= Integriertes Stadtentwicklungskonzept Landgemeinde Nesse-Apfelstadt

Die den Entwicklungsleitlinien zugeordneten Inhalte des Leitbildes sind die Wegweiser flr die
Zukunftsgestaltung Nesse-Apfelstadts. Sie bilden die Basis und den Rahmen fur die sich an-
schlielenden Strategien und MalRnahmen. Das Leitbild ist somit kein MaRnahmenkatalog,
sondern eine richtungsgebende Grundlage fir das raumliche Konzept und strategische Stan-
dortentscheidungen.

Die Leitlinien des Leitbildes sind untersetzt mit
Handlungsfeldern
Handlungsstrategien sowie
Konkreten MaBhahmen und Projekten

In Anlage 3 MalRnahmen- und Strategietabelle werden die ausfuhrlichen Inhalte dieser Punkte
ubersichtlich in einer Tabelle dargestellt. Sie bildet die Arbeitsgrundlage der zukinftigen Ent-
wicklung der Landgemeinde Nesse-Apfelstadt in den n&chsten Jahren. Die sich aus den Uber-
geordneten Ebenen ergebenden MaRnahmen und Projekte sind nach ihrem Umsetzungs-
zeitraum priorisiert. Dies soll eine Messbarkeit des Fortschrittes im vereinbarten Entwicklungs-
prozess mdoglich machen. Neben den kurz-, mittel und langfristigen Umsetzungshorizonten
sind auch Mafsnahmen/Projekte und Entwicklungsstrategien als dauerhafte Ausrichtungen an-
gegeben. Die entwickelte Tabelle ist dabei nicht als statisch zu betrachten, sondern muss kon-
tinuierlich angepasst und Gberprift werden.

Im folgenden werden aus dem Leitbild und den Entwicklungsleitzielen die Handlungsfelder mit
den entsprechenden Handlungsstrategien entworfen. Aus den Handlungsstrategien wiederum
werden die konkreten MalRnahmen und Projekte, welche in Anlage 3 dargestellt sind, entwi-
ckelt. Das Ergebnis bildet das gesamtgemeindliche Konzept:

a) Nachhaltige Flachenentwicklung
1. Konzentration auf, Starkung und Sicherung der (historischen) Ortskerne

2. Prufung von Flachen der Innenentwicklung fur Siedlungszwecke der Gemeindeent-
wicklung (hochwertigere, bessere Nutzung der Bereiche/Grundstiicke),
Quartierskonzepte/Machbarkeitsstudien als Entscheidungsgrundlage

3. Beobachtung der Entwicklungen am Erfurter Kreuz mit Erh6hung der Anzahl Arbeits-
platze, ggf. Zuwanderung und erhéhtem Wohnraumbedarf

4. Aktive Mitwirkung am Prozess der geplanten Siedlungsflachenkonzeption des Erfur-
ter Kreuzes

5. Uberpriifung der Entwicklung der sechs Beobachtungsgebiete
b) Digitalisierung, Standortbedingungen fur Wirtschaft

6. Breitbandausbau (Verbesserung der Kommunikationstechnik)
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d)

f)

9)

7. Smart City
8. Aufwertung von Flachen fur Gewerbeansiedlung/-entwicklung
Wohnraumangebot

9. Entwicklung von Flachen zur Eigentumsbildung
(u.a. Auslastung vorhandener Strukturen (Innen- vor Auf3enentwicklung), Flachenbe-
reitstellung, Prifung von Umnutzungsstandorten, aktive FlAchen- und Geb&udever-
marktung, energetische Quartierskonzepte)

10. Ausbau der Angebote fiir Seniorenwohnen
11. Sanierung von ortshildpragenden Gebauden zur Wohnnutzung

12. Aufwertung der vorhandenen Wohnraumstrukturen
(Sanierung Gebaudesubstanz, Unterstiitzung bei (energetischer) Sanierung (u.a. Be-
ratung, Steuerbescheinigungen, Férderung, Vermittlung ...), energetische Quartiers-
konzepte)

13. Aufwertung Wohnumfeld
Flusse als Naturraum
14. Erhalt der FlieRgewasser als natlrliche Lebensraume

15. Naturraumliche Aufwertung von Teilbereichen — besserer Lebensraum fur Tiere und
Pflanzen

16. Teilabschnitte gestalten, um Fluss bewusster zu erleben

17. Retentionsflachen fur den Hochwasserschutz schaffen

Ausbau Radwegenetz

18. Ausbau und Neubau/Anschluss von Radwegen zwischen den Ortschaften

19. Ausbau und Neubau/Anschluss von Radwegen an das Uberdrtliche Netz

20. Verbesserte Beleuchtung und erhéhte Sicherheit auf Radwegen

Infrastruktur und Angebote fur junge Leute und Familien

21. Sanierung/Aufwertung und Entwicklung von Spiel- Sport- und Begegnungsflachen

22. Erhalt und Ausbau der sozialen Infrastruktur (Kindergarten, Schulen etc., IS als Da-
seinsvorsorge, Erhalt des Status als Grundzentrum nétig)

23. Ausbau und Aufwertung der Freizeitangebote
L<Zusammenwachsen® aller Ortschaften

24. Ausbau und Aufwertung eines gemeinsamen Kultur- und Freizeitangebots, ortsiber-
greifende Vereinszusammenarbeit
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h)

25.

26.
27.

28.

29.
30.

Verbindende Projekte aller Ortschaften

gemeinsame Freizeit- und Gewerbeschau (Lokale Akteure aller OT, mit Musik,
Show, Sport, Kinderspiel, Essen/Trinken...) Gemeindefest (wechselnd zwischen den
oT)

Verbindende Treffpunkte wie Birgerhauser/Saal der 3 Rosen entwickeln

Einheitliche Beschilderung in OT (Informationstafeln, Hinweisschilder, Wegweiser
etc.)

Entwurf eigener verbindender Touristische Highlights (vergleichbar mit Zwergen aus
Breslau oder Kika-Figuren in Erfurt) (Integration von lokalen Kinstlern)

Dauerhafte Kommunikation zwischen den Ortschaften

Entwicklung des Heimatmuseums als gemeinsames Museum

Gastronomie (Querschnittsthema)

31.
32.

Verbesserung und Unterstlitzung der gastronomischen Angebote

Unterstiitzung bei der Herstellung/Sanierung von Raumlichkeiten/Gebauden zu gast-
ronomischen Zwecken

Handlungsfeld neu: Infrastruktur als Daseinsvorsorge

33.

34.

35.

Aufwertung der innerdrtlichen Verkehrswege
(Sanierung von Stral3en, z.B. im Sanierungsgebiet)

Verbesserung/Anpassung der Ver- und Entsorgung,
Ausbau Wasser- und Abwassernetz,

Anpassung an Starkwetterereignisse (Klimaanpassungsmaflnahme, z.B. Starkregen-
ereignisse und Stirme)
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Um eine raumlich differenzierte und gleichzeitig effiziente Steuerung der kommunalen Ent-
wicklung sowie der Verteilung von Fordermitteln zu erreichen, erweist es sich in der Praxis als
vorteilhaft, Schwerpunktgebiete zu definieren. Unter Beachtung aller stadtebaulichen, woh-
nungswirtschaftlichen und sozio6konomischen Indikatoren sowie des gesamtgemeindlichen
Rahmens werden fir die einzelnen Gebiete erste grobe teilkommunale Entwicklungsziele be-
nannt und gebietsbezogene Handlungsprioritaten festgelegt. Die gewahlte Kategorisierung
orientiert sich am Leitfaden zur Erarbeitung von Integrierten Stadtentwicklungskonzepten. Es
wird zwischen nachfolgenden Typen unterschieden, wobei die individuellen Gegebenheiten
der Landgemeinde Nesse-Apfelstadt Beachtung finden:

Konsolidierungsgebiete ohne Handlungsbedarf,

Beobachtungsgebiete ohne dringenden Handlungsbedarf,
Schwerpunktgebiete mit Handlungsbedarf.

Aus dieser Kategorisierung und den hieraus entwickelten Handlungsoptionen wird deutlich,
dass die Implementierung von Umbau- und Aufwertungsmafnahmen nicht in allen siedlungs-
strukturellen Lagen einer Kommune sinnvoll erscheint. Der Einsatz von Mallnahmen der Auf-
wertung kommt nur in Gebieten in Frage, die fir die Kommune von besonderer Bedeutung
sind, wenn auch in Zukunft in veranderter baulicher Form. Grundlage der Implementierung von
Aufwertungsmalinahmen und des Anstol3ens von Investitionen ist somit ein Prozess, bei dem
sich kommunale Entscheidungstrager bewusst machen, dass kommunale Teilrdume explizit
gestarkt werden sollen. Durch die teilrdumliche Hierarchisierung werden im Gegensatz dazu
Gebiete definiert, die Strukturprobleme aufweisen sowie mangels Entwicklungsperspektiven
neu organisiert und entwickelt werden sollen.

Die MalRnahmen der Gemeindeentwicklung sollen sich vor allem auf solche Gebiete konzent-
rieren, in denen private Investitionen und der Einsatz offentlicher Mittel einen nachhaltigen
Effekt fur die gesamtgemeindliche sowie teilrdumliche Einwicklung erwarten lassen, so dass
diese Gebiete langfristig wieder konsolidiert sind.

Konsolidierungsgebiete bzw. konsolidierte Gebiete werden umgangssprachlich auch ,Selbst-
laufergebiete“ genannt. Die baulichen und sozialen Strukturen sind hier gefestigt. Leerstéande
treten nur vereinzelt auf, die Entwicklung der Quartiere beruht auf einer gewissen Eigendyna-
mik. Aufgrund dessen besteht von Seiten der 6ffentlichen Hand in diesen Gebieten kein Hand-
lungsdruck und somit keine Forderprioritat.

Es handelt sich hierbei Uberwiegend um Einfamilienhausgebiete mit entsprechend geringer
Dichte. Die Gebiete liegen haufig am Siedlungsrand bzw. aul3erhalb der Kernbereiche. Infolge
des sehr hohen Anteils von privaten Kleineigentiimern und selbst genutzten Eigentums besitzt
die Kommune relativ wenig Einfluss auf die Entwicklung dieser Immaobilien.
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Zu den konsolidierten Lagen in der Landgemeinde Nesse-Apfelstadt gelten alle Gebiete, die
nicht zu den Beobachtungsgebieten in Kapitel C3.2 und Schwerpunktgebieten mit Handlungs-
bedarf in Kapitel C3.3 aufgefiihrt werden.

Als zu beobachtende Gebiete werden Raume zusammengefasst, die nur von geringen Prob-
lemen gekennzeichnet sind, aber nicht auf3er Acht gelassen werden dirfen. Die Mangel sind
eher sektoral (z.B. Leerstand, Nutzungskonflikte, Gewerbebrachen, fehlende Infrastruktur),
eine Kumulation verschiedener Problemlagen fehlt jedoch. Es gibt aktuell keinen dringenden
Handlungsbedarf. Die Quartiere kdnnen in ihrer Art und Struktur unterschiedlich sein. Sie soll-
ten von der Verwaltung beobachtet und dabei regelmaRiig Gberprift werden, ob sich die Situ-
ation und Probleme geandert haben, so dass eine andere Einstufung als sinnvoll erscheint.
Die Uberpriifung und ggf. Neueinstufung sollte spatestens zur Aktualisierung des Stadtenwick-
lungskonzeptes erfolgen.

Folgende Bereiche sind als Beobachtungsgebiete einzustufen:
Gartenanlage Gamstadt
Gewerbeflachen Gamstadt
Umgebung Heimatmuseum Ingersleben
Sudliche Landwirtschafts- und Gewerbeflache Kleinrettbach
DB Netz Gelande Apfelstadt
Kleingartenanlage Neudietendorf/Ingersleben

Landwirtschafts- und Gewerbeflache Kornhochheim
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Beobachtungsgebiet: Gartenanlage Gamstadt

Begriindung: Das Beobachtungsgebiet weist bereits un- bzw. untergenutzte
Flachen auf. Dartber hinaus bestehen 6stlich des Untersu-
chungsgebietes weitere Potenziale fir eine mdgliche Wohn-
bebauung. In Zukunft sollte beobachtet werden, ob die
Nutzung der vorhandenen Kleingéarten ricklaufig ist und das
Untersuchungsgebiet umgenutzt wird. Denkbar wére die Ab-
rundung des Siedlungsgefliges durch Wohnbebauung.

——n

R 1. N “ ~
Abbildung 27: Luftbild Beobachtungsgebiet Gartenanlage Gamstadt
(Quelle: Eigene Darstellung auf Grundlage von Geoproxy Thiringen, Stand 2022)

"

Abbildung 28: Frienstedter Weg in Gamstadt
(Quelle: Eigenes Archiv, Stand 2022)
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Beobachtungsgebiet: Gewerbe- und Landwirtschaftsflachen Gamstadt

Begriindung: Das Beobachtungsgebiet ist ndrdlich im Ortsteil Gamstadt ge-
legen. Auf drei grol3eren Gewerbe- und Landwirtschaftsfla-
chen befindet sich ein Landwirtschafts- sowie ein
Beherbergungsbetrieb. Aktuell werden die Flachen genutzt.
Da es sich hierbei um ein vergleichsweise grol3es zusammen-
hangendes Gebiet handelt (im Vergleich zur Siedlungsflache
der Ortschaft Gamstadt) sollte hier besonders auf eine ent-
sprechende Nutzung geachtet werden.

i
4 - i AR
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Abbildung 29: Luftbild Gewerbe und Landwirtschaftsflachen Gamstadt
(Quelle: Eigene Darstellung nach Geoproxy Thiringen, Stand 2022)

Abbildung 30: Nottleber Weg und Ermstedter Str. Gamstadt
(Quelle:_Eigenes Archiv, Stand 2022)
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Beobachtungsgebiet: Umgebung Heimatmuseum Ingersleben

Begriindung: In der Umgebung des Heimatmuseums sind einige unge-
nutzte Flachen. Hier befinden sich rickwertig ungenutzte Fla-
chen denen zukinftig eine Nutzung zugefihrt werden kann.
Dabei ist sowohl eine Nutzung durch Wohnbebauung als auch
eine Freiflachengestaltung denkbar. Das Heimatmuseum bie-
tet zudem weitere Nutzungspotenziale. Durch den Ortsteil In-
gersleben verkehren insbesondere in den Sommermonaten
einige Radtouristen. Durch eine bessere Gestaltung des In-
nenhofes oder die Erweiterung des Umfeldes durch z.B. ein
Café konnten diese Touristen fur einen Aufenthalt in der Land-
gemeinde gebunden werden.

b, ) Ny \...

Abbildung 31: Luftbild Beobachungsgebiet Heimatmuseum Ingersleben und Umgebung
(Quelle: Eigene Darstellung, Stand 2022)
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Beobachtungsgebiet: Sudliche Landwirtschafts- und Gewerbeflache Kleinrett-
bach
Begriindung: Die sldliche Gewerbeflache des Ortsteiles Kleinrettbach be-

findet sich in unmittelbarer Ortsrandlage. Die Flache wird be-
reits zum jetzigen Stand untergenutzt. Es sollte beobachtet
werden, ob die Nutzung in Zukunft zuriickgeht und eine ent-
sprechend hochwertigere Nutzung sinnvoll ist.

FToa9/543) 210 22t
Abbildung 32: Luftbild Beobachtungsgebiet stidliche Landwirtschafts- und |
Gewerbeflachen Kleinrettbach
(Quelle: Eigene Darstellung nach Geoproxy Thiringen, Stand 2022)

Abbildung 33: Brihl Kleinrettbach
(Quelle: Eigenes Archiv, Stand 2022)
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Beobachtungsgebiet: DB Netz Gelande Apfelstadt

Begriindung: Das Beobachtungsgebiet befindet sich in westlicher Lage zu
den Solarfeldanlagen. Das Gebiet wird derzeit von der Netz-
abteilung der Deutschen Bahn genutzt. Zukinftig sollte beo-
bachtet werden, ob diese Flachen weiterhin genutzt werden
oder eine entsprechende Umnutzung untersucht werden
sollte.

20}
{7200}

Abbildung 34: Luftbild Beobachtungsgebiet DB Netz Gelande Apfelstadt
(Quelle: Eigene Darstellung nach Geoproxy Thuringen, Stand 2022)
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Beobachtungsgebiet: Kleingartenanlage Neudietendorf/Ingersleben

Begrindung: Die Kleingartenanlage befindet sich am 06stlichen Ortsrand
des Ortsteiles Neudietendorf und grenzt an den Ortsteil In-
gersleben. Zunachst sollte die dauerhafte Auslastung des
Kleingartengelandes beobachtet werden. Zudem ist sicherzu-
stellen, dass es sich hierbei um eine als Kleingartenanlage
genutzte Flache handelt. Es sollte verhindert werden, dass
aus den Wochenendhausern dauerhafte Wohnhauser entste-
hen.

-

Abbildung 35: Luftbild Beobachtungsgebiet Kleingartenanlage Neudietendorf/Ingersleben
(Quelle: Eigene Darstellung nach Geoproxy Thiringen, Stand 2022)
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Beobachtungsgebiet: Landwirtschafts- und Gewerbeflache Kornhochheim

Begrindung: Die betrachteten Flachen befinden sich im ndrdlichen Teil des
Gewerbegebietes Kornhochheim. Aktuell werden die Flachen
durch einen Landwirtschaftlichen Betrieb genutzt. Es sollte
beobachtet werden, ob die Nutzung der Flachen zukiinftig ab-
nimmt und eine Umnutzung erfolgen sollte.

Abbildung 36: Luftbild Beobachtungsgebiet Landwirtschafts- und Gewerbeflache Kornhochheim
(Quelle: Eigene Darstellung nach Geoproxy Thiringen, Stand 2022)

Abbildung 37: Gewerbegebiet Kornhochheim
(Quelle: Eigenes Archiv, Stand 2022)
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Schwerpunktgebiete mit Handlungsbedarf zeichnen sich insgesamt durch einen grof3en Ver-
anderungsbedarf bzw. auch grof3es Entwicklungspotenzial aus. Sie stellen in Nesse-Apfel-
stadt Entwicklungsschwerpunkte der kommenden Jahre dar. Sollte innerhalb dieser Gebiete
keine zukunftige Entwicklung stattfinden, kénnen sich die Problemlagen erhéhen und sich auf
umliegende Gebiete ausweiten.

Als Schwerpunktgebiete mit Handlungsbedarf werden nachfolgende Gebiete bewertet:
Innerstadtische Brachflache Bechsteinallee/Flurzaun Neudietendorf
Sanierungsgebiet Ortskern Neudietendorf
Brachflache Alte Ziegelei und Bahngelande Neudietendorf
Quartier Nordliches Neudietendorf (ndrdlich Bahnstrecke)

Ortskern Alt-Dietendorf
Leerstehende Gebdude Gamstadt (Landstralie 85)

Gewerbeflache Florian-Geyer-Stralie Ingersleben
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Gebiet: Brachflache Bechsteinallee / Flurzaun Neudietendorf

Entwicklungsart: Revitalisierung

Strategien und MaRhahmen:  Beseitigung Altlasten, Beraumung Grundstiick, Grundstiicks-
entwicklung, ErschlieBung, Sanierung Vereinsgebaude/Auf-
wertung Sportplatz, AbschlieBen des Bebauungsplan-
verfahren, Realisierung des Bebauungsplans

Abbildung 38: Luftbild Schwerpunkgebiet Innerstadtische Brachflache Bechsteinallee/Flurzaun Neudiet-
endorf
(Quelle: Eigene Darstellung nach Geoproxy Thuringen, Stand 2022)
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Abbildung 39: Flurzaun Neudietendorf
(Quelle: Eigenes Archiv, Stand 2022)
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Gebiet: Sanierungsgebiet Ortskern Neudietendorf

Entwicklungsart: Erhaltung und Aufwertung

Strategien und MaRhahmen:  Umsetzung Ordnungs- und Baumafinahmen, Beratung priva-
ter Eigentiimer zur Sanierung, Unterstiitzung privater Bauher-
ren, Aufwertungsmalnahmen

) ¢ NP G
Abbildung 40: Luftbild Schwerpunktgebiet Sanierungsgebiet Ortskern Neudietendorf
(Quelle: Eigene Darstellung nach Geoproxy Thuringen, Stand 2022)
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4 ! . \\* S Y
Abbildung 41: An der Apfelstadt, Bechsteinallee,
Anstaltsgafichen, Erdmuth-Dorotheen-Platz und
ZinzendorfstralRe 4-5

(Quelle: Eigenes Archiv, Stand 2022)
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Gebiet: Brachflache Alte Ziegelei und Bahngelédnde Neudieten-
dorf
Entwicklungsart: Revitalisierung

Strategien und MaBnahmen:  Machbarkeitsstudie/Quartierskonzept, Beseitigung Altlasten,
Beraumung Grundstick, ggf. Grunderwerb, Grundstiicksent-
wicklung, ErschlieRung

. | :
—r

Abbildung 42: Luftbild Schwerpunktgebiet Brachflache Alte Zieglei und Bahngelédnde Neudietendorf
(Quelle: Eigene Darstellung nach Geoproxy Thiringen, Stand 2022)
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B
Abbildung 43: Bahngelande und Alte Ziegelei
(Quelle: Eigenes Archiv, Stand 2022)
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Gebiet:

Entwicklungsart:

Strategien und MalRnahmen:

Quartier Nordliches Neudietendorf
(n6rdlich Bahnstrecke)

Erhalt, Aufwertung und Revitalisierung

Revitalisierung der Gewerbebrachen (dstlich Bergstral’e und
ndrdlich Thomas-Muntzer-Str.), Sanierung Thomas-MUntzer-
Str. und, Untersuchung ungenutzte Flachen fir Wohnbebau-
ung (6stlich Gamstadter Weg, westlicher Ortsausgang, nord-
lich Bergstral3e 11/Gewachshauser), energetische Sanierung
der vorhandenen Wohngeb&ude, Anschluss Radweg nach
Gamstadt/Kleinrettbach bis Unterfihrung, Untersuchung De-
fizite im Gebiet

Abbildung 44: Schwerpunktgebiet Quartier Nordliches Neudietendorf (ndrdlich Bahnstrecke)

(Quelle: Eigene Darstellung nach Geoproxy Thiringen, Stand 2022)
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Abbildung 45: Thomas-Miintzer-Str.
(Quelle: Eigenes Archiv, Stand 2022)

Abbildung 46: Thomas-Mintzer-Str.
(Quelle: Eigenes Archiv, Stand 2022)

Abbildung 47: Bergstralie
(Quelle: Eigenes Archiv, Stand 2022)
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Gebiet: Ortskern Alt-Dietendorf

Entwicklungsart: Erhalt und Aufwertung

Strategien und MaBhahmen:  Sanierung Waidplatz, Grundhafter Ausbau Anger, Umverle-
gung L1044, bedarfsgerechte Sanierung Drei-Gleichen-Str.,
Umfeld Johanniskirche, Sanierung Brauhausstr., Sanierung
Gebaudekomplex Anger 6, Entwicklung Eckgrundstiicke
Kornhochheimer Str. Ecke Drei-Gleichen-Str., Energetische
Sanierung Wohngebéaude inshesondere Hofanlagen.

Abbildung 48: Schwerpunktgebiet Ortskern Alt-Dietendorf
(Quelle: Eigene Darstellung nach Geoproxy Thuringen, Stand 2022)
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Abbildung 49: Anger und Anger 6
(Quelle: Eigenes Archiv, Stand 2022)

Abbildung 50: Drei-Gleichen-StralRe
(Quelle: Eigenes Archiv, Stand 2022)
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Gebiet: Leerstehende Gebaude Gamstadt (Landstrafle 85)
Entwicklungsart: Aufwertung und Revitalisierung

Strategien und MaRnahmen:  Prifung/Studie, ggf. Erwerb/Veraufl3erung, Sanierung und
Umnutzung,
Wohnbauflachenpotentiale nérdlich beachten

: ;‘

Abbildung 52: Luftbild Schwerpunktgebiet Leerstehende Gebaude Gamstadt (Landstral3e 85)
(Quelle: Eigene Darstellung nach Geoproxy Thiringen, Stand 2022)

Abbildung 51: Frienstedter Weg
(Quelle: Eigenes Archiv, Stand 2022)
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Gebiet: Gewerbeflache Florian-Geyer-Str. Ingersleben
Entwicklungsart: Aufwertung und Revitalisierung

Strategien und MaRnahmen:  Machbarkeitsstudie/Quartierskonzept, Grundsttickvorberei-
tung, Grundsticksentwicklung, ErschlieRung, Bebauung/Sa-
nierung

"

Abbildung 54: Schwerpunktgebiet Gewerbeflachen Florian-Geyer-Stral3e Ingersleben
(Quelle: Eigene Darstellung nach Geoproxy Thuringen, Stand 2022)

Abbildung 53: Florian-Geyer-Str.
(Quelle: Eigenes Archiv, Stand 2022)
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Fur die Zusammenfassung der entwickelten MaRnahmen fir die einzelnen Ortschaften wurde
eine umfassende Mal3nahmenliste erstellt (siehe Anlage3). Dargestellt werden hier zunachst
die Titel der Ma3Bnahmen sowie wenn notig eine weitere Erlauterung der Inhalte. Im Weiteren
werden die MaRnahmen verortet, die Prioritdten festgelegt und mdgliche Férderprogramme
genannt. Hier sei aber zu erwdhnen, dass sich die Férderprogramme im Laufe der Umsetzung
des ISEKs andern werden und genannte wegfallen oder durch neue erganzt werden kénnen.
Hier muss spezifisch bei der Umsetzung geschaut werden, welches Foérderprogramm aktuell
fur die geplante MaRnahme genutzt werden kann. Die Mal3Bhahmenliste gibt hier ein mogliches
Forderprogramm vor.

Dartber hinaus wurden alle eben dargestellten rAumlichen MaRnahmen (Beobachtungs- und
Schwerpunktgebiete) sowie die Malinahmen der Malinahmenliste in einem zusammenfassen-
den Gesamtplan dargestellt. Erganzt wird der Plan durch weitere Potenzialgebiete fir Wohn-
bebauung. Diese Flachen wurden im Prozess der Erarbeitung des ISEKs durch die
ausgewahlten Vertreter der ISEK Lenkungsrunde bestimmt. Hierbei handelt es sich um Fla-
chen die zukinftig fur weitere Wohnbebauung geeignet waren. Aul3erdem werden Flachen die
womoglich fur eine weitere Wohnbebauung geeignet waren, zunéachst aber fir diese Nutzung
Uberprift werden mussten, dargestellt. Insbesondere sollte bei den zuletzt genannten Flachen
darauf hingewiesen werden, dass diese durch bestimmte Entwicklungshemmnisse gekenn-
zeichnet sind. Mdgliche Hemmnisse sind zum Beispiel eine schwierige ErschlieBung oder Im-
missionskonflikte. Es sei darauf hingewiesen, dass diese Flachen sich hinsichtlich der
Forderung der Innen- und Au3enentwicklung unterscheiden. Es gilt im Sinne der nachhaltigen
Entwicklung und der Zielstellung von Bund und Lander zunachst die Flachen der Innenent-
wicklung zu beplanen und umzusetzen (Flacheneinsparungsziel). Sollten alle Flachen der
Nachverdichtung aufgebraucht sein, konnen bei einem erhéhten Siedlungsdruck Flachen der
AulRenentwicklung in die Planung mit einbezogen werden.

Die eben dargestellten Flachen befinden sich in:
» Frienstedter Weg, Ortschaft Gamstadt
Dornenweg und Hopfenberg, Ortschaft Kleinrettbach
Grine Aue und Gamstadter LandstralRe, Ortschaft Kleinrettbach
Westlich der Strafl3e Gleichenblick, Ortschaft Apfelstadt
Herrnhutter Weg, Ortschaft Kornhochheim
Gartenstrafl3e und Stral3e des Friedens, Ortschaft Neudietendorf
Westlich und 6stlich der StralRe Gamstadter Weg, Ortschaft Neudietendorf

Thomas-Mintzer-Stral3e, Ortschaft Neudietendorf

V V V V¥V V V VYV VY

August-Bebel-Stral’e und Karl-Marx-Stral3e, Ortschaft Ingersleben
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D Teilraumliches Entwicklungskonzept

1. Zustand im Sanierungsgebiet ,,Ortskern Neudietendorf” (insb.
Bau- und Ordnungsmafinahmen)

Im Rahmen des Integrierten Stadtentwicklungskonzepts fur die Landgemeinde soll ein Teilge-
biet vertieft analysiert, bewertet und planerisch entwickelt werden. Fir ein teilrdumliches Kon-
zept wurde das Sanierungsgebiet ,Ortskern Neudietendorf festgelegt. Es ist bisher
Handlungsschwerpunkt der Landgemeinde Nesse-Apfelstadt und auch vorher der Gemeinde
Neudietendorf. Auch innerhalb des Gesamtgemeindlichen Entwicklungskonzepts dieses ISEK
ist das Sanierungsgebiet als Schwerpunktgebiet mit besonderem Handlungsbedarf ausgewie-
sen (siehe Kap. C Gesamtgemeindliches Entwicklungskonzept, 3.3 Schwerpunktgebiete mit
Handlungsbedarf, Seite C-129).

1.1. Sanierungsgebiet ,,Ortskern Neudietendorf*

Bei dem Sanierungsgebiet ,,Ortskern Neudietendorf* handelt es sich in der Gebietsabgrenzung
im Wesentlichen um den historischen Ortskern rund um den ehemaligen Rittersitz ,Alter Hof,

Abbildung 55: Lageplan des Sanierungsgebietes ,,Ortskern Neudietendorf*
(Quelle: Eigene Darstellung)
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der als Ensemble ab ca. 1740 entstand. Das Sanierungsgebiet ist in Abbildung 55 dargestellt
und umfasst eine Gesamtflache von 19,5 ha. Begrenzt wird es durch die Bahnlinie im Nord-
westen, die Ingerslebener StraRe sowie die nordliche Bebauung der Goethestrafle und die
GotterstralRe im Norden/Nordosten, den Weg An der Apfelstadt sowie die Apfelstadt selber im
Osten/Suden, vom Gottesacker und die Hof-/Gartenflachen des Zinzendorfhauses im Sid-
westen sowie den Gnadenthaler Weg und die Stral3e des Friedens im Westen.

Der grundhafte Ausbau und die Neugestaltung von StraRen und Platzen sind fir den Sanie-
rungsfortschritt in der Gemeinde ein wichtiger Baustein. Dabei spielen verschiedene Belange
eine Rolle, die sich teils ergénzen teils aber auch kontrar zueinanderstehen. Erstens soll Stra-
Ren, Wege und Platze funktionsféahig sein fir alle Verkehrsteilnehmer: Ful3, Rad, Pkw, Lkw,
Bus u.a. Auch dabei sind die Anspriiche unterschiedlich und die Funktionen konkurrieren oft
um den vorhandenen Raum. Zweitens sollen die Oberflachen bei samtlichen Witterungsbe-
dingungen gefahrlos, erschitterungsarm sowie leicht begeh- und befahrbar sein. Fir die Bar-
rierefreiheit fir Rollstihle, Rollatoren, andere Gehhilfen, Kinderwagen und Fahrrader ist die
Ebenheit besonders wichtig. Drittens sind die gestalterische Aufwertung und optische Attrak-
tivitat von gro3er Bedeutung. Viertens ist die Sicherheit z.B. durch ausreichende Beleuchtung,
Querungsmaoglichkeiten oder oftmals die bauliche Trennung von Fahrbahn und Gehweg fur
Pkw/Lkw und FuRganger zu gewahrleisten. Fiinftens sind andere technische Anlagen im Un-
terbau aber auch zur Oberflachenentwasserung durch Rinnen, Ablaufe und Gefélle zu beach-
ten. Letztlich kommen Aspekte wie Klimaanpassung, Begriinung, Emissionen u.a. hinzu.

Die Bewertung des derzeitigen Zustandes der Ordnungsmafinahmen von StralR3en, Wegen
und Platzen im Sanierungsgebiet erfolgt durch eine Kategorisierung beziglich des Handlungs-
bedarfs:

Kategorie 1: Kein Handlungsbedarf

Diese Strafl3en sind in einem sehr guten Zustand. Sie sind im Laufe des gesamten Sanierungs-
verfahrens bereits saniert. Es sind keine Schaden an der StraRenoberflache oder der Regen-
wasserrinnen vorhanden. StralRenablaufe sind ausreichend vorhanden. Fir die Fu3ganger ist
genigend Platz, sodass keine Konfliktsituation mit dem motorisierten Individualverkehr (MIV)
entstehen kénnen. Es besteht kein Sanierungsaufwand und der Handlungsbedarf ist nicht vor-
handen oder sehr gering.

Kategorie 2: Mittlerer Handlungsbedarf

Diese StralRen sind in einem mittelmé&Rigen Zustand. Die gefahrenfreie Nutzung ist gesichert,
jedoch sind Schaden vorhanden, die behoben werden missen. Dazu zahlen zum Beispiel
Unebenheiten in der StralRenoberflache oder bereits getatigte Ausbesserungen, die nur eine
mittelfristige Losung sind. Die Regenwasserrinnen sind in einem funktionstiichtigen Zustand.
Allerdings zeichnen sich jetzt schon kommende grof3ere Schaden ab. Au3erdem sind in dieser

D-143 PROJEKT

EINE MARKE DER UNTERNEHMENSGRUPPE
NASSAUISCHE HEIMSTATTE | WOHNSTADT



Integriertes Stadtentwicklungskonzept Landgemeinde Nesse-Apfelstadt @

Kategorie nicht immer Fahrbahn (vorrangig fur MIV) und Nebenanlagen (FuRganger) deutlich
getrennt, so dass es zu Konflikten kommen kann. Der Sanierungsaufwand wird als durch-
schnittlich eingestuft, der Handlungsbedarf ist im Vergleich aller Ordnungsmafnahmen mittel.

Kategorie 3: GroRRer Handlungsbedarf

Diese Stral3en weisen starke Schaden auf. Missstande bestehen an der Straf3enoberflache
und diese behindern die Funktionstiichtigkeit der Stral3e. Die Schaden verhindern den beab-
sichtigten Regenwasserablauf und erschweren das Begehen und Befahren durch Birger. Eine
gefahrenfreie Nutzung der Straf3e ist nicht gewdahrleistet. Es besteht ein hoher bis sehr hoher
Sanierungsaufwand und Handlungsbedarf.

Innerhalb des Gebietes des teilraumlichen Entwicklungskonzeptes befinden sich 20 Stral3en-
raume und Platzsituationen mit den unterschiedlichen Zustanden®. Mit ca. 61 % befindet sich
hierbei der Grof3teil in einem sehr guten Zustand mit keinem Handlungsbedarf. Mittlerer Hand-
lungsbedarf besteht bei ca. 13 % und groRRer Handlungsbedarf bei ca. 26 % der Stral3en und
Platze. Die Bechsteinallee und die GotterstralRe sind dabei differenzierter zu betrachten, da
hierbei innerhalb des StralRenverlaufes unterschiedliche Sanierungsgrade festzustellen sind.

Die Stral3e ,,An der Apfelstadt® befindet sich in einem unsanierten Zustand und weist somit
einen groRen Handlungsbedarf (Kategorie 3) auf. Es existieren hierbei keine Gehwege und
keine Entwasserungsinfrastruktur (Einl&ufe / Rinnen) innerhalb des Straenraumes. Die
Straf3e ist in einem sehr schlechten und unbefestigten Zustand, welcher durch gro3e Auswa-
schungen und Schlaglécher gepragt ist. Der Straldenraum ist ebenso teilweise unbeleuchtet.

Das ,,Anstaltsgasschen weist ebenso einen hohen Sanierungsbedarf nach Kategorie 3 auf.
Der schmale Gehweg (keine Fahrbahn) ist in einem schlechten bis sehr schlechten Zustand.
Hierbei ist der Oberbau verschlissen und nur teilweise provisorisch ausgebessert. Entwasse-

Abildung 56: An der Apfelstadt und Anstaltsgasschen
(Quelle: Eigenes Archiv, Stand 2022)

84 Erfassung/Bestandsaufnahme, Projektstadt, 2019/2020
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rungsinfrastruktur ist hier ebenso nicht vorhanden, allerdings besteht der StraRenraum teil-
weise aus einer wasserdurchlassigen Oberflache. Die Beleuchtung ist als nicht durchgangig
verkehrssicher zu bewerten.

Der ,,Bahnhofspark® kann nach Kategorie 1 bewertet werden und weist somit keinen Hand-
lungsbedarf fur das Gebiet auf. Er befindet sich in einem sanierten Zustand als gestaltete Frei-
flache mit Spielgeraten und Aufenthaltsqualitat. Auf dieser Platzsituation sind keine
Fahrbahnen vorhanden und die Gehwege befinden sich in einem guten Sanierungszustand.
Die offentliche Grinflache ist hierbei durch gepflasterte und sandgeschlemmte Wege zugang-
lich. Anlagen fur die Entwéasserung sind hier allerdings ebenso nicht vorhanden, die Beleuch-
tung hingegen ist durchgehend und saniert.

Die ,,BahnhofstraBe‘ befindet sich ebenso in einem sanierten Zustand und ist somit nach
Kategorie 1 zu beurteilen. Die Oberflache der Fahrbahn befindet sich in einem guten Zustand,
ebenso wie die gepflasterten Gehwege, welche auf beiden Stral3enseiten verlaufen. Im Stra-
Benraum sind sowohl StraBenablaufe als auch Rinnen fir die Entwasserung vorhanden, sowie
eine durchgangige Beleuchtung, welche allerdings teilweise technisch verschlissen ist.

Abbildung 57: Bahnhofspark und Bahnhofstral3e
(Quelle: Eigenes Archiv, Stand 2022)

Im StraRenverlauf der ,,Bechsteinallee’ sind, wie bereits erwahnt, unterschiedliche Sanie-
rungsgrade festzustellen. Der vormals zur Gartenstral3e zugehorige Teil im Gebiet befindet
sich in einem sanierten Zustand und weist somit keinen Handlungsbedarf auf. Die Strafl3en-
oberflache befindet sich hier in einem guten Zustand, ebenso wie die beiden gepflasterten
gegeniberliegenden Gehwege. Es sind Ablaufe und Rinnen fur die Entwasserung, sowie sa-
nierte Beleuchtung vorhanden. Der StraRenteilabschnitt entlang des Sanierungsgebietes, so-
wie die Zufahrt befinden sich hingegen in einem unsanierten Zustand und weisen grof3en
Handlungsbedarf nach Kategorie 3 auf. Hierbei befindet sich die Stral3enoberflache seit meh-
reren Jahrzehnten in einem unsanierten Zustand. Es verlauft ein einseitiger Gehweg entlang
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der Stral3e, welcher durch einen Grinstreifen mit Heckenbepflanzung baulich von der Fahr-
bahn abgegrenzt ist. Entwasserungsinfrastruktur ist im Stral3enraum nicht vorhanden, aller-
dings ist die Beleuchtung in einem teilsanierten Zustand.

Abbildung 58: Bechsteinallee
(Quelle: Eigenes Archiv, Stand 2022)

Der ,,Erdmuth-Dorotheen-Platz* befindet sich in einem unsanierten Zustand mit mittlerem
Handlungsbedarf nach Kategorie 2. Die Flache ist der ZinzendorfstraRe zugehorig und wird
durch eine Baumreihe von der Fahrbahn der L1044 abgegrenzt. Vorplanungen zur Umgestal-
tung sind bereits vorhanden, wurden allerdings nicht umgesetzt. Die Fahrbahn vor den Ge-
bauden der Zinzendorfstral3e 11-19 ist als verkehrsberuhigter Bereich und Gehweg ausgebaut
und saniert. Im Bereich der Zinzendorfstral3e 20 und 21 weist die StralRenoberflache allerdings
einen erheblichen Verschlei3 auf. Die weiteren Gehwege auf der Platzflache sind in einem
unsanierten bzw. schlechten Zustand. Eine Entwasserungsinfrastruktur ist entlang der Platz-
situation nicht vorhanden. Beleuchtung hingegen ist vorhanden, allerdings gegebenenfalls bis-
lang nicht ausreichend.

Die ,,GartenstraBe“ befindet sich in einem sanierten Zustand und weist somit keinen Hand-
lungsbedarf auf. Die Fahrbahn befindet sich in einem tiberwiegend guten Zustand, gleichfalls
die sanierten Gehwege. Stral3enabléufe fur die Entwésserung sind ebenso wie die Beleuch-
tungsinfrastruktur vorhanden. Die Beleuchtung ist allerdings teilweise technisch verschlissen.

o e

W

Abbildung 59: Erdmuth-Dorotheen-Platz und Gartenstralle
(Quelle: Eigenes Archiv, Stand 2022)
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