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1.0 Einleitung

1.1Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes

Anlass der Planung ist es, im Ortsteil Neudietendorf der Landgemeinde Nesse-Apfelstadt
Wohnraum zu ermoglichen.

Das Planziel besteht in der Schaffung von Wohnnutzungen in Einfamilienhdusern. Es sollen
vorrangig Wohnnutzungen zuldssig sein, die sich an die ostseitig bereits vorhandenen
Wohnnutzungen und Wohngebdude anfligen und somit einen erkennbaren Abschluss
wohnbaulicher Nutzungen darstellen. Die Planung zur ErschlieBung der geplanten
Wohnnutzungen ist Bestandteil des Bebauungsplanes.

Mit der Planung werden zudem die notwendigen Schallschutzmallnahmen im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes festgesetzt werden.

Der Bebauungsplan tberplant Flachen des Bebauungsplans ,Hinter dem Flurzaun® und des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Ehemaliges OBW-Gelande®.

GemaR § 2 Abs. 4 des BauGB erfordert die Aufstellung, Anderung oder Erganzung von
Bauleitplanen die Durchfihrung einer Umweltprifung und die Erstellung eines
Umweltberichts. Im Rahmen der Umweltprifung sind die voraussichtlich erheblichen
Umweltauswirkungen des Bauleitplans zu ermitteln. Im Umweltbericht sind die ermittelten
erheblichen Auswirkungen zu beschreiben und zu bewerten.

Der erforderliche Mindestinhalt des Umweltberichts wird durch die Anlage zu 1 des BauGB
vorgegeben. Die Umweltprifung biindelt dabei alle weiteren fiir das Vorhaben auf der Ebene
der Bauleitplanung ggf. notwendigen umwelt- und naturschutzfachlichen Priifungs- und
Planungsinstrumente.
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1.2 Lage und Beschreibung des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Am Flurzaun® befindet am westlichen Ortsrand
von Neudietendorf und umfasst die 6stlichen Teilbereiche des hier vorhandenen Solarparks.

Die GroRe des Plangebietes betragt ca. 2,95 ha.
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Abbildung 1: Ubersichtsplan
Kartengrundlage: topographische Karte 1:10000 Quelle: Grundkarte geoportal-th.de, 2021

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst Teilfldchen der Geltungsbereiche des
Bebauungsplanes ,Hinter dem Flurzaun“ und des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
~Ehemaliges OBW-Geldnde“. Der Bebauungsplan ,Hinter dem Flurzaun®weist innerhalb der
Flachen des aktuellen Bebauungsplanes Grinflaichen mit Bepflanzungen und
wohnungsferne Hausgdrten aus. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Ehemaliges OBW-
Gelande“ weist Sonderbauflachen (Photovoltaik) aus.

Die slidostlich gelegenen ehemalige Betriebsgelande liegen aktuell brach und sind Teil
versiegelt oder mit einer Ruderalflur bewachsen. Siehe auch Abbildung 2 und
Fotodokumentation Anlage 6.1.
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Vorh.Bebauungsplan
,Ehemaliges OBW-Gelande

Abbildung 2 Aktuelles Luftbild (2021)

Quelle Luftbild: Offene Geodaten Thiringen, nicht maRstabsgerecht. © GDI-Th
(Rot markiert der Geltungsbereich)

1.3 Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Mit der Umsetzung des Bebauungsplan HOT ,Am Flurzaun“ werden ca.1.29 ha Fldche
versiegelt oder teilversiegelt, abzuglich der aktuell bereits versiegelten oder
teilversiegelten Flachen (0,36ha) ergibt sich eine Neuversiegelung von ca. 0,93 ha.
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1.4 Planerische Vorgaben / Umweltziele der einschligigen Fachgesetze und
Fachpldane sowie deren Beriicksichtigung im Flachennutzungsplan

Plan

Ziele

Beriicksichtigung im

vorhabenbezogenen Bebauungsplan

Landesentwicklungspro-
gramm 2025, 5. Juli 2014

Darin enthalten sind folgende fir
den Standortrelevanten Aussagen:

241 G Die Siedlungsentwicklung
in Thiringen soll sich am Prinzip
»nnen vor AuRenentwicklung”
orientieren. Dabei soll der
Schaffung verkehrsminimierender
Siedlungsstrukturen, der
Ausrichtung auf die Zentralen Orte

und der  Orientierung  an
zukunftsfahigen
Verkehrsinfrastrukturen ein

besonderes Gewicht beigemessen

werden.
2472 G Die
Flacheninanspruchnahme flr

Die geplante Bebauung erfolgt unter
Berticksichtigung der Grundsdtze der
Landesentwicklung.

Der Geltungsbereich liegt nicht im

Innenbereich,  jedoch unmittelbar
angrenzend zum Innenbereich der
Gemeinde und ist allseitig von
Baulichen Anlagen (Wohnbebauung,
Sportplatz, Photovoltaikanlage)
umgeben.

Die aus der vorliegenden Planung

resultierende Flacheninanspruchnahme

Siedlungszwecke soll sich am |ergibt sich aus dem Wohnraumbedarf in
gemeindebezogenen Bedarf | der Gemeinde. Es wird eine Brachfldche
orientieren und dem Prinzip |in Anspruch genommen, die aufgrund
,Nachnutzung vor dgr umliggenden Nutzungen den
Flichenneuinanspruchnahme® Siedlungskdrper abschliel3t.
folgen. Der Nachnutzung
geeigneter Brach- und
Konversionsflachen wird dabei ein
besonderes Gewicht beigemessen.

Regionalplan Mittel- In der Raumnutzungskarte des |Bezlglich der Darstellung als
Regionalplans Mittelthiringen | Siedlungsbereich entspricht die

thiiringen, 01.08.201

wird der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes als
Siedlungsbereich Bestand

ausgewiesen.

Der Geltungsbereich liegt
innerhalb des Vorbehaltsgebietes
Hochwasserschutz hw-11 ,Untere
Apfelstadt”

vorgesehene Bebauung den Vorgaben
des Regionalplanes.

Hier wird als Zielstellung G 2-1
aufgefuhrt: ,durch Innenentwicklung,
Revitalisierung von Siedlungskernen,
Erhéhung der Fldchenproduktivitit ... ein
Beitrag zur nachhaltigen
Siedlungsentwicklung erreicht werden.
Dabei  sollen die  zukiinftigen
Bedlirfnisse der Daseinsvorsorge auf der
Grundlage der demographischen
Verdnderungen beriicksichtigt werden.”

Im Vorbehaltsgebiet Hochwasserschutz
hw-3  (Untere Apfelstddt) soll der
Sicherung Uberschwemmungs-
gefahrdeter Bereiche zum vorbeugenden
Hochwasserschutz bei der Abwadgung
mit konkurrierenden raumbedeutsamen
Nutzungen besonderes Gewicht
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Plan

Ziele

Beriicksichtigung im

vorhabenbezogenen Bebauungsplan

beigemessen werden. Vorbehaltsgebiete
zum  Hochwasserschutz — umfassen
liberschwemmungsgefdhrdete Bereiche,
die bei Eintreten eines extremen
Hochwassers, mit dem im Mittel etwa
alle 200 Jahre zu rechnen ist (H0200),
lberflutet werden koénnen. Bei einem
derartigen Ereignis zeigen vorhandene
Hochwasserschutzeinrichtungen keine
Wirkung mehr’ Im Kartenmalstab des
Regionalplanes 1:100.000 erfolgt keine
genaue Abgrenzung hinsichtlich der
Lage der uberschwemmungs-
gefahrdeten Bereiche. Daher wurde zur
Abgrenzung  des  Uberwemmungs-
gebietes auf die aktuellen
Uberwemmungsgebietskarte des
Thiringen Viewer zurlckgegriffen. Das
hier dargestellte per Rechtsverordnung
gesicherte  Uberschwemmungsgebiet
grenzt siidlich an den Geltungsbereich
an, ragt jedoch nicht in den
Geltungsbereich hinein.

Abbildung 3 Uberschwemmungsgebiet?
rot markiert der Geltungsbereich.

Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Nesse-Apfelstadt
besitzt seit 2004 einen
rechtswirksamen

Flachennutzungsplan. Der
Flachennutzungsplan der
Gemeinde Apfelstadt liegt in der
Fassung der 2. Anderung mit Stand
vom 13.12.2012 sowie Berichtigung
im Jahr 2018 vor.

Im seit 2004 wirksamen FNP
(Stand Neubekanntmachung vom

Aktuell erfolgt die 3. FNP-Anderung.

Mit der 3. Anderung des
Flachennutzungsplans werden die
Darstellungen des vorbereitenden
Bauleitplans im Parallelverfahren
angepasst und im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes eine Wohnbauflache
ausgewiesen.

"Regionalplan Mittelthiringen

2 Quelle:

https://thueringenviewer.thueringen.de/

Karte

Uberschwemmungsgebiete.  Per

Rechtsverordnung festgesetztes Uberschwemmungsgebiet Abruf Juni 2022
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Plan Ziele Beriicksichtigung im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan
13.12.2012) wird der
Geltungsbereich des

Bebauungsplans als:
e Sonstiges Sondergebiet mit

der Zweckbestimmung
Photovoltaik und
e Griunflachen mit der

Zweckbestimmung
Grinanlagen und Festplatz
(weiter sind Grinflachen ohne

Zweckbestimmung vorhanden)
ausgewiesen.

An der o0stlichen Grenze des

Geltungsbereichs ist eine
Wohnbebauung (WA)
ausgewiesen.
Schutzgebiete Das Vorhaben betrifft | Im Geltungsbereich des

flaichenmaRig keine gemal §§ 23 -
30 des Bundesnaturschutzgesetz
ausgewiesene Schutzgebiete,
keine erganzenden nach § 15 des
Thiringer Naturschutzgesetz
ausgewiesene Schutzgebiete und
keine Gebiete des Natura-2000-

Netzes.

Die nachstgelegenen Natura 2000
Schutzgebiete, das EG-
Vogelschutzgebiet “Ohrdrufer
Muschelkalkplatte und
Apfelstddtaue® und das FFH-

Gebiet ,Apfelstadtaue zwischen
Wechmar und Neudietendorf*,
befindet sich ca. 0,3 km
sidwestlich des
Geltungsbereiches.

Der Geltungsbereich befindet

sich in einem
Wasserschutzgebiet Zone I113.
Die sudliche Grenze des
Geltungsbereiches grenzt
unmittelbar an das
Uberschwemmungsgebiet der
Apfelstadt®.

Bebauungsplanes befinden sich keine zu
beachtenden Schutzgebiete.

Auswirkungen auf die Natura 2000
Gebiete werden auf Grund der drtlichen
Gegebenheiten ausgeschlossen.

Das auf den Verkehrsflachen anfallende
Oberflachenwasser  soll  abgeleitet
werden und innerhalb der Flache fur die
Abwasserbeseitigung zur Versickerung
bzw. Verdunstung gebracht werden. Das
auf den Baugrundstiicken anfallende
Niederschlagswasser soll auf den
Grundsticken versickern. Damit
verbleibt das anfallende
Niederschlagswasser innerhalb des
Geltungsbereiches.

Denkmalschutz

In der Ortslage Neudietendorf
befinden sich eine Vielzahl von
Kulturdenkmalen (z.B.
Wohnhéuser, ehem.
Siegellackfabrik, ehemaliges

Eine Beeintrdchtigung dieser Objekte
innerhalb der Ortslage Neudietendorf
durch die geplante Wohnbebauung wird
auf Grund der Lage des
Geltungsbereiches ausgeschlossen.

3 Quelle: https://thueringenviewer.thueringen.de/ Abruf 06/2022
4Quelle: https://thueringenviewer.thueringen.de/ Abruf 06/2022
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Plan

Ziele

Beriicksichtigung
vorhabenbezogenen Bebauungsplan

im

Gutshaus) und Denkmalensambles
(z.B. Zinzendorfplatz).

Im Geltungsbereich selbst
befinden sich keine Denkmaler.
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2.0 Beschreibung und Bewertung der Umwelt sowie der Umweltauswirkungen

2.1Schutzgutbezogene Bestandsaufnahme, Prognose und MaBnahmen
Tabelle 1 Bestandsaufnahme / Bewertung, Prognosen und MaRnahmen

Bestandsaufnahme Prognose MaRnahmen

der einschlagigen Aspekte des | lber die anlagebedingte | zur Vermeidung, Verringerung
derzeitigen Umweltzustands, | Entwicklung des | und zum  Ausgleich der
einschlieBlich der Umweltmerkmale | Umweltzustands bei nachteiligen Auswirkungen

der Gebiete, die voraussichtlich | a) Durchfiihrung/

erheblich beeinflusst werden b) Nichtdurchfiihrung der

Planung in Bezug auf die
gesamtstadtische
Umweltsituation

Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB

Tiere / Pflanzen / biologische

Vielfalt

In Bearbeitung

Es befinden sich keine
Schutzgebiete gemadR §§ 23 - 30 des
Bundesnaturschutzgesetz, keine
nach § 15 des Thiringer
Naturschutzgesetz ausgewiesene
Schutzgebiete und keine Gebiete
des Natura-2000-Netzes im oder in
der unmittelbaren Umgebung des
Plangebietes.

a) Prognose bei
Durchfihrung der Planung:
Durch die Umsetzung der
geplanten Baumalnahme
erfolgt eine Anderung der
Flachennutzung innerhalb
des Geltungsbereiches.

Bauphase:

Die  Ausweisung  von
Wohnbauflachen im
Geltungsbereich  bewirkt

eine erhebliche negative
Anderung bezuglich der

Schutzglter Tiere /
Pflanzen / biologische
Vielfalt. Diese negative

Auswirkung erfolgt durch

die Flachenversiegelung,
durch den
Lebensraumentzug und

durch die Umnutzung der
Flachen.

Betriebsphase:

Im Bereich der
Wohnbauflachen verbleibt
ein dauerhafter

Flachenentzug und eine
dauerhafte Beunruhigung,
die Lebensrdume werden
durch die Nutzung als
Wohnbauflachen gepragt.

b) Prognose bei
Nichtdurchfiihrung der
Planung:

Ohne die geplante
BaumaRnahme wiirden die

In Bearbeitung.

Die negativen Auswirkungen
der geplanten  Bebauung
kdnnen durch die geplanten

Vermeidungs- und
Begriinungsmalknahmen
(siehe auch. Punkt 2.2)

vermieden bzw. Kompensiert
werden.

Geplante

VermeidungsmaRnahmen:

e V1(Zeitliche Beschrankung der
Baufeldfreimachung),

¢ V2 (Baumkontrolle vor
Fallungen)

e V3 (Insekten-und
fledermausfreundliche
Beleuchtung)

e V4 Niststatten von Hohlen-
und Halbhéhlenbritern.

e V5 Fledermausquartiere

e V6 Schutz Zauneidechsen

Geplante
Begriinungsmalknahmen

(Kompensationsmalknahmen):

e Erhalt von Teilen des
Grinland- und
Geholzbestandes (MaRnahmen
Elund E2).

 Eingriinung des
Geltungsbereiches
(MaBnahmen A1.2, A2.1und
A2.2)

o Pflanzungeines
hochstammigen Laubbaumes
je Grundstick und 20 %
Begriinung mit Strauchern der
nicht tiberbaubaren
Grundstiicksflache

11
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Bestandsaufnahme
der einschlagigen Aspekte des
derzeitigen Umweltzustands,

einschlieBlich der Umweltmerkmale
der Gebiete, die voraussichtlich
erheblich beeinflusst werden

Prognose
uber die
Entwicklung
Umweltzustands bei

a) Durchfithrung /

b) Nichtdurchfiihrung der
Planung in Bezug auf die
gesamtstadtische
Umweltsituation

anlagebedingte
des

MaRnahmen
zur Vermeidung, Verringerung
und  zum  Ausgleich  der

nachteiligen Auswirkungen

Apfelstadtauve. Hier stehen im
tieferen Untergrund  die
Schichten des Unteren Keupers
(ku)mitihreroberfldchennahen
Zersatzzone an. m
unmittelbaren Standortbereich

sind unter ortlichem
Oberboden verschieden
mdchtige Auffillungen bzw.
Aufschiittungen  vorhanden.
Diese werden teilweise von
Auelehm, Terrassenschottern
sowie der

Festgesteinszersatzzone — des
Unteren Keupers unterlagert?

Ein urspringlicher Boden ist im
Geltungsbereich nicht mehr
vorhanden. Der Boden des
Geltungsbereiches wurde in den
vergangenen Jahrzehnten mehrfach
anthropogen Uberformt und
versiegelt.  EingroRteil  dieser
Flachenbefestigung wurde

aufgebrochen, ist aber als

Flachenneuversiegelung
und eine Umgestaltung der

Bodenoberflaiche / des
Reliefs.

Bauphase:

Die  Ausweisung  von
Wohnbaufldachen in einem
bisher weitgehend

unversiegelten Bereich hat
erhebliche negative
Auswirkungen  bezuglich
der Schutzglter Boden und
Flache. Diese negative
Auswirkung erfolgt durch

die  Flachenversiegelung
und durch den
Flachenentzug.
Im Punkt 13 ist die
geplante Neuversiegelung
der dargestellt.

aktuellen « Anlage einer extensiven
Flichennutzungen Dachbe“gr[]nung auf den
weiterhin bestehen Dachflachen der Garagen.
bleiben. Es wird eingeschatzt, dass
durch die vorgesehenen
Begriinungsmalnahmen sich
das Lebensraumangebot im
Landschaftsraum nicht
verschlechtert wird und
langfristig das
Artenspektrum, insbesondere
der Vogel und Fledermause,
weiterhin Bestand hat.
Belange nach § 1Abs. 6 Nr. 7a BauGB Fldche / Boden
a) Prognose bei | Die negativen Auswirkungen
Regionalgeologisch liegt das Durchfithrung der Planung: | der geplanten Bebauung
Untersuchungsgebiet im Durch die geplante wurden im Zuge der
zentralen T¢// des Thiringer Bebauung erfolgt Planaufstellung betrachtet
Beckens sowie am Nordrand der . . und durch folgende
anlagebedingt eine

Malnahmen minimiert und

kompensiert:

e Erhalt von Teilen des
Grinland- und
Geholzbestandes (MaRnahmen
E1und E2).

e Eingriinung des
Geltungsbereiches
(MaBnahmen A1.2, A2.1 und
A2.2)

e Pflanzung eines
hochstdmmigen Laubbaumes
je Grundstuck und 20 %
Begriinung mit Strauchern der
nicht iberbaubaren
Grundstiicksflache

Durch die Anlage der

Grunflachen, insbesondere der

Bepflanzung mit Baumen und

Straucher werden die Speicher-,

Regler- und

Lebensraumfunktionen des

Bodens teilweise wieder

hergestellt, damit verbundenen

isteine Verbesserung des

Bodengefiiges und der

Wasseraufnahme des Bodens.

5 Geotechnik Dr. Nottrodt Weimar GmbH 2022. Geotechnischer Bericht
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Bestandsaufnahme
der einschlagigen Aspekte des
derzeitigen Umweltzustands,

einschlieBlich der Umweltmerkmale
der Gebiete, die voraussichtlich
erheblich beeinflusst werden

Prognose
uber die
Entwicklung
Umweltzustands bei

a) Durchfithrung /

b) Nichtdurchfiihrung der
Planung in Bezug auf die
gesamtstadtische
Umweltsituation

anlagebedingte
des

MaRnahmen
zur Vermeidung, Verringerung
und  zum  Ausgleich  der

nachteiligen Auswirkungen

Verfullung und Walle noch auf dem
Grundstick vorhanden. Aus der
Abbildung 2 ist die Bebauung der
Flachen im Jahr 2021 erkennbar.

Betriebsphase:
Betriebsbedingte
Beeintrachtigungen  der
Schutzgiter Flache / Boden
durch die Nutzung als
Wohnbauflachen sind
nicht erkennbar.

b) Prognose bei
Nichtdurchfihrung der

e Rekultivierung
Streuobstwiesen (Malknahmen
A4 und As)

Kompensation fir nicht im

Geltungsbereich ausgleichbare

Eingriffe (Versiegelung,

Geholzentfall,...).

Durch den Erhalt der
Geholzbestdnde, die Anlage der
Grinflachen und der

Planung: Dachbegrinungsflachen werden
Ohne die geplante (EleSpelcher—, Reg!er—und
. . ebensraumfunktionen des
BaumaBnahme wirden die | pogens erhalten, teilweise
bisherigen wieder hergestellt und
Flachennutzungen insbesondere in den Bereichen
weiterhin Bestand haben. | Mit Geholzpflanzungen
Neue negative yerbgssert. Damit verbundenen
) | isteine Verbesserung des
Auswirkungen auf  die | godengefiiges und der
Schutzglter sind nicht | Wasseraufnahme des Bodens.
erkennbar.
Belange nach § 1Abs. 6 Nr. 7a BauGB  Wasser
Oberflachengewadsser befinden sich | 3) Prognose bei | Oberflichengewdsser:
nicht 'innerhal'b des | purchfithrung der Planung: | Keine Auswirkungen
Geltungsbereiches. Die ca. 150 m | pyrch die  geplante
sudlich  des Geltupgsberelchgs Bebauung erfolgt Grundwasser: )
gelegene Apfelstadt, ein | nlaeebedinat eine Das auf den Verkehrsflachen
FlieRgewdsser 1.0rdnung, ist von | _ . & 6 anfallende
den Auswirkungen der geplanten Fl.achenverSIegelur]gen Oberflachenwasser soll
Bebauung nicht betroffen. diese kann Auswirkungen | gpoeleitet  werden  und

auf die | innerhalb der Fliche fir die

Grundwasser Grundwasserneubildung | Abwasserbeseitigung zur
Entsprechend den Aussagen des | im Geltungsbereich haben. | Versickerung bzw.
geotechnischen Berichts wurde bis | Eine direkte | Verdunstung gebracht
zur maximal erkundeten Endteufe | Beeintrichtigung oder | werden.  Das  auf den
von ca. 3,0 m unter GOK kein Grund- Inanspruchnahme von Bgugrundstucken anfallende
bzw. Schichtwasser angetroffen. Oberflachengewsssern Nlederschlagfwasser sqll auf
erfolgt nicht. den Grundstucken' versickern.
Damit verbleibt das
Entsprechend der Karte anfallende
‘Schutzfunktion Bauphase: Niederschlagswasser
Grundwasseriiberdeckung® ist das | Verschmutzungen von | innerhalb des
Grundwasser vor Eintrdgen von | Grund- oder | Geltungsbereiches.

6 Quelle Kartendienste der TLUG Jena Karte Schutzfunktion Grundwasseriiberdeckung Abruf 07/2022
7TLUG Grundwasserneubildung 1971 bis 2010 (http://www.tlug-jena.de) Stand 08/2022
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Umweltbericht zum Vorentwurf Bebauungsplan ,Am Flurzaun®,

Bestandsaufnahme
der einschlagigen Aspekte des
derzeitigen Umweltzustands,

einschlieBlich der Umweltmerkmale
der Gebiete, die voraussichtlich
erheblich beeinflusst werden

Prognose
uber die
Entwicklung
Umweltzustands bei

a) Durchfithrung /

b) Nichtdurchfiihrung der
Planung in Bezug auf die
gesamtstadtische
Umweltsituation

anlagebedingte
des

MaRnahmen
zur Vermeidung, Verringerung
und  zum  Ausgleich  der

nachteiligen Auswirkungen

Schadstoffen mit dem Sickerwasser

(z.B. aus Havarien durch
Verkehrsunfdlle) geschitzt, die
Sickerwasserverweilzeit  betragt

mehrere Monate bis 3 Jahre.

Die Grundwasserneubildungsrate
liegt mit 57100 mm / Jahr” unter
dem Thiringer Durchschnitt von 111
mm /Jahr.

Oberflachenwasser
wdhrend der Bauphase
werden beim heutigen
Stand der Technik
ausgeschlossen.

Durch die Erhohung der

moglichen  Versiegelung
verringert sich die
potentiell mogliche
Grundwasserneubildung
und erhoht sich der
Regenwasserabfluss.

Im Punkt 13 st die
geplante Neuversiegelung
der dargestellt.
Betriebsphase:
Betriebsbedingte
Beeintrachtigungen  des

Schutzgutes Wasser durch

die Nutzung als
Wohnbauflachen sind
nicht erkennbar.

b) Prognose bei
Nichtdurchfihrung der
Planung:

Ohne die geplante
Baumalnahme wiirden die
bisherigen
Flachennutzungen
weiterhin Bestand haben.
Neue negative
Auswirkungen auf die
Schutzgiter sind nicht
erkennbar.

Es erfolgt somit kein Abfluss
anfallenden  Regenwassers,
die Grundwasserneubildung

innerhalb des
Geltungsbereiches wird
beibehalten.

Weitere Malknahmen  zur
Verminderung der
Beeintrachtigungen des

Schutzgut Wasser und zur

Kompensation dieser
Beeintrdchtigungen sind
gleichlautend wie die

Malknahmen zum Schutzgut
Boden/Flache.

7TLUG Grundwasserneubildung 1971 bis 2010 (http://www.tlug-jena.de) Stand 08/2022
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Umweltbericht zum Vorentwurf Bebauungsplan ,Am Flurzaun®,

Bestandsaufnahme
der einschlagigen Aspekte des
derzeitigen Umweltzustands,

einschlieBlich der Umweltmerkmale
der Gebiete, die voraussichtlich
erheblich beeinflusst werden

Prognose

Uber die anlagebedingte
Entwicklung des
Umweltzustands bei

a) Durchfithrung /

b) Nichtdurchfiihrung der

Planung in Bezug auf die
gesamtstadtische
Umweltsituation

MaRnahmen
zur Vermeidung, Verringerung
und  zum  Ausgleich  der

nachteiligen Auswirkungen

Belange nach § 1Abs. 6 Nr.7a BauGB  Klima / Luft

Die VG Nesse-Apfelstadt gehort | a) Prognose bei | Im Bebauungsplanverfahren
zum Klimabereich ,Sudostdeutsche | purchfithrung der Planung: | werden folgende MaBnahmen
Becken und Hugel‘. Die Region ist | pyrch die geplante | 2Ur Vermeidung und
verhaltn}f%mg[élg warm und trocken. Bebauung erfolgt Kompensation der
Im langjahrigen Mittel herrschen anlacebedinat eine Beeintrachtigungen des
hier folgende Klimacharakteristika & & Schutzgutes Klima/Luft

Vor:

Folgende Klimadaten sind fur das
Gebiet charakteristisch:
-mittlere
Jahresniederschlagsmenge: 600
bis 6508 mm
-mittlere Jahrestemperatur: 9,0
bis 9,5°C
- Uberwiegend vorherrschende
Windrichtung in freien Lagen:
Sudwest

Der vorhandene Gehélzbestand ist
als kleinklimatisch hochwertiger
Bestand zu betrachten. Diese
vorhandenen Gehoélzstrukturen und
die wenigen vorhandenen
Grinlandflachen haben durch die
Verschattung und
Kaltluftentstehung eine hohe
Bedeutung fir das Kleinklima des
Standortes.

Der Geltungsbereich befindet sich
nicht innerhalb von Luftleitbahnen
oder Kaltluftbahnen Eine
weitrdumige Beeintrachtigung des
ortlichen Klimas wird somit
ausgeschlossen.

Durch die geplante BaumaRnahme
erfolgt eine Versiegelung durch
Gebaude, Wege und
Zufahrtsstralen innerhalb  des
Geltungsbereiches. Dadurch wird
eine Uberwarmungstendenz
innerhalb des Geltungsbereiches
geschaffen.

Flachenversiegelungen.
Bauphase:

Die geplante Bebauung
bewirkt auf Grund der
geringen Neuversiegelung

und der Lage des
Geltungsbereiches keine
Beeintrachtigungen  der

regionalen Klimasituation,
beziglich einer
Uberwarmung von Flichen
(siehe auch Punkt 1.3.).

Betriebsphase:
Betriebsbedingte
Beeintrachtigungen  der
Schutzglter Klima/Luft
erfolgen bei Einhaltungen
der gesetzlichen
Regelungen nicht.

b) Prognose bei
Nichtdurchfiihrung der
Planung:

Bei  Beibehaltung der
aktuellen Flachennutzung
wird die klimatische
Situation im beibehalten.

ausgewiesen:

« Erhaltvon Teilen des
Grunland- und
Geholzbestandes (Malknahmen
E1und E2).

« Eingriinung des
Geltungsbereiches
(MaBnahmen A1.2, A2.1 und
A2.2)

« Pflanzung eines
hochstdmmigen Laubbaumes
je Grundstiick und 20 %
Begriinung mit Strauchern der
nicht tberbaubaren
Grundsticksflache

Durch den Erhalt der

vorhandenen Gehdélzbestdnde

und durch die Neuanlagen von

Griunstrukturen werden die

Uberwarungstendenzen

innerhalb des Geltungsbereiches

minimiert.

e Entsiegelung von Flachen
(MaRnahme A3)Verringerung
der Uberwarmungstendenzen.

8 WWW.tlug-jena, Umwelt regional, Abruf 06/2022
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Umweltbericht zum Vorentwurf Bebauungsplan ,Am Flurzaun®,

Bestandsaufnahme
der einschlagigen
derzeitigen

Aspekte  des
Umweltzustands,
einschlieBlich der Umweltmerkmale
der Gebiete, die voraussichtlich
erheblich beeinflusst werden

Prognose

Uber die anlagebedingte
Entwicklung des
Umweltzustands bei

a) Durchfithrung /

b) Nichtdurchfiihrung der

Planung in Bezug auf die
gesamtstadtische
Umweltsituation

MaRnahmen
zur Vermeidung, Verringerung
und  zum  Ausgleich  der

nachteiligen Auswirkungen

Die hohere verkehrliche
Frequentierung im Gebiet, ist
aufgrund der Vorbelastung durch
angrenzende Verkehrswege nicht
relevant bzw. unerheblich.

Anfilligkeit des Vorhabens
gegeniiber Folgen des
Klimawandels:

Nach den Prognosen des
Thiuringer Ministeriums fir
Umwelt, Energie und
Naturschutz® ist mit einem
weiteren Anstieg der
Jahresmitteltemperaturen zu
rechnen. Tendenziell steigt
die Sonnenscheindauer,
insbesondere in den
Monaten Marz, April und
Mai. Die Entwicklung zeigt:
Das Frithjahr wird trockener,
Sommer und Herbst feuchter,
im Winter fallt mehr
Niederschlag in Form von
Regen statt Schnee. Es
werden immer haufiger
Extremwetterlagen und
starkere
Witterungsschwankungen
beobachtet.

Hochwasserschutz

stadtklimatische
Belastungen (Uberhitzung
der versiegelten Flachen)

Entsprechend der
Hochwassergefahren- und
Risikokarten der TLUG liegt der
Geltungsbereich auBerhalb von
Uberschwemmungsgebieten.

Durch den Erhalt von
Grinstrukturen und die
Neuanlage von Grinstrukturen
(auch Dachbegriinung) werden
negativen Beeintrdchtigungen
des Kleinklimas durch die
Versiegelung (Uberwdrmung)

9 Thiringer Ministerin fir Umwelt, Energie und Naturschutz, Klimawandelfolgen in Thiringen

Monitoringbericht 2017

16




Umweltbericht zum Vorentwurf Bebauungsplan ,Am Flurzaun®,

Bestandsaufnahme
der einschlagigen Aspekte des
derzeitigen Umweltzustands,

einschlieBlich der Umweltmerkmale
der Gebiete, die voraussichtlich
erheblich beeinflusst werden

Prognose
uber die
Entwicklung
Umweltzustands bei

a) Durchfithrung /

b) Nichtdurchfiihrung der
Planung in Bezug auf die
gesamtstadtische
Umweltsituation

anlagebedingte
des

MaRnahmen
zur Vermeidung, Verringerung
und  zum  Ausgleich  der

nachteiligen Auswirkungen

Gebaudeschaden durch
Sturm und Hagel

Treibhausemissionen

innerhalb des
Geltungsbereiches vermieden
und kompensiert.

Gebdudeschaden  konne  bei
ordnungsgemaRer
Baudurchfihrung
ausgeschlossen werden.

Durch die ErschlieBung von
Wohnbauflachen innerhalb bzw.
am Rande des bebauten
Stadtgebietes werden
Treibhausemissionen durch

kurze Verkehrswege und den
Anschluss an den  OPNV
weitmoglichst vermieden.

Belange nach § 1Abs. 6 Nr. 7a BauGB

Landschaftsbild

Der Geltungsbereich befindet sich
am westlichen Ortsrand von
Neudietendorf und ist ganzlich
anthropogen lUberpragt.

Das Landschafts-/ Ortsbild wird

vom Geholzbestand auf dem
Larmschutzwall des
Bebauungsplanes ,Hinter dem
Flurzaun“, dem Geholzbestand

westlich der Wohnbebauung und
dem Geholzbestand auf dem Wall
im  sudlichen  Geltungsbereich
bestimmt. Der Geltungsbereich
selbst ist eingezdunt, nicht
einsehbar und nicht begehbar.
Durch die vorab genannten
Geholzstrukturen vermittelt der
Geltungsbereich  den  Eindruck
eines stark begriinten Gebietes. Die
groRfldchigen Versiegelungen und
zum Teil nur gering bewachsenen
Ruderalflachen sind nur zum Teil
einsehbar.

Weitrdumig sind der
Geltungsbereich und die Bdume
innerhalb des Geltungsbereiches
nicht sichtbar.

a) Prognose bei
Durchfiihrung der Planung:
Durch die geplante
Bebauung erfolgt die
anlagebedingte Anderung
der Flachennutzung
innerhalb des
Geltungsbereiches.

Bauphase:
Die eigentlichen

Beeintrdachtigungen
wahrend der Bauphase
sind tempordr und wirken
sich langfristig nicht auf
das Landschaftsbild aus.

Erhebliche negative
Auswirkungen auf Grund
der geplanten Bebauung
und der damit
verbundenen Anderung auf
das Orts-/ Landschaftsbild
sind nicht erkennbar.

Betriebsphase
Betriebsbedingte

Beeintrachtigungen
Schutzgutes

des

Im Bebauungsplanverfahren
werden folgende MaRnahmen

zur Vermeidung der
Beeintrdchtigungen des
Schutzgutes Wasser

ausgewiesen:

e Erhaltvon Teilen des
Griinland- und
Geholzbestandes (MaRnahmen
E1und E2).

e Eingriinung des
Geltungsbereiches
(MaBnahmen A1.2, A2.1 und
A2.2)

e Pflanzung eines
hochstammigen Laubbaumes
je Grundstuck und 20 %
Begriinung mit Strauchern der
nicht tberbaubaren
Grundstiicksflache

Durch die geplante Bebauung
werden mehrere neue
Durchwegung durch den
Geltungsbereich geschaffen, dies
tragt in Verbindung mit den
neuen Griinflachen zu einer
Verbesserung der
Erholungsnutzung im
Geltungsbereich bei.
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Umweltbericht zum Vorentwurf Bebauungsplan ,Am Flurzaun®,

Bestandsaufnahme
der einschlagigen Aspekte des
derzeitigen Umweltzustands,

einschlieBlich der Umweltmerkmale
der Gebiete, die voraussichtlich
erheblich beeinflusst werden

Prognose

Uber die anlagebedingte

Entwicklung
Umweltzustands bei
a) Durchfithrung /

b) Nichtdurchfiihrung

des

der

Planung in Bezug auf die

gesamtstadtische
Umweltsituation

MaRnahmen
zur Vermeidung,

und  zum  Ausgleich
nachteiligen Auswirkungen

Verringerung

der

Der Geltungsbereich ist aktuell
nicht begehbar und somit nicht zur
Erholung nutzbar.

Landschaftsbild durch die
Nutzung der Flachen als

Wohnbauflachen
nicht erkennbar.

sind

Die Flachen werden fir die

Erholungsnutzung
erschlossen.

b) Prognose bei

Nichtdurchfihrung der

Planung:
Bei  Beibehaltung

der

aktuellen Nutzung erfolgt

keine  Anderung
Flachennutzung.

der
Die

Flachen sind weiterhin nur
eingeschrankt einsehbar,
nicht bzw. nur teilweise
begehbar und somit nicht
fur die Erholung nutzbar.

Belange nach § 1Abs. 6 Nr. 7a BauGB

Wirkungsgefiige

(Zwischen den Schutzgiitern Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft und Klima.)

Das Wirkungsgeflge wird
charakterisiert durch die
vorhandenen  Flachennutzungen,

die Geholzbestande im
Geltungsbereich, die Ruderalfluren
und die noch vorhandene
Versiegelung und Bebauung.

Die  Vorbelastung  fir  die
Schutzgiter Tiere / Pflanzen /
Biologische Vielfalt, Boden,
Wasser, Klima/Luft und
Landschaftsbild sind durch die
vorhandene Bebauung und die
Versiegelung im Geltungsbereich
gegeben.

Wobei die bebauten Flichen eine

hohe Belastung des
Wirkungsgefiiges und die Flachen
der bereits erfolgten
Ruckbaumalknahmen mit

Schotterandeckungen eine geringe

a) Prognose

bei

Durchfihrung der Planung:

Die geplante
Neubebauungen bewirken
eine anlagebedingte

Anderung

der

Flachennutzung innerhalb
des Geltungsbereiches.

Bauphase:
Die zur Bebauung
vorgesehenen Bereiche

werden die Belastung des

Wirkungsgefliges
zwischen
Schutzgltern steigen.

den

Erhebliche oder Uber den

Planungsraum
hinausgehende
Auswirkungen  auf
stadtische

das

Die negativen Auswirkungen

der Ausweisung von
Wohnbauflachen kénnen
durch die Ausweisung
Vermeidungs- und

KompensationsmaBnahmen
vermieden oder ausgeglichen

werden:
Geplante

Vermeidungsmallnahmen:

e V1 (Zeitliche Beschrankung der
Baufeldfreimachung),
e V2 (Baumkontrolle vor

Fallungen)
¢ V3 (Insekten-und

fledermausfreundliche

Beleuchtung)

e V4 Niststatten von Hohlen-
und Halbhdhlenbritern.

e V5 Fledermausquartiere

e V6 Schutz Zauneidechsen
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Umweltbericht zum Vorentwurf Bebauungsplan ,Am Flurzaun®,

Bestandsaufnahme
der einschlagigen Aspekte des
derzeitigen Umweltzustands,

einschlieBlich der Umweltmerkmale
der Gebiete, die voraussichtlich
erheblich beeinflusst werden

Prognose
uber die
Entwicklung
Umweltzustands bei

a) Durchfithrung /

b) Nichtdurchfiihrung der
Planung in Bezug auf die
gesamtstadtische
Umweltsituation

anlagebedingte
des

MaRnahmen
zur Vermeidung, Verringerung
und  zum  Ausgleich  der

nachteiligen Auswirkungen

Belastung des
aufweisen

Wirkungsgefiiges

Die Uberwiegend mit Geholzen
bestandenen Fldchen auf den
vorhandenen Erdwillen sowie die
mit Grinland bestandenen Flachen
besitzen eine hohe Bedeutung,
insbesondere fir die Schutzgiter
Tiere / Pflanzen / Biologische
Vielfalt, Boden, Klima/Luft und
Landschaftsbild.

Wirkungsgefiige bezlglich
der Schutzglter Tiere /

Pflanzen / Biologische
Vielfalt, Boden, Wasser,
Klima/Luft und

Landschaftsbild sind nicht
erkennbar.

Betriebsphase:
Betriebsbedingte
Beeintrachtigungen  des
Wirkungsgefliges  durch
die Nutzung der Fldchen
als Wohnbauflachen sind
nicht erkennbar.

b) Prognose bei
Nichtdurchfihrung der

Planung:

Bei  Beibehaltung der
aktuellen Nutzung erfolgt
keine  Anderung  der
Flachennutzung / des
Wirkungsgefiiges.

Geplante

kompensationsmanahmen:

o Erhalt von Teilen des
Griinland- und
Geholzbestandes (MaRnahmen
E1und E2).

e Eingriinung des
Geltungsbereiches
(MaBnahmen A1.2, A2.1und
A2.2)

« Pflanzung eines
hochstdmmigen Laubbaumes
je Grundstiick und 20 %
Begriinung mit Strauchern der
nicht iberbaubaren
Grundsticksflache

Durch die Anlage der

Grinflachen, insbesondere der

Bepflanzung mit Baumen und

Straucher werden die Speicher-,

Regler- und

Lebensraumfunktionen des

Bodens teilweise wieder

hergestellt, damit verbundenen

isteine Verbesserung des

Bodengefiiges und der

Wasseraufnahme des Bodens.

e Entsiegelung von Flachen
(MaBnahme
A3)Wiederherstellung der
Bodenfunktionen.

o Rekultivierung
Streuobstwiesen (Malknahmen
A4 und As)

Kompensation flr nicht im

Geltungsbereich ausgleichbare

Eingriffe (Versiegelung,

Geholzentfall,...).

Das auf den Verkehrsflachen
anfallende  Oberflachenwasser
soll abgeleitet werden und
innerhalb der Flache fir die
Abwasserbeseitigung zur
Versickerung bzw. Verdunstung
gebracht werden. Das auf den
Baugrundstiicken anfallende
Niederschlagswasser soll auf den
Grundstiicken versickern. Damit
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Umweltbericht zum Vorentwurf Bebauungsplan ,Am Flurzaun®,

Bestandsaufnahme Prognose MaRnahmen
der einschlagigen Aspekte des | Uber die anlagebedingte | zur Vermeidung, Verringerung
derzeitigen Umweltzustands, | Entwicklung des | und  zum  Ausgleich  der
einschlieBlich der Umweltmerkmale | Umweltzustands bei nachteiligen Auswirkungen
der Gebiete, die voraussichtlich | a) Durchfiihrung/
erheblich beeinflusst werden b) Nichtdurchfiihrung der
Planung in Bezug auf die
gesamtstadtische
Umweltsituation
verbleibt das anfallende
Niederschlagswasser innerhalb
des Geltungsbereiches.
Das  Wirkungsgefige im

Plangebiet wird neu gestaltet.
Durch die Vermeidungs- und
KompensationsmaRBnahmen
innerhalb und aulerhalb des
Geltungsbereiches werden die
negativen Auswirkungen auf
die Schutzguter nach § 1Abs. 6
Nr. 7a BauGB Vermieden oder
kompensiert.

Belange nach § 1Abs. 6 Nr. 7b BauGB

Natura 2000 Gebiete

Natura 2000 Gebiete sind im
Planungsraum  und in  der
Umgebung nicht vorhanden.

Die ndchstgelegenen Natura 2000

Schutzgebiete, das EG-
Vogelschutzgebiet “Ohrdrufer
Muschelkalkplatte und

Apfelstadtaue” und das FFH-Gebiet
JApfelstadtaue zwischen Wechmar
und Neudietendorf”, befindet sich
ca. 0,3 km siudwestlich des
Geltungsbereiches.

a) Prognose bei
Durchfiihrung der Planung:
Keine Beeintrdchtigungen
Die  Auswirkungen der
geplanten Bebauung sind
lokal begrenzt und
beeintrachtigen keine
Natura 2000
Schutzgebiete

b) Prognose bei
Nichtdurchfiihrung der

Planung:

Es bestehen weiterhin
keine Wechselwirkungen
zwischen dem
Geltungsbereich und
Natura 2000

Schutzgebieten.

Keine MaRRnahmen

notwendig.

Belange nach § 1Abs. 6 Nr. 7c BauGB

Mensch / menschliche Gesu

ndheit / Bevdlkerung

Der Geltungsraum umfasst Flachen | a) Prognose bei | Die Flachen des
am westlichen Ortsrand der | Durchfihrung der Planung: | Planungsraumes werden,
Gemeinde. Diese Fldchen sind zu | Bauphase: insbesondere beziiglich der
einem Groliteil nicht zugdnglich | Durch die vorgesehene | Durchquerbarkeit der Flachen
und stehen somit der Bevdlkerung | Bebauung werden die | fir die Erholungsnutzung
nicht zur Verfigung. Durch die | Flachen als | erschlossen. Es erfolgt eine
Ausweisung eines allgemeinen | Wohnbaufldchen Aufwertung der Flachen.
Wohngebietes  werden  diese | erschlossen. Durch die

Ausweisung der
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Umweltbericht zum Vorentwurf Bebauungsplan ,Am Flurzaun®,

Bestandsaufnahme
der einschlagigen Aspekte des
derzeitigen Umweltzustands,

einschlieBlich der Umweltmerkmale
der Gebiete, die voraussichtlich
erheblich beeinflusst werden

Prognose

Uber die anlagebedingte
Entwicklung des
Umweltzustands bei

a) Durchfithrung /

b) Nichtdurchfiihrung der

Planung in Bezug auf die
gesamtstadtische
Umweltsituation

MaRnahmen
zur Vermeidung, Verringerung
und  zum  Ausgleich  der

nachteiligen Auswirkungen

Flachen  zur  Bebauung mit
Einfamilienhdusern erschlossen.

Erst nach der ErschlieBung der
Flachen des  Geltunsbereiches
stehen diese zur Wohn- und
Erholungsnutzung zur Verfligung.

Die
Geltungsbereiches
den vorhandenen Wallen wund
entlang der vorhandenen
Wohnbebauung) dienen auf Grund
ihrer Uber den Geltungsbereich
heraus ragenden Wirkung (Sicht,
Klima, Schatten) der
Erholungsnutzung.

Geholzflachen
(Geholze auf

des

Wohnbaufldachen am
Ortsrand von
Neudietendorf sind keine
erheblichen negativen
Auswirkungen auf die
Schutzgiter nach § 1Abs. 6
Nr.7c BauGB erkennbar.

Durch die geplante
Zufahrtsstralle werden die
Flachen offentlich
zugadnglich, sie stehen
damit der
Erholungsnutzung zur
Verfugung.

Betriebsphase:

Die Erhéhung des Verkehrs
durch dieses Vorhaben ist
aufgrund der Vorbelastung
durch angrenzende
Verkehrswege nicht
relevant bzw. unerheblich.

b) Prognose bei
Nichtdurchfihrung der
Planung:

Bei  Beibehaltung der
aktuellen Nutzungen
erfolgt keine Anderung der
Flachennutzung. Die
Flachen sind weiterhin nur
eingeschrankt einsehbar
und nicht oder nur
eingeschrankt begehbar.
Die Flachen stehen nicht
bzw. nur eingeschrankt der
Erholungsnutzung zur
Verfigung.

Larmschutz

Im Rahmen der vorliegenden ,Schalltechnische Untersuchung zum B-Plan »Am Flurzaun« in
Neudietendorf wurden die larmbedingten Auswirkungen auf die geplante und vorhandene

Wohnbebauung untersucht.

Hierbei

wurden besonders

die Larmbelastungen durch

Stralenverkehrslarm und den Schienenverkehrslarm, sowie der Umgang mit den vorhandenen
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Bestandsaufnahme Prognose MaRnahmen
der einschlagigen Aspekte des | Uber die anlagebedingte | zur Vermeidung, Verringerung
derzeitigen Umweltzustands, | Entwicklung des | und  zum  Ausgleich  der
einschlieBlich der Umweltmerkmale | Umweltzustands bei nachteiligen Auswirkungen
der Gebiete, die voraussichtlich | a) Durchfiihrung/
erheblich beeinflusst werden b) Nichtdurchfiihrung der

Planung in Bezug auf die

gesamtstadtische

Umweltsituation

Larmschutzwellen untersucht. Weitere betrachtete Larmquellen waren der Gewerbe- und
Sportlarm (sudostlich gelegener Einkaufsmarkt und stdlich gelegener Sportplatz). Es wurden
verschieden Varianten beziiglich der schalltechnischen Auswirkungen auf die Wohnbebauung
untersucht. Als Vorzugsvariante wurde die Variante 2 (Larmschutzwall im Westen des Plangebiets
mit Verbindung zum bestehenden Erdwall im Norden) ermittelt.

Unter der Voraussetzung bzw. Annahme, dass der westliche Larmschutzwall erhalten bleibt und
mit dem 6stlichen Erdwall im Norden verbunden wird, wird innerhalb des Plangebiets tags der
Orientierungswert der DIN 18005 fir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) flachenhaft
uberschritten. Der abwdgungsrelevante Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV von 59 dB(A) tags
wird jedoch vollstandig im Plangebiet eingehalten. Es ergeben sich im Nachtzeitbereich hingegen
deutliche Uberschreitungen des zugrunde liegenden Orientierungswerts der DIN 18005 von 45
dB(A) sowie des abwdgungsrelevanten Immissionsgrenzwerts der 16. BImSchV von 49 dB(A).
Dieser Larmschutzwall stellt somit einen Kompromiss zwischen der stadtebaulichen Struktur,
dem Orts- und Landschaftsbild, und dem Ziel der Wohnraumschaffung gegentiber dem Larmschutz
dar.

Zur Einhaltung der Orientierungswerte und Immissionsgrenzwerte werden Vorgaben zur
Anordnung von Wohnungsgrundrissen, die an den von den Gleisanlagen abgewandten Fassaden
angeordnet sein sollen und dass in Fadllen, in denen dies nicht moglich ist, schallddmmende
AuRenbauteile zu verwenden sind gemacht. Vorgeschlagen wird zudem eine Festsetzung, die zum
Erreichen des gewiinschten Innenraumpegel bei geschlossenem Fenster beitragen soll. Hierzu
werden die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaRe gemdR DIN 4109-2:2018-
01 fur das Plangebiet bestimmt. Diesen Empfehlungen folgt der Plangeber, da sie sicherstellen
kénnen, dass der gewiinschte Innenraumpegel erreicht werden kann.

Belange nach § 1Abs. 6 Nr. 7d BauGB - Kultur-/ Sachgiiter

In der Ortslage Neudietendorf | a) Prognose bei | Keine Malnahmen
befinden sich eine Vielzahl von | Durchfiihrung der Planung: | erforderlich.
Kulturdenkmalen (z.B.

Wohnhauser, ehem. | Es sind keine Kultur-/

Siegellackfabrik, ehemaliges | Sachguter von der

Gutshaus) und Denkmalensambles | baumaRnahme betroffen.
(z.B. Zinzendorfplatz).
Im Geltungsbereich selbst befinden | b) Prognose bei

sich keine Denkmaler. Nichtdurchfihrung der
Planung:

Keine  Anderung  des
Zustandes.

Belange nach §1 Abs. 6 Nr. 7e BauGB - Sachgerechter Umgang mit Abfallen und mit Abwasser)
Belange nach §a Abs. 6 Nr. 7f - Nutzung erneuerbarer Energien sowie Sparsame und effiziente Nutzung von
Energie)

Die Entsorgung von Abfdllen
und Abwadssern erfolgt durch
die regionalen Entsorger.

Belange nach §1 Abs. 6 Nr. 7g BauGB: Darstellungen von Landschaftspldnen sowie von sonstigen Planen
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Bestandsaufnahme
der einschlagigen Aspekte des
derzeitigen Umweltzustands,

einschlieBlich der Umweltmerkmale
der Gebiete, die voraussichtlich
erheblich beeinflusst werden

Prognose
uber die
Entwicklung
Umweltzustands bei

a) Durchfithrung /

b) Nichtdurchfiihrung der
Planung in Bezug auf die
gesamtstadtische
Umweltsituation

anlagebedingte
des

MaRnahmen
zur Vermeidung, Verringerung
und  zum  Ausgleich  der

nachteiligen Auswirkungen

Weitere zu beachtende Plane liegen fir den Geltungsbereich nicht vor.

Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfiillung
von Rechtsakten der Europaischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht iiberschritten werden (§1

Abs. 6 Nr.7h BauGB)

Der Geltungsbereich unterliegt nur
geringen Vorbelastungen durch
angrenzende Verkehrswege.

Der vorhandene Geholzbestand ist
als kleinklimatisch hochwertiger
Bestand, auch hinsichtlich der
Luftqualitdt zu betrachten.

a) Prognose bei
Durchfihrung der
Planung:

Bauphase:
Voriibergehende Erhohung

des Verkehrsaufkommens
durch den
Baustellenverkehr.

Betriebsphase:
Der zusatzliche

Fahrverkehr im und zum
Plangebiet entspricht dem
dorflichen Charakter des
Gebietes. Das Baugebiet
wird nur Uber die Strale
LAm Flurzaun“ erschlossen.
Die vorgesehenen
Verkehrswege dienen nur
der  ErschlieRung  des
Gebietes, ein  darlber
hinaus gehender
Durchgangsverkehr  wird
nicht in das Gebiet geflhrt.
Eine wesentliche Erhéhung

des Verkehrs der
angrenzenden
Verkehrswege ist somit

nicht gegeben.

b) Prognose bei

Nichtdurchfiihrung

der Planung:
Beibehaltung der
bestehenden Nutzungen
und Beeintrachtigungen.

Es erfolgt keine dauerhafte
Anderung der Luftqualitat im

und im Umfeld des
Geltungsbereiches.
Weitere MalBnahmen sind

nicht erforderlich.
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Bestandsaufnahme Prognose MaRnahmen
der einschlagigen Aspekte des | Uber die anlagebedingte | zur Vermeidung, Verringerung
derzeitigen Umweltzustands, | Entwicklung des | und  zum  Ausgleich  der
einschlieBlich der Umweltmerkmale | Umweltzustands bei nachteiligen Auswirkungen
der Gebiete, die voraussichtlich | a) Durchfiihrung/
erheblich beeinflusst werden b) Nichtdurchfiihrung der

Planung in Bezug auf die

gesamtstadtische

Umweltsituation

Belange nach § 1Abs. 6 Nr. 7i BauGB - Wechselwirkungen

(Zwischen den Schutzgiitern Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft und Klima sowie den Erhaltungszielen und
Schutzzwecken der Natura-2000 Gebiete, den umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevolkerung insgesamt und den umweltbezogenen Auswirkungen auf Kulturgliter und sonstige Sachguter.)

Naturndhe und Versiegelungsgrad des Bodens, haben Einfluss auf den natirlichen
Grundwasserhaushalts, die Grundwasserneubildungsrate sowie die Grundwassergeschitztheit.
Ein natirliches Bodengefiige ist Voraussetzung fir die Entwicklung standortgerechter
Pflanzengesellschaften und ihrer Tierwelt. Wasserhaushalt und Versieglungsgrad haben
unmittelbar Auswirkungen auf die Arten und Biotope und das Kleinklima. Diese wiederum und die
Lufthygiene haben Auswirkungen auf den Lebensraum, die Erholungseignung und das subjektive
Empfinden des Menschen.

Die im Geltungsbereich beabsichtigte Bebauung kann durch MaRnahmen zur Vermeidung und
Minderung sowie durch Ausgleichsmallnahmen innerhalb und auRerhalb des Geltungsbereiches
kompensiert werden. Es verbleiben nach dem Bau und die Umsetzung der notwendigen
Vermeidungs- und AusgleichsmaRBnahmen keine erheblichen negativen Auswirkungen auf die
Umwelt.

Durch den Erhalt von Teilen der Gehoélzbestande und durch die geplanten Neupflanzungen wird
die landschaftliche Einbindung der Flachen gewadhrleistet und GroRgrinstrukturen als
Lebensraum und als klimatische Ausgleichsraume erhalten. Durch die geplanten Grinfldchen
erfolgt einer Verbesserung der Umweltsituation, insbesondere fiir die Schutzgliter Boden, Wasser
und Klima / Luft.

Die durch die geplante Bebauung veranlassten Auswirkungen sind kleinraumig auf den
Geltungsbereich beschrankt und wurden im Bebauungsplanverfahren umfassend betrachtet

Auf Grund der geringen FlachengréRe des Geltungsbereiches, insbesondere der Neubebauung hat
die geplante Bebauung keine erheblichen negativen Auswirkungen auf angrenzende Flachen.

Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Weitere Projekte oder Plane, die im Zusammenwirken mit dem hier beschriebenen Vorhaben erhebliche
Auswirkungen auf die Schutzgiter haben kénnen, sind nicht bekannt.
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2.2 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich der Auswirkungen

Die im Folgenden aufgelisteten Malnahmen dienen der Vermeidung und Minderung sowie der
Kompensation der Auswirkungen der BaumaRnahme. Die Zuordnung der MaRlnahmen zu den
Eingriffen und Beeintrachtigungen erfolgte unter Punkt 2.1.

Tabelle 2 MaBnahmen

Nr. MaRnahme

V1 Zeitliche Beschrankung fir die Beseitigung von Vegetation und etwaigen
Habitatstrukturen im Rahmen der Baufeldfreimachung / ErschlieRung (Schutz
Vogel/Fledermduse) im Zeitraum 1. Oktober bis 28. Februar

V2 Baumkontrolle vor Fallung

Die zu fallenden Baume/Geholze werden unmittelbar (1-3 Tage) vor dem Fallen/Roden
aufvorhandene besetzte Nester, Horste und Hohlen begutachtet (Kontrolle).

V3 Fur die AuRenbeleuchtung sind nur Leuchtmittel mit warmweiser Lichtfarbe, unter
3.000 Kelvin und moglichst nach unten gerichteter Lichtquelle zuldssig. Dadurch wird
der Falleneffekt fiir Nachtinsekten minimiert.

V4 Als Ausgleich fur verloren gehende Niststatten von Hohlen- und Halbhohlenbritern
ist an geeigneten Anbringungsorten innerhalb des Planungsraumes die Anbringung
von sechs Nistkasten fiir Hohlen- und Halbhohlenbriiter vorzusehen.

Genaue Festlegung nach Erstellung Artenschutzgutachten.

V5 Als Ersatz flr verloren gehende potenzielle Fledermausquartiere sind an geeigneten
Anbringungsorten zwei Fledermausquartiere vorzusehen.
Genaue Festlegung nach Erstellung Artenschutzgutachten.

V6 Schutz Zauneidechsen

Genaue Festlegung nach Erstellung Artenschutzgutachten.

A1.0 Innerhalb der festgesetzten Flachen fiir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft A1.O sind die Flachen als Habitat fir
Zauneidechsen zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

Im Abstand von 10 m sind Steinhaufen oder Totholzhaufen mit einer MindestgréRe von
2 x3 x1(L, B, H) herzustellen. Das Grinland ist 1x Jahrlich zu mdhen und das Mdhgut
abzutransportieren.

Al Innerhalb der festgesetzten Flachen fiir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft A1.1sind die Wallhdnge und Ruderalfluren als
Habitat fir Zauneidechsen dauerhaft zu erhalten.

Al1.2 Innerhalb der festgesetzten Flachen fiir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft Al2 sind die Flachen als Habitate fir
Zauneidechsen und fir die Avifauna zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

Es sind Strauchriegel mit 8,00 m Lange im Wechsel mit Griinlandbereichen in eine
Lange von 8,00 m anzulegen. Innerhalb der Griunlandbereiche sind Steinhaufen mit
einer MindestgrolRe von 2 x3 x 1 (L, B, H) herzustellen. Das Griinland ist 1x Jahrlich zu
madhen und das Mahgut abzutransportieren.

Strauchriegel: Zweireihige freiwachsende Hecke aus einheimischen Strauchern.
Pflanzabstand 1,00 x 0,75 m.

Artenliste Straucher:

Cornus mas (Kornelkirsche), Cornus sanguinea (Roter Hartriegel), Coryllus avelana
(Hasel), Ligustrum vulgare (Liguster), Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche), Salis
caprea (Sal-Weide), Ribes uva crispa (Stachelbeere), Rosa canina (Hundsrose), Rosa
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Nr.

MaRnahme

rubiginosa (Wein-Rose), Rubus idaeus (Himbeere), Sambucus nigra (Schwarzer
Holunder).

A2.1

Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Bdaumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen A2.1 sind freiwachsende Geholzstrukturen aus Baumen und
Strduchern zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu
ersetzen.

A2.2

Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Bdaumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen A2.2 ist eine einreihige freiwachsende Hecke aus Strauchern
zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.
Pflanzabstand maximal 1,00 m. Hohe der Pflanzen im ausgewachsenen Zustand mind.
1,50 m.

A3

Innerhalb der festgesetzten Flachen fiir Maknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft A3 ist der vorhandene Weg zu entsiegeln und
die Flachen der natirlichen Sukzession zu Uberlassen.

Der Unterbau des Weges kann vor Ort verbleiben.

A4 und A5

Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Bdaumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen A4 und A5 ist der vorhandene Streuobstwiese zu pflegen,
nachzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgdangige Baume sind gleichwertig zu
ersetzen.

Durch Sukzession aufgewachsener Gehdlzbewuchs ist zu entfernen. Am freigestellten
Obstbaumbestand ist ein fachgerechter Pflegeschnitt durchzufihren. Licken im
Obstbaumbestand sind durch regionaltypische Obstsorten zu ersetzen, Pflanzqualitat
Hochstamm Stammumfang 10-12 cm. Angestrebtes Baumraster 10 x 12 m. Der
Grinlandbestand ist extensiv zu pflegen oder zu beweiden.

E1undE2

Innerhalb der zum Erhalt festgesetzten Flachen E1 undE2 sind die vorhandenen
flachigen Geholzbestdnde und Griinlandbestande dauerhaft zu erhalten.

Die nicht Uberbaubaren Flichen sind mit Geholzen, Gradsern, Stauden und
Rasenflachen zu begriinen und dauerhaft zu erhalten. Mindestens 20% der nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind mit Gehdélzen zu bepflanzen und zu erhalten.
Die Anpflanzung im Bereich der MaRnahme A1.2 und A2.2 kdnnen bei der Ermittlung
der FlachengroRe abgerechnet werden.

In den Allgemeinen Wohngebieten ist pro Wohngebdude mindestens ein
hitzeresistenter Laubbaum 2. oder 3. Ordnung zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Pflanzqualitat: Mindestqualitdat Hochstamm StU 16-18 cm

Die Dachflachen von Nebenanlagen sind als Flachddcher oder einseitig flachgeneigte
Ddcher (Dachneigung bis 2°) auszufiihren und vollstandig extensiv zu begriinen. Die
Dachbegriinung ist extensiv mit einer Substratdicke von mindestens 0,10 m
herzustellen.

Der Anteil zu begriinender Dachfldche kann ausnahmsweise verringert werden, um
technische Anlagen auf der Dachflache unterzubringen. Anlagen zur Nutzung
erneuerbarer Energien sind nur als aufgestidnderte Konstruktionen in einer
technischen Ausfuhrung zuldssig, die die Ausbildung eines extensiven Griindachs
zuldsst.
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2.3 anderweitige Planungsmadglichkeiten / Alternativen

Die Planung geht auf die Initiative der Gemeinde zuriick, am Standort Wohnraum zu
schaffen. Der Standortsuche lag der Umstand zugrunde, dass in Neudietendorf kaum
innerstadtische Brachflachen existieren. Der gewadhlte Standort ist aufgrund seiner guten
verkehrlichen und infrastrukturellen Anbindung fiir Wohnnutzung geeignet. Konflikte mit
bestehenden oder umliegenden Nutzungen sind nicht zu erwarten. Die Brach- bzw.
Grinflache befindet sich direkt im Anschluss an bestehende Wohnnutzungen. Zur
Realisierung der Wohnnutzungen hat die Gemeinde eigene Grundstiicke verdaulRert, die nun
bebaut werden sollen. Alternativen zur Nutzung als Wohnstandort bestehen derzeit nicht.
Die Flachen liegen brach.

Alternativen in Bezug auf die Lage der Bebauung, auf Befestigungsarten und die Eingriinung
des Gebietes wurden untersucht. Im Ergebnis der Untersuchung wurden:
1) Firalle Flachdacher innerhalb des Geltungsbereiches eine Dachbegriinung
vorgesehen.
2) Einerandliche Begriinung des Geltungsbereiches vorgesehen.
3) Malknahmen zum Erhalt und Vernetzung der Lebensraume fiir Zauneidechsen
ausgewiesen.

2.4 Beschreibung erheblicher nachteiliger Auswirkungen bei schweren Unfallen oder
Katastrophen

Neue Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt durch
die nach dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben
(Wohnbebauung) sind nicht gegeben. Durch das Bauvorhaben erfolgt eine stadtebauliche
Neuordnung des Gebietes.

2.5 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

In der naheren Umgebung des Plangebietes befindet sich nach derzeitigem Kenntnisstand
zeitgleich kein Bebauungsplan im Aufstellungs- oder Anderungsverfahren. Kumulierende
Wirkungen sind durch das Vorhaben, auch auf Grund der umliegend vorhandenen
Bebauung (Abgrenzung) ausgeschlossen.

27



Umweltbericht zum Vorentwurf Bebauungsplan ,Am Flurzaun®,

2.6 Flachenermittlung und Bilanzierung

In der nachfolgenden Bilanzierung wird die Wertpunktedifferenz durch die Anderung der
moglichen zu Uberbauenden Fliachen ermittelt. Dabei auf das seit August 2005 gultige
‘Thiringer Bilanzierungsmodell™ in Verbindung mit der Biotoptypenbewertung
entsprechend der ‘Anleitung zur Bewertung der Biotope Thiiringens™ zurlickgegriffen.

Die Flachenermittlung erfolgte auf Grundlage des vorliegenden Bestandsplanes (Grundlage
Flachenerhebungen und Flachenvorgaben der Bebauungsplane ,Hinter dem Flurzaun“ und
"Ehemaliges OBW-Geldande") und des vorliegenden Arbeitsstandes des B-Planes Entwurfes.

Zur Ermittlung des Eingriffes wird die Gesamtwertpunktezahl des Bestandes vor der
Baudurchfuhrung und des Bestandes nach der Baudurchfihrung im gesamten
Planungsraum gegentibergestellt.

Tabelle 3 Bewertung Bestand

Nr. Flache in Bestand (Code) Wert- Wert-
qm punkte [punkte
B-Plan "Hinter 6.110|Feldhecke Uberw iegend Straucher (6110) und Feldhecke 35 213.850,00
dem Flurzaun Uberw iegend Baume (6120) Textliche Festsetzung

8.1: Bepflanzung mit Baumen und Strauchern und
Textliche Festsetzung 7: Bepflanzung des LSW mit

Strauchern
232 |Wohnbauflachen, Freiflachen 25 5.800,00
3.690|Hausgarten (9351) Textliche Festsetzung 4: 25 92.250,00
w ohnungsferne Hausgéarten
Zw ischensumme 10.032
B-Plan 861|Sondergebiet, vollversiegelt 10 % 0 0,00
“Ehemaliges 7.750| Sondergebiet, 4222 Grunland 90% 28 217.000,00
OBW - Gelande" -
688 | Feldhecke Uberw iegend Straucher (6110) , MaRnahme M2 35 24.080,00
Zw ischensumme 9.299
Bestand neue
Flachen
481|sonstige Gebaude (9139) 0 0,00
2.298|Wirtschaftsw eg, versiegelt (9216) 0 0,00
1.659|Scherrasen (9318) 20 33.180,00
1.694 | Ruderalflur auf anthropogen veranderten Standorten in 20 33.880,00
Ortslagen (9392) Geholzaufw uchs bis 10 %
409 | Ruderalflur auf anthropogen verénderten Standorten in 25 10.225,00
Ortslagen (9392) Gehdlzaufw uchs 10 bis 40 %
1.934|Ruderalflur auf anthropogen veranderten Standorten in 28 54.152,00
Ortslagen (9392) Geholzaufw uchs 40 bis 70 %
1.754|Ruderalflur auf anthropogen veranderten Standorten in 30 52.620,00
Ortslagen (9392) Geholzaufw uchs 70 bis 100 %
Zw ischensumme 10.229

29.560,00 737.037.00

Die temporare Beanspruchung von Flachen allgemeiner Bedeutung stellt in der Regel keinen
Eingriff dar und wurde nicht bilanziert.

1©TMLNU 2005
TTMLNU 1999
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Tabelle 4 Bewertung Planun

Q

Nr. Hache in gm |Planung (Code) Wert- Wert-
punkte |[punkte

Wohnbauflache

WA Freiflachen GRZ 0,4 11.300|Wohnbauflache, niedrige offen Bauw eise 25| 282.500,00
(9111), Freiflachen

WA Freiflachen (Flachen 1.397 |Wohnbauflache, niedrige offen Bauw eise 35 48.895,00

Zauneidechse) (9111), Flachen Zauneidechsen

WA Freiflache (Neuanlage 1.100(Feldhecke tUberw iegend Straucher (6110) 35 38.500,00

Gehdlzbestand) Mallnahme A2

WA Versiegelung GRZ 0,4 9.198 | Wohnbauflache, niedrige offen Bauw eise 0 0,00
(9111), Gebaude, Zuw egungen

Zw ischensumme 22.995

Verkehrsflachen

ErschlieRungsstral3en 3.740|sonstige StralRenverkehrsflache (9219), 0 0,00
versiegelte Flachen

Parkplatze 165(|sonstige StralRenverkehrsflache (9219), 2 330,00
Parkplatze, Pflaster, versickerungsfahig

Hache Ver- und Entsorgung 562|Hache fur die Wasserw irtschaft (8320) - 20 11.240,00

(Regenw asserbecken) offenes Versickerungsbecken

Zw ischensumme 4.467

offentliche Grinflache

Griunflache offentlich (Flache 455|sonstige Aufschittungflachen (8202) 35 15.925,00

Zauneidechsen) MaBnahme A1

Griunflache offentlich (Neuanlage 219|Feldhecke Gberw iegend Straucher (6110) 35 7.665,00

Gehdlzbestand) Mallnahme A2

Grunflache offentlich (Erhalt 194 | mesophiles Grinland (4222) 30 5.820,00

Grinland) MaRnahme E1

Grunflache offentlich (Erhalt 1.075|Feldhecke Uberw iegend Baume (6120) 35 37.625,00

Geholzbestand) Mallnahme E2

Zw ischensumme 1.943

private Griunflache

WA Freiflachen GRZ 0,4 155Wohnbauflache, niedrige offen Bauw eise 25 3.875,00
(9111), Freiflachen

Gesamtsumme 29.560,00 448.500,00
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Tabelle 5 Bewertung potentielle MaBnahme A3 Entsiegelung siidlich des Geltungsbereiches

Bewertung der Eingriffs- und Ausgleichsflachen

Eingriffs- |Flachen- |Bestand Bestand Planung Planung Differenz |[Flachen-
flache groiRe aquivalent
Biotoptyp Bedeu- Biotoptyp Bedeutungs- Wertverlust
tungsstufe stufe
gm Code Nr. (Punkte) Code Nr. (Punkte) (Punkte)
a b c d e f g=(fd) |h=bxg
MaRnahme 458,00 | Wirtschafts- 0|Brache / 33 33 15.114
A3 w eg, versiegelt Staudenflur
(9216) 4750
Summe 458,00 15.114

Tabelle 6 Fiir Teilflache A4

Sanierung/Wiederherstellung des Obstbestands, Unterwuchs: gestort/verbuscht

Ermittlung des Bestandswertes

Grundwert: Streuobstwiese 40
Auf-/Abschlage: | mind. 70 % des Obstbestandes weist deutliche und langjahrige -5
Pflegertickstande auf bzw. bei mind. 70 % des Obstbestandes
ist die Vitalitat und Stabilitat deut- lich beeintrachtigt
unglinstige Struktur des Obstbestandes -3
gegebenenfalls Vorkommen einer streng geschutzten bzw. +1
mind. stark gefahrdeten Tierart
verbrachter/ gestorter Wiesenbestand, anteilig Verbu- schung -2
bis sehr starke Verbuschung
Bestandswert: 31
Ermittlung des Planwertes
Grundwert: Wiederherstellung Streuobstwiese 40
Aufschlage: fachgerechte SchnittmafRnahmen zur Revitalisierung und ggf. 5
Entwicklungspflege innerhalb von 10 Jahren, Gewahrleistung
einer Anschlusspflege zur Erhaltung eines vitalen und stabilen
Bestandes
strukturaufwertende Merkmale max. 112
regelmaiige Unterwuchspflege zur Entwicklung von 5
artenreichem, extensiv genutztem Grinland
Planwert: 51
Aufwertungspotenzial (Plan- minus Bestandswert): 20

FlachengroRe 8.900 m>x 20 Wertpunkte =178.000 Wertpunkte

2 Anlage Totholzhaufen

30



Umweltbericht zum Vorentwurf Bebauungsplan ,Am Flurzaun®,

Tabelle 7 Teilfldche Ag

Sanierung/Wiederherstellung des Obstbestands, Unterwuchs: gestort/verbuscht

Ermittlung des Bestandswertes

Grundwert; Streuobstwiese 40

Auf-/Abschlage: mind. 70 % des Obstbestandes weist deutliche und -5
langjéahrige Pflegertickstande auf bzw. bei mind. 70 %
des Obstbestandes ist die Vitalitdt und Stabilitat deut-
lich beeintrachtigt

ungunstige Struktur des Obstbestandes -3

gegebenenfalls Vorkommen einer streng geschutzten +1
bzw. mind. stark gefahrdeten Tierart

verbrachter/ gestérter Wiesenbestand, anteilig Verbu- -5
schung bis sehr starke Verbuschung

Bestandswert: 28

Ermittlung des Planwertes

Grundwert: Wiederherstellung Streuobstwiese 40

Aufschlage: fachgerechte SchnittmafRnahmen zur Revitalisierung 5
und ggf. Entwicklungspflege innerhalb von 10 Jahren,
Gewabhrleistung einer Anschlusspflege zur Erhaltung
eines vitalen und stabilen Bestandes

strukturaufwertende Merkmale max. 213
regelmafige Unterwuchspflege zur Entwicklung von 5
artenreichem, extensiv genutztem Griinland
Planwert: 52
Aufwertungspotenzial (Plan- minus Bestandswert): 24

FlachengroRe 4.000 m?x 24 Wertpunkte =96.000 Wertpunkte

Zusammenfassung

Wertpunkte aus Tabelle 3 737.037,00
Wertpunkte aus Tabelle 4 448.500,00
Wertpunkte aus Tabelle 5 15.114,00
Wertpunkte aus Tabelle 6 178.000,00
Wertpunkte aus Tabelle 7 96.000,00
Wertpuktelberschul’ 577,00

3 Anlage Totholzhaufen, Nachpflanzungen
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3.0 zusatzliche Angaben

3.1 Wichtigste Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Die Umweltprifung erfolgt auf der Basis der geltenden Regional-, Landschaftsplanung und
Flachennutzungsplanung sowie der angegebenen Unterlagen.

Technische Daten zum Vorhaben, die Beschreibung der Umwelt und Angaben zu
potenziellen Umweltbeeintrachtigungen sind folgenden Unterlagen entnommen:

» Landesentwicklungsprogramm Thiringen 2025 (2014)

= Regionalplan Mittelthiringen (2011)

» Flachennutzungsplan der Gemeinde Nesse-Apfelstadt (2004, neu bekannt gemacht
am 13.12.2012)

» Thiringen Bilanzierungsmodell (2005)

= Bebauungsplan ,Am Flurzaun®, mit Uberplanung einer westlichen Teilflache des
Bebauungsplanes ,Hinter dem Flurzaun® und einer Ostlichen Teilflache des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Ehemaliges OBW-Geldande®, Stand Juni 2022

= Geotechnischer Bericht (2022)

» Schalltechnische Untersuchung zum B-Plan »Am Flurzaun« in Neudietendorf. Berlin,
12. Mai 2022.

= Sowie weitere Grundlagendaten (Geologie, Arten, ........ siehe Quellenverzeichnis und
FuRnoten)

3.2 Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Zum Zeitpunkt der Erstellung des Entwurfes zum Umweltbericht lagen die vorab genannten
Unterlagen vor. Weitere Datenerfassungen erfolgten im Rahmen der Bestandskartierungen
vor Ort.

Damit lagen die wichtigsten Daten, Planungen und Untersuchung zur. Abschatzung der
Auswirkungen des Vorhabens vor. Die Empfindlichkeiten der Schutzgiiter gegeniiber den
Auswirkungen des geplanten Vorhabens konnten planungsbezogen beurteilt werden
kdnnen. Das fir die Umweltprifung zur Verfigung stehende Abwdgungsmaterial zur
Beurteilung und Abschatzung der zu erwartenden Umweltfolgen wird als ausreichend
betrachtet.
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3.3 Monitoring

Um sicherzustellen, dass im Zuge der Durchfuhrung der Bauleitplane keine erheblicher
unvorhergesehene (nachteilige) Umweltauswirkungen auftreten bzw. frihzeitig erkannt
werden, ist gemalR § 4c BauGB ein Monitoring durch die Gemeinde vorgesehen.

Fir dieses Monitoring werden die bestehenden Instrumente der Umweltiberwachung
genutzt, damit wird eine vollumfangliche Umweltiberwachung gewahrleistet. Fiir den
aktuellen Bauleitplan werden keine zusatzlichen Instrumente/Verfahren benétigt um
unvorhergesehene (nachteilige) Umweltauswirkungen zu erkennen und geeignete
Malknahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Die Instrumente der Umweltiberwachung sind in den
Aufgabenzustandigkeiten der Landesbehorden und der stadtischen Amter ausreichend
beschrieben und bediirfen der Anwendung und Kontrolle durch diese Fachbehdrden.

Die Umweltiberwachung sowie die Realisierung der Kompensations- und
Artenschutzmalnahmen  werden  daher  auf der  Grundlage  bestehender
Uberwachungspflichten (z.B.: Effizienzkontrolle gemaR § 8 ThirNatG) der zustandigen
Behorden (Immissionsschutzbehdrde, Wasserbehorde, Bodenschutzbehdrde,
Naturschutzbehdrde) sichergestellt.
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4.0 Zusammenfassung

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen muss gemall § 2 Abs. 4 BauGB fur die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zwingend eine Umweltprifung durchgefiihrt
werden. Dabei sind die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln
und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten.

Fir die Erstellung eines Bebauungsplanes fur das Bauvorhaben Bebauungsplan "Am
Flurzaun" ist ein Umweltbericht notwendig, um mdégliche Umweltauswirkungen durch die
geplanten Baumalknahmen darzustellen und zu bewerten

Durch die geplante Bebauung werden die Schutzglter Schutzgiiter Tiere / Pflanzen /
Biologische Vielfalt, Boden, Wasser (Grundwasser), Klima/Luft und Landschafts-/ Ortsbild
beeintrdchtigt oder verdndert. Diese Beeintrachtigungen/Veranderungen werden durch die
vorgesehenen Vermeidungsmallnahmen (z.B. Erhalt von Gehdélzstrukturen, zeitliche
Beschrankungen bei Gehdlzrodungen, ArtenschutzmaRnahmen) vermieden oder kdnnen
durch die vorgesehenen Begriinungs- und ArtenschutzmaRnahmen (z.B. Rekultivierung
Streuobstwiesen, Geholzpflanzungen, Vogel-Nisthilfen und Fledermausquartiere)
ausgeglichen werden. Das Landschafts/Ortsbild wird durch die BaumaRnahme neugestaltet.

Es verbleibende keine erheblich und nachhaltig Beeintrachtigungen.

Die Schutzguter Mensch / Gesundheit / Bevolkerung sowie die Schutzgiter Kultur- und
sonstige Sachguter werden durch die vorgesehene BaumaRnahme nicht beeintrachtigt.

Das Vorhaben betrifft flaichenmaRig keine gemadR §§ 23 — 30 des Bundesnaturschutzgesetz
ausgewiesene Schutzgebiete, keine ergdnzenden nach § 15 des Thiringer Naturschutzgesetz
ausgewiesene Schutzgebiete und keine Gebiete des Natura-2000-Netzes.
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5.0 Quellenverzeichnis

e Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBL. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1
des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBL. I S. 3908) geandert worden ist Baugesetzbuch in
der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBL. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBL. | S. 4147)
geandert worden ist

e Geotechnik Dr. Nottrodt Weimar GmbH 2022. Geotechnischer Bericht

e HOFFMANN-LEICHTER Ingenieurgesellschaft mbH: Schalltechnische Untersuchung zum
B-Plan »Am Flurzaun« in Neudietendorf. Berlin, 12. Mai 2022

e Lleitfaden Umweltvertraglichkeitsprifung und Eingriffsregelung in Thiringen,
November 1994

e Ministerium fir Landwirtschaft, Naturschutz und Umwelt / Thiringer Landesanstalt fur
Umwelt und Geologie, Die Naturrdume Thiringens, Heft 21, Jena 2004

e Ministerium fir Landwirtschaft, Naturschutz und Umwelt: Die Eingriffsregelung in
Thiringen - Bilanzierungsmodell, August 2005

e Stadt | Okonomie | Recht - Steinke & Zemke GbR. Bebauungsplan ,Am Flurzaun®, mit
Uberplanung einer westlichen Teilfliche des Bebauungsplanes ,Hinter dem Flurzaun®
und einer gstlichen Teilflache des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Ehemaliges
OBW-Gelande®, Stand Juni 2022

e Thiringer Gesetz Uiber Naturschutz und Landschaftspflege, Stand 30. Juli 2019 (GVBL. S.
323, 340)

e Thiringer Ministerium fur Landwirtschaft, Naturschutz und Umwelt, 1999: Anleitung zur
Bewertung der Biotoptypen Thiiringens (Eingriffsregelung in Thiringen), Erfurt.

e Thiringer Landesanstalt fir Umwelt und Geologie (TLUG), Potenzielle Naturliche
Vegetation Thiringens, 2008

e Thiringer Nachbarrechtsgesetz (ThirNRG) vom 22. Dezember 1992

e Regionale Planungsgemeinschaft Mittelthiringen, Regionalplan Mittelthiringen,
01.08.20M

e Thuringer Bauordnung (ThirBO), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 30.
Juli 2019 (GVBL. S. 323, 341)

e Richtlinie 92/46/EWG des Rates vom 21.05.1992 zur Erhaltung der natirlichen
Lebensrdume der Wildlebenden Tiere und Pflanzen (FFH-Richtlinie)

DIN 18 300 Erdarbeiten, DIN 18 915 Bodenarbeiten, DIN 18 916 Vegetationstechnik im
Landschaftsbau; Pflanzen und Pflanzarbeiten, DIN 18 917 Vegetationstechnik im
Landschaftsbau, Rasen und Saatarbeiten, DIN 18919 Entwicklungs- und Unterhaltungspflege
von Grinflachen, DIN 18 920 Landschaftsbau; Schutz von Bdumen und Pflanzenbestinden
und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen

ZTV-Baumpflege 2017 Zusatzliche Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fir
Baumpflege und Baumsanierung

RAS-LP 4 Schutz von Baumen, GroRstrauchern, sonstigen Vegetationsbestanden und Tieren
bei Baumalknahmen

Begehung der MaRnahme am 10.03.2022, 08.04.2022 und 17.06.2022
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6.0 Anlagen

6.1 Fotodokumentation des Geltungsbereiches

Die folgende Fotodokumentation
dokumentiert den Bestand Im Frihjahr
2022 im Geltungsbereich.

Abbildung 4 Flachen des R s e o > RLE
Bebauungsplanes ,Hinter dem Flurzaun“ Abbildung 7  Flache des vorhabenb.
Foto von der ZufahrtsstraRe in Bebauungsplanes  ,Ehemaliges OBW-
Bilchrichtung Norden. Geldnde”

Foto entlang der westlichen Grenze des
Geltungsbereiches, Blickrichtung Norden.

Abbildung 5 Fliche des vorhabenb. LT : B
Bebauungsplanes ,Ehemaliges OBW- Abbildung 8  Ruderalfliche  im
Geldnde“ sudostl_lche.n Ggltungsberelch

Foto entlang der westlichen Grenze des Foto mit Blickrichtung Norden.

Geltungsbereiches, Blickrichtung Suden.

e e, £ Abbildung 9 Ruderalfldche im
Abbildung 6 Fliche des vorhabenb. siiddstlichen Geltungsbereich
Bebauungsplanes ,Ehemaliges OBW- Foto mit Blickrichtung Siiden

Geldnde®

Foto entlang der westlichen Grenze des
Geltungsbereiches, Blickrichtung Norden.
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