Bekanntmachung des Bebauungsplans ,,Gewerbegebiet Teilliberplanung Ortsausgang
West“ im Ortsteil Apfelstddt der Gemeinde Nesse-Apfelstidt gemdR § 10 Abs. 3
Baugesetzbuch (BauGB)

Der Gemeinderat der Gemeinde Nesse-Apfelstddt hat am 29.04.2025 in 6ffentlicher Sitzung
den Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Teiliberplanung Ortsausgang West" in der Fassung vom
29.04.2025 als Satzung beschlossen.

Beschluss-Nr. GR/2025-0020 vom 29.04.2025:

,Gewerbegebiet Teiliiberplanung Ortsausgang West“: Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat beschlie8t in seiner Sitzung am 29.04.2025 den Bebauungsplan
,Gewerbegebiet Teilliberplanung Ortsausgang West“ in der Fassung vom 29.04.2025 als
Satzung. Die als Anlage beigefiigten Unterlagen (Begriindung in der fassung vom
29.04.2025, Umweltbericht in der Fassung vom 09.09.2024 sowie Bestands- und Konfliktplan
in der Fassung vom 09.09.2024) werden zur Kenntnis genommen und gebilligt.

Mit Schreiben vom 13.10.2025 wurde von der Kommunalaufsicht des Landratsamtes Gotha,
18.-Marz-Stralle 50, 99867 Gotha der Posteingang des o0.g. Bebauungsplans gemal § 21 Abs.
3 Thuringer Kommunalordnung (TharKO) bestatigt. Die Kommunalaufsicht hat die
Veréffentlichung der Satzung vor Ablauf eines Monats nach der Eingangsbestatigung gemaf
§ 21 Abs. 3 Satz 3 ThurKO ausdriicklich zugelassen.

Der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Teilliberplanung Ortsausgang West" wird hiermit gemaf
§ 10 Abs. 3 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Mit der ortstiblichen Bekanntmachung in der
elektronischen Ausgabe des Amtsblatts 11/2025 der Gemeinde Nesse-Apfelstadt tritt der
Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Teilliberplanung Ortsausgang West* in Kraft.

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Rand des Ortsteils Apfelstéddt und umfasst ca.
2,02 Hektar. Ziel der Planung ist die Schaffung planungsrechtlicher Voraussetzungen fur die
Erweiterung einer Gewerbeansiedlung. Der Geltungsbereich umfasst in der Flur 5 der
Gemarkung Apfelstadt die Flurstiicke 838/2, 171/9, 173/3, 174/23, sowie Teilflachen der
Flursticke 828, 836 und 169/12 (Wandersleber Strale 17). Fur den rdumlichen
Geltungsbereich sind der beigefiigte Lageplan sowie der Ubersichtslageplan maRgebend.

Jedermann kann den Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Teiliberplanung Ortsausgang West"
und die dazugehorige Begrindung (beides in der Fassung vom 29.04.2025), die
zusammenfassende Erklarung (in der Fassung vom 20.08.2025), sowie den Umweltbericht
und den Bestands- und Konfliktplan (beides in der Fassung vom 09.09.2024) in der
Gemeindeverwaltung der Gemeinde Nesse-Apfelstddt, OT Neudietendorf, Zinzendorfstraflte
1, 99192 Nesse-Apfelstadt, Bauverwaltung, Zimmer 06 zu folgenden Dienstzeiten einsehen
und Uber deren Inhalt Auskunft verlangen:

Montag von 09:00 Uhr bis 12:00 Uhr und von 13:00 Uhr bis 16:00 Uhr

Dienstag von 09:00 Uhr bis 12:00 Uhr und von 13:00 Uhr bis 18:00 Uhr
Mittwoch von 09:00 Uhr bis 12:00 Uhr und von 13:00 Uhr bis 16:00 Uhr
Donnerstag von 09:00 Uhr bis 12:00 Uhr und von 13:00 Uhr bis 16:00 Uhr
Freitag von 09:00 Uhr bis 12:00 Uhr

Nach § 10a Abs. 2 BauGB werden der in Kraft getretene Bebauungsplan ,Gewerbegebiet
Teiluberplanung Ortsausgang West sowie die Begrindung, die zusammenfassende
Erklarung, der Umweltbericht und der Bestands- und Konfliktplan ergdnzend im Internet an
folgender Stelle verfugbar sein:

e auf der Internetseite der Gemeinde Nesse-Apfelstadt unter
https://www.nesse-apfelstaedt.de/verwaltung/ortsrecht/




Wir weisen darauf hin, dass der in Kraft getretene Bebauungsplan mit der Begriindung und
der zusammenfassenden Erklarung entgegen der Vorschriften des BauGB derzeit noch nicht
auf einem zentralen Internetportal des Landes veréffentlicht werden kann, da ein solches
Portal bisher nicht existiert.

Hinweis auf Rechtsfolgen:

Gemal § 215 Abs. 2 BauGB wird auf die in § 215 Abs. 1 BauGB genannten Voraussetzungen
fur die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung sowie die Rechtsfolgen hingewiesen. Unbeachtlich werden demnach

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Bertcksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der
Vorschriften Uber das Verhéltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans
und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplans
,Gewerbegebiet Teillberplanung Ortsausgang West" schriftlich gegeniiber der Gemeinde
Nesse-Apfelstadt unter Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend
gemacht worden sind. Dies gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a BauGB
beachtlich sind.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften, die
in der Tharinger Kommunalordnung enthalten oder aufgrund der Thiringer Kommunalordnung
erlassen worden sind, beim Zustandekommen des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet
Teiluberplanung Ortsausgang West" nach Ablauf eines Jahres seit der Bekanntmachung
gemal § 21 Abs. 4 ThiurKO nicht mehr geltend gemacht werden kann, es sei denn, die
Vorschriften Uber die Genehmigung, die Ausfertigung oder die Bekanntmachung des
Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Teiluberplanung Ortsausgang West" sind verletzt worden
oder der Form- oder Verfahrensfehler ist gegentiber der Gemeinde Nesse-Apfelstddt vorher
unter Bezeichnung des Sachverhaltes, der die Verletzung begriinden soll, schriftlich gertigt
worden.

Die Gemeinde Nesse-Apfelstadt weist auflerdem auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen geman § 44 BauGB hin.

Nesse-Apfelstadt, 16.10.2025
Gl =

Christian Jatob |
Blrgermeis
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Gemeinde Nesse-Apfelstadt — Ortsteil Apfelstadt
Ubersichtslageplan zum Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Teillberplanung

Ortsausgang West"
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Gemeinde Nesse-Apfelstadt — Wandersleber Stralie
West"

Lageplan zum Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Teilliberplanung Ortsausgang



1 .
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Katasterbereich Gotha —— rechtskraftiger Bebauungsplan "Ortsausgang West"
TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 5.4. Grundstickseinfriedungen sind mit einem Mindestabstand zwi- Viburnum opulus Gewéhnlicher Schneeball L. Hinweise
schen Unterkante Zaun und Boden von 0,15 m ohne die Nutzung Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 und 3 BauGB und Stacheldiahtsiiszufihier. Corylus avellana Haselnuss 1. Denkmalschutz und archéologische Funde
von Stacheldraht au -
§ 12 Abs. 3a BauGB Cornus mas Kornelkirsche Fur Bauvorhaben, die mit Erdarbeiten verbunden sind, ist eine Erlaubnis gemaR § 13 ThDSchG erfor-
) 3 S e Cornus sanguinea Roter Hartriegel derlich. Es besteht eine Anzeigepflicht fiir vor- und frithgeschichtliche Funde gem&R § 16 ThDSchG.
3.5. Stellpla.tze auf d?m Baugrundstick sind in wasserdurchidssiger Amelanchier ovalis Gewohnliche Felsenbirne Der Beginn der ErschlieBungsarbeiten ist durch den Vorhaben- bzw. ErschlieBungstrager ca. 14 Tage
Nr. Festsetzung Ermichtigung Bauweise auszufthren. Euonymus europaea Pfaffenhiitchen im Voraus dem Thringer Landesamt fiir Denkmalpflege und Archzologie schriftlich mitzuteilen.
Frangula alnus Pulverholz
5.6. Auf dem Baugrundstiick anfallende unbelastete Niederschlags- Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche 2. Geologische Belange
. Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 und 3 BauGB wassersind inbesehadet dar Rechite Dititer-aif dem Crindsitek Prunus spinosa Schlehe Auf Grundlage des Gesetzes iiber die Durchforschung des Reichsgebietes nach nutzbaren Lagerstat-
unter Beriicksichtigung des Arbeitsblattes DWA-A 138 in Verbin- Lists - Bofsndsek ten (Lagerstattenges«_etz)_l.d.F. vom 02.03.74 smq Erd?ufschlusse (Erkundungs—,“P.egeI- und Baugrun?-
1. Art und MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB d it dem Merkblatt DWA-M 153 in den Unterarund einzulei- =iste B: bodendecxer o ) bohrungen, geophysikalische Messungen) sowie gréRere Baugruben dem Thiringer Landesamt fiir
ung i e Markbia : g gotolnheaster dammberl ,CIIQB G_?_WOhml;%he Felsenmispel Umwelt, Bergbau und Naturschutz rechtzeitig (mindestens 14 Tage vor Baubeginn) zwecks Aufnahme
ten. aultheria procumbens Rote Teppichbeere zur Erweiterung des Kenntnisstandes {iber das Gebiet anzuzeigen. Durch beauftragte Ingenieurbii
1.1. In den Baufeldern GE1 bis GE3 sind die nach §8Abs. 2Nr. 3und  § 1 Abs. 9 BauNVO Potentilla fruticosa Gemeiner Fingerstrauch sind die échich%envelzeichnisse einschlieRlich der Erkunduungs?iaten und Lagaet:)l'ar'n?e zu ug::::t;eﬁfos
4 BauNVO zulassigen Tankstellen und Anlagen fiir sportliche Zwe- Prunus laurocerasus ,M.V.’ kriechender Kirsch-Lorbeer
cke unzuldssig. 6. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sons- § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB R_ibes nigrum Sghwarze Joha__nnisbeere 3. Einsichtnahmeméglichkeiten von Vorschriften
tigen Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von B&aumen, Vinca minor kleines Immergriin Die den Festsetzungen zu Grunde liegenden Vorschriften wie DIN-Normen 0.4. kénnen dort eingese-
1.2.  In den Baufeldern GE1 bis GE3 sind die nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 bis  § 1 Abs. 9 BauNVO Striuchern und sonstigen Bepflanzungen . . hen werden, wo nach der Bekanntmachung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB die 6ffentliche Auslegung des
, , . Liste E: Kletterpflanzen o f 5 :
3 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Wohnungen fir Aufsichts- Hed - elix Ef Bebauungsplanes und der Begriindung erfolgt und gemaR § 10 Abs. 3 BauGB der Bebauungsplan mit
. : . SEISITEL MNSIES SHak tind jede Einsicht bereitgehalten wird d.h. iti [ -
und Bereitschaftspersonen, Betriebsinhaber und Betriebsleiter so- 6.1. Alle nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind gartnerisch als  § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB Clematis-Arten Waldrebe (benétigt Kletterhilfe) S::\E;?Jsg di':%z: rrj1eidn dr;“:ZZZe-XS;leté dt IOqI?Nz:gi\e‘:cv; dorf Q;Z:::;zrg:'rgegf;acgh;jg; "r\}::srj::_
wie Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Grunflachen mit Landschaftsrasen zu gestalten und zu unterhalten Parthenocissus-Arten Wilder Wein felstadt. ’ ' '
Zwecke unzulassig. sowie locker mit einer Baum- und Strauchpflanzung zu begriinen. Lonicera-Arten Geiblatt
Es ist autochthones Saatgut zu verwenden. Je 300 m? dieser Fla- Humulus lupulus Gewohnlicher Hopfen 4, Altlasten, auffilliger Bodenaushub und Bodenverunreinigungen
1.3. Die Hohe der baulichen Anlage OKmax wird bestimmt durch die  § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. che sind ein Laubbaum . oder II. Ordnung und je 30 m?ein Strauch Windeeiantordsrinmen an das B ¢ Sollten bei BaumaRnahmen aufféllige Bereiche, wie kontaminationsverdéchtige Bausubstanz, Auffiil-
i i ili 5 ; A ; : m_s___n_m_gen_s_a?zgu_ . lungen oder kontaminierter Boden bzw. Wasser freigelegt werden oder ergeben sich durch Bauarbei-
Oberkante Attika des jeweiligen Gebaudes. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO zu pflanzen. Die zu pflanzenden Gehdlze sind der Artenliste Arten, Baume I. Ordnung, 20-40 m Héhe: Hochstamme . ey runreini St e retA el bahnd 42 §§ 2 und 11 Thiri
R i N : . ) : " : e ' en schadliche Bodenverunreinigungen, ist die zu i mweltbehdrde gema un urin-
»Laubbdume® und ,Stréucher” zu entnehmen. Fir die Geholzpflan- Stammumfang mind. 18 cm (nach Gitebestimmungen fiir ger Bodenschutzgesetz unverzi?gﬁc%‘: zur Festlegung er?orderlicher MaBnar?men zu informieren.
1.4. Die festgesetzte Oberkante Gebaude kann durch der Kubatur des  § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. zungen ist standortgerechtes Pflanzmaterial (insbesondere bie- Baumschulpflanzen), Ansatz der Krone 2,5 bis 3,0 m, Hochstamm
Gebaudes untergeordnete technisch oder technologisch bedingte  § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO nenfreundliche Gehélzarten, in Sorten zuldssig) zu verwenden mit durchgehendem Leittrieb, 3mal verpflanzt mit Ballen 5. Artenschutz
An- und Aufbauten, wie z.B. Silos, Antennen oder Lifter-Auslasse Durch PflegemaRRnahmen sind die Pflanzungen langfristig im Be- Arten, Baume II. Ordnung, 15-20 m Héhe: Hochstamme, 3mal Fir die Auf&enbel_guchtung sind nur !\IA-I__ampen, EEI?—Leuchten oder gleichwertige Lichtquellen, die
um maximal 3,00 m sowie durch erforderliche Brandwénde, Licht- stand zu erhalten. verpflanzt mit Ballen, Stammumfang mind.16 bis 18 cm (nach den Falleneffekt fiir Nachtinsekten minimieren, zuIassng." _ .
bander und Rauch- und Wirmeabzugsanlagen um maximal Giitebestimmungen fiir Baumschulpflanzen) Ulm ?ebn Ve:usthde;_!:‘?tcht e(r;tgegen zu wirken, sollten néchtliche Abschaltzeiten der Beleuchtung ge-
1,50 m Uberschritten werden. 6.2. Auf der Flache mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Er-  § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB Arten, Baume lll. Ordnung, 7-12 m Héhe: Hochstamme, 3mal prealiik By, SeongeIUG. werden,
haltung von Bzumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen verpflanzt mit Ballen, Stammumfang mind. 14 cm (nach Gitebe- denschutz
e s , = ' stimmungen fiir Baumschulpflanzen) 6. Bodenschu ) _ ) ) o
1.5.  Als unterer Bezugspunkt fur die Hohenfestsetzung nach 1.4. wird (E1) sind die Pflanzungen dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung der baulichen Anlagen ausgehoben wird, ist gemaR
festgesetzt in m 4. NHN fir: Naturliche Abgénge sind durch einheimische Arten gemaf der Ar- Straucher mindestens 2mal verpflanzt ohne Ballen (nach Giite- § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten, zwischen zu lagern und an geeigneten Stellen wieder
GE1 bis GE3 255,67 = OK FertigfuRboden Gebaude Erdgeschoss tenlisten zu ersetzen. bestimmungen fiir Baumschulpflanzen), GréRe 60 bis 100 cm einzubauen.
, Es ist gebietseigenes Pflanzgut aus dem Vorkommensgebiet Die Bodenarbeiten sind entsprechend vorhandener Regelwerke und Richtlinien durchzufiihren.
6.3. Die in der Planzeichnung festgesetzten Einzelstandorte von Laub-  § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB Nummer 3 — Sudostdeutsches Hiigel- und Bergland zu verwenden. Wahrend der Bauphase sind die Regelungen der DIN 19731 (Bodenbeschaffenheit-Verwertung von
2. Bauweise, die iiberbaubaren und nicht iiberbaubaren Grund-  § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB baumen sind zu erhalten und durch Pflege langfristig zu sichern. Die Herkunftsregion ist mit Lieferschein nachzuweisen. Bodenmaterial und Baggergut) und der DIN 19639 (Bodenschutz bei Planung und Durchfithrung von
- v S : ’ ) ie sind i i i i . . . Bauvorhaben) einzuhalten.
stiicksflachen sowie die Stellung der baulichen Anlagen Sie sind im Falle ihres Abgangs in gleicher Art zu ersetzen. Fir die Ansaat von Rasen ist eine artenreiche Regiosaatgutmischung . ) i .
mit hohem Krauteranteil zu-verwenden Sofern im Zuge von TiefbaumaRnahmen lberschissiger Boden anfallt, der an anderer Stelle in einem
21.  Es wird abweichende Bauweise festgesetzt. In der abweichenden  § 22 Abs. 4 BauNVO 6.4. Auf 6ffentlichen und privaten Steliplatzanlagen ist je angefangene  § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB Volumen > 500 m3 auf oder in einen Boden eingebracht werden soll, ist dies der Unteren Boden-
. B ise diirfen die Gebaude |4 I 56 in. Die G b . 4 Stellplatze mindestens 1 Laubbaum (gemaR Artenliste B laub- schutzbehérde gemaR § 6 Abs. 8 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung mindestens zwei
auweise dlrfen die Gebaude langer als 50 m sein. Die Grenzab- Woch rh igen. Das ent hende Formblatt zur Anzeige k ;
. . ' oder alternativ Obstbaume) zu pflanzen. . B ocl en vorher anzuzeigen. Das entsprechende o'l"m att zur Anzeige kann auf der_lnternetselte d_es
sténde sind einzuhalten. Die Baunischieiben Sihdmindestensd 2 groauszdfiifren, wobs Il. Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 97 Abs. 2 ThiirBO Landkreises Gotha unter ,Umwelt und Naturschutz" heruntergeladen werden (https://www.landkreis-
: gotha.de)
eine Mindestbreite von 2 m nicht unterschritten werden darf. -
. . . . 7. AuBere Gestaltung von Gebiuden 7 .1 Nr. 1 Thii
5 - 5 i Die neue westlich gelegene Stellplatzanlage ist mit 12 Laubb&u- ube estaltung e § 97 Abs r urBO 7. Baularm
3. Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplédtze und Garagen mit ihren  § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB ) o
Einfahrten men (gemaR Artenliste B laub- oder alternativ Obstbdume) zu . . . . Im Planvollzug ist die AVV Bauldrm zu berticksichtigen. GemaR Nr. 3 AVV Baularm sind Innmissions-
iberelallen. Dis fosigasslzisn Plianzstanderte difen o mex 71. Fur .Fassaden sind nur Farbt6ne, die der RAL-Farben 5002 (ultra- richtwerte fiir den Baustellenldarm tagsiber von 65 dB(A) und nachts von 50 dB(A), fir Gebiete mit
3 ) _ i YA i - marinblau) entsprechen, zu verwenden. uberwiegend gewerblichen Anlagen, angegeben. Als Nachtzeit gilt die Zeit von 20 Uhr bis 7 Uhr. Uber-
3.1.  Stellflachen fur das Parken sind nur auf den dafirr festgesetzten ~ § 12 Abs. 6 BauNVO : Fassaden untergeordneter Gebsude bzw. Gebaudeabschnitte, schreitet der nach Nr. 6 AVV Bauldrm ermittelte Beurteilungspegel des von Baumaschinen hervorge-
Flachen sowie auf der iberbaubaren Grundsticksflache zulassig. i . . ) . B wie Birogebdude oder Pfértnergebdude, sind in Farbténen, die rufenen Geréusches den Immissionsrichtwert um mehr als 5 dB (A), sollen Manahmen zur Minderung
6.5. Die Standsicherheit der Neupflanzungen von Hochstammen ist § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauG der RAL-Farbe: 2003 (paslelorsnne) antsprechan, 20 verwenden der Gerausche angeordnet werden.
r A 5 ; o durch Stutzpfahlung sicher zu stellen. Es sind nur Pflanzen geman ' )
3.2.  Unterirdische Léschwasserbehlter sind nur auf den dafir festge-  § 12 Abs. 6 BauNVO _ P 9 EeThgel Unzulassig sind reflektierende Baustoffe mit der Ausnahme von o
setzten Flachen sowie auf der iiberbaubaren Grundstiicksflache Artenliste zu verwenden. Nach der Pflanzung haben eine 1-jahrige Gi 8. Schadstoffemissionen
zulassig Fertigstellungs- und eine 2-jahrige Entwicklungspflege gemaf DIN - . . . ] GemaR § 50 BImSchG Satz 2 ist die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat als Belang zu beriick-
: 18916 und 18919 zu erfolgen, insbesondere Bodenpflege, Sicher- Blendwirkung auf die Autobahn und die Anschlussstelle sind aus- sichtigen. Die Immissionsgrenzwerte und Zielwerte aus den Rechtsverordnungen nach § 48a Abs. 1
: ] 7 ) I. ] . e - - ] - ) ] - _ -
stellung der Wasserversorgung, fachgerechter Pflanz- und Erzie- zuschliefRen BImSchG sind méglichst zu untersc_hreltel? Dies kann unter Verwendung von z.B. Filter- und Abluft
i hungsschnitt. Pflanzausfalle sind in der darauffolgenden Pflanzpe- Enlsgen nach dent: Stand dor Tehnilcertsickh werde,
4. Geh-, Fahr-und Leitungsrecht § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB o e ot o ) e 7.2.  Alle Dacher sind mit nicht glanzenden bzw. nicht reflektierenden
riode in gleicher Qualitat zu ersetzen. Gepflanzte Baume dirfen in Materialien herzustellen 9. Vorgaben auf der Grundlage des Luftverkehrsgesetzes (LuftVG)
4.1. Die zeichnerisch festgesetzte Flache GFL 1 ist mit einem Geh-, spateren Jahren nicht eigenméchtig ersetzt werden. ’ Vorhaben, die eine Hohe von 20 m Gber OK Gelénde tberschreiten sollen, miissen vom Thiringer
Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Versorgungstrager fiir Landesvewv?ltung?amt (-Referat 540-) bezuglich einer eventuell notwendigen Kennzeichnung gem. §
- Elektroenergie 6.6. Arenliste: 8 AuBere Gestaltung von Werbeanlagen § 97 Abs. 1 Nr. 1 ThiirBO |1:)6a Lyf:VG ugel;Pr_:fft Wer_de!l; h des Genehmi rfah b: A 2
- Gasversorgung Zur Pflanzung kommen heimische und standorttypische Gehdélze ) 9 9 ) ) A 155 SIESIEACTIGHNG AN Rantef aes PERSAMIgURgSvERarEens 2w, vor der Aufstellung von Kra-
emaf der folgenden Artenliste. Die Artenliste ist eine Empfehlung fien Eipe espacaientragsteliing nohwendig.
B C\Ilowasserentsorgung und lgmd kann durch weitere einhein'.lische and indsshaRstypisalisAr 8.1.  Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und fiir die aus- N Srb e o
- asserversorgung - efibte Laistuna ulaesla. : utza nde zu Leitungen
- Telekommunikation ten bzw. Sorten ergénzt werden. Es mussen nicht alle Arten ge- 9 9 9 Im Leitungs- und Schutzstreifenbereich dirfen keine Baumpflanzungen vorgenommen werden. Der-
flanzt werden. Es kann eine Auswahl getroffen werden. . . zeit in diesem Bereich vorhandene Baume sind bei Abgang an anderer Stelle auBerhalb der Schutz-
zu belasten. FRAREL WER g 8.2. Werbeanlagen haben sich grundsatzlich der Gesamtgestaltung A A — g
Liste A: GroRkronige Laubbdume (Bédume I. Ordnung) unterzuordnen und miissen in Form, GréRe, Proportion, Material,
4.2. Die zeichnerisch festgesetzte Flache GFL 2 ist mit einem Geh-, Acer pseudoplatanus Bergahorn Farbe, Gliederung und Plastizitat auf die Gestaltung der Fassaden 1. Artenschutzmainahmen
Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Versorgungstréger fur ?f:;irﬁ’hastzr;zgz; ] Ez;tﬁzhor n abgestimmt sein. Wesentliche Bauglieder, wie Stiitzen, Mauervor- Es ist davon auszugehen, dass zur Vermeidung artenschutzrechtiicher Verbotstatbesténde die Um-
- Elektroenergie Betuja penduls Birke lagen, Gesimse, Fallrohre, Sockelaufbauten, diirfen nicht verdeckt setzun'g folgender Artenschutzmalinahmen erforderlich ist:
= ‘Casyersorglng Fagus sylvatica Rotbuche oder Uberschnitten werden; dies gilt auch fur Warenautomaten. 11.1. Vermeidungsmafnahme V1:
| mdiemomse Curcispsimes  Tlbsneke S oa Wkisc i vor ATICHIg KTV Agex g i BSGE 5202
. - . - . u
- Wasserversorgung _(r)uercus robur \?\tf'e'e':;hz 8.3. Leuchtwerbung ist nur ausnahmsweise zulassig, wenn angren- 112  Wipdemnasmalnshme K . d 98 §
zu belasten. ilia cordata interlinde ' i . Minderungsmalsnahme M1:
. . . . . Zofde Nutzungen. hicht beeintrachtigt werden. . . Verringerung der Bodenverdichtung wahrend der Bauphase durch bodenschonende Verfahren bzw.
Liste B: Kleinkronige Laubbiume und Obstgehilze Wert.Jeanlage‘n mit \_Nechselndem oder laufend?m Licht sowie be- Lockerung des unbebauten Bodens nach Ende der Bauphase. Bodenaushub getrennt nach Horizon-
. (Bédume ll. und Il. Ordnung) weglichen Teilen mit Ausnahme von Fahnen, sind unzuléssig. ten/ Schichten
5. Fl-achen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zurEnt- § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB Acer_campestre Fel_dahorn 113, Minderunasmainahme M2:
wicklung von Boden, Natur und Landschaft Carpinus betulus Hainbuche Flachensparende Ablagerung von Bodenaushub und Materialien in der Bauphase
) ) _ _ ‘ g”:g“s avnéxm ] \E/ggfe";';(;he 9.  Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflichen und der § 97 Abs. 1 Nr. 4 ThiirBO 11.4. MinderungsmaRnahme M3:
5.1.  Furalle neu zu pflanzenden Baume ist dauerhaft ein durchwurzel-  § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. Oorous aucuparia e Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge Wiedereinbau Oberboden nach Abtragung fiir temporare Baustelleneinrichtungen (BaustraRe, Lager-
barer Raum von mindestens 12,00 m? bei einer Breite von mindes-  § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB Empfehlenswerte alte Obstsorten: flachen etc.).
tgns 2,00 m zu gewabhrleisten. Die Wurzelbereiche smfj dyrch ge- ggfilsortercz Kdalier V\ﬁlh;lrp, ItDtanélgelr Kar:a}p(;:’el, S;:hlo‘r}e; a;?: ' 9.1. Der natiirliche Gelandeverlauf der Grundstiicke ist grundsatzlich 1.5. Minderungsma@nahme M4: _
eignete Mallnahmen dauerhaft luft- und wasserdurchléssig zu er- scc:):eroi’pr'ettzrt]:h;ejgicr)b iQSele,B itteernf‘gﬁicer, Rr?;?rs)isihe? onEE zu erhalten. Geléndeveranderungen sind nur ausnahmsweise zu- Einhaltung gesetzlicher Ruhezeiten, Beachtung der allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz
halten. Bohnapfel, MaunzanApfsl ’ lassig, soweit sie aus funktionellen oder konstruktiven Griinden bei gzﬁe;ngaﬂu;;n;,nansatz larmgeminderter Baumaschinen und -fahrzeuge, Staubbindung auf Baustra-
der Errichtung von baulichen Anlagen notwendig sind.
5.2. Die Wurzelbereiche der zur Erhaltung festgesetzten Baume sind  § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. Birnensorten: Gute Luise, Oberédsterr. Weinbirne, Griine Jagd- g g g 11.6. Minderungsmanahme M5:
i 4 i 2 i i7U- birne, Speckbirne, Mostbirne, Gute Graue o . Verwendung von durchlassigen Materialien (wasserdurchlassig gebaute We tellpla
auf einer Flache von m|r.1destens 6,00 m? von Ver3|ege!ung freizu § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB P 9.2. Werden Béschungen vorgesehen, dirfen sie sine Neigung von 1:3 b 9 Q. ( g gebaute : ge ur.1d S c-a platze)
halten und durch geeignete MaRnahmen vor Verdichtung zu Kirschsorten: GroRe Schwarze Knorpel Typ Querfurt, GroRe Prin- nicht Oberschreiten. Sie sind gegen Bodenerosion durch eins Be- 11.7.  Fur die AuRenbeleuchtung sind nur NA-Lampen, LED-Leuchten oder gleichwertige Lichtquellen, die
schiitzen. Dabei muss der Abstand von versiegelten Flachen zum zessin T : den Falleneffekt fur Nachtinsekten minimieren, zu verwenden.
) . grinung zu schiitzen, die auf Dauer zu erhalten ist. 11.8. Bei der Durchfilh e NP . .
Stammmittelpunkt mindestens 2,50 m betragen. Zwetschen- und Pflaumensorten: Pflaume: Hauszwetsche, Wan- 8. ei der Durchfiihrung von Erd-_ und Bauarbeiten ist die -Beelntrgchtlgung von Baumen und Ge:holzen
genheimer Frithzwetsche, GroRe Griine Reneklode (Pflaume) durch ents?rechende Slcherh-eltsm:frsnahme.n zu vermeiden. (siehe DIN 18920 ,Schutz von Biaumen,
5.3. Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung der baulichen ) ) 0. At Cestaltuny und tidhe von Einfiedanasn § 97 Abs. 1 Nr. 4 ThiirB0 Pfanzbestanden und Vegetationsfidchen bei BaumaBnahmen’)
Anlagen ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten, %Stte C: Stréducher Eirariler i . ’ g g : . 11.9.  Im Querungs- und N&herungsbereich bestehender Versorgungsleitungen im Bebauungsplangebiet
. . . : rataegus monogyna Eingriffliger Weil3dorn sind fur die Bepflanzungen die vorgeschriebenen Schutzabstinde einzuhalten und zu beachten.
zws;hen . I:gem Und.an gee|gn|ete:1| St:"?n ;vllfd:r emzubaljen. Crataegus laevigata Zweigriffliger Weidorn 10.1. Einfriedungen sind nur als Stabgitterzaun in einer Héhe bis max.
Der Austausch van Bodenma:terl.a salliaut die Fechen beschisnkt Ligustrum vulgare Liguster 2,0 m und nur in einem einheitlichen Farbton, der (alternativ) den 12. Einsichtnahme von Vorschriften
werden, die im Zuge der zuktnftigen Nutzung versiegelt oder teil- Rhamnus frangula Faulbaum (giftig) RAL-Farben 6005 (moosgriin), 7016 (anthrazitgrau) oder 7040 Die den Festsetzungen zu Grunde liegenden Vorschriften wie DIN-Normen o.4. kénnen dort eingese-
versiegelt werden, um somit die Beeintrachtigungen des Schutz- Rhamnus‘ catharticus Kreuzdorn (fenstergrau) entspricht, oder feuerverzinkt, zulassig. hen werden, wo nach der Bekanntmachung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB die &ffentliche Auslegung des
gutes Boden méglichst zu minimieren. Die Bodenarbeiten sind ent- Ro§a canina Heckeprose Bebauungsplanes und der Begriindung erfolgt und gemaR § 10 Abs. 3 BauGB der Bebauungsplan mit
sprechend vorhandener Regelwerke und Richtlinien durchzufiih- Salix caprea Salweide der Begriindung zu jedermanns Einsicht bereitgehalten wird, d.h. nach derzeitiger Sachlage im Bau-
ren Sambucus nigra Schwarzer Holunder amt der Landgemeinde Nesse-Apfelstadt in 99192 Nesse-Apfelstadt, Zinzendorfstrale 1.

Verfahrensvermerke zum Bebauungsplan
»Gewerbegebiet Teilliberplanung Ortsausgang West“

Beschluss des Gemeinderates der Landgemeinde Nesse-Apfelstadt zur Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 2 ,Ortsausgang West* - 3. Anderung gem. § 2 Abs. 1 BauGB von L .2020, bekannt gemacht
am 19.08.2020. WURINGEy,

Nesse-Apfelstadt, den ‘160‘V 260 %&a

Burgermeister

Der Gemeinderat der Landgemeinde Nesse-Apfelstadt hat in seiner Si
mung zum Vorentwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Ortsausgang West‘ sowie die Durchfiih-
rung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und parallel dazu der frithzei-
tigen Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange-gem. § 4 Abs. 1 BauGB be-

schlossen.
Nesse-Apfelstadt, den ZZO? 2024

Die frihzeitige Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 2 Abs 4

3"(Scoping) wurde durchge-
fihrt am 11.03.2022. o

Die friihzeitige Burgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde durch
05.11.2021, bekannt gemacht am 22.09.2021.

Der Gemeinderat der Landgemeinde Nesse-Apfelsta raglghégaé nken und Anregungen
der Burger sowie die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange zuw

planes geprift und die Abwagung am 30.11.2023 beschlossen.

e

Biirgermeister

Abwagung der Stellungnahmen zum Vorentwurf des Bebauungsplanes, das Planverfahren dahingehend
zu andern, dass mit dem Entwurf die ehemalige Anderung nunmehr als eigenstandiger Bebauungsplan
als Uberlagerung einer Teilfliche des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Ortsausgang West* mit zusatzli-
chen Flachen, fur die bisher kein Bebauungsplan existiert, weiterzufihren. Der neue Bebauungsplan wird
als Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan ,Gewerbegebi
West* ausgefihrt.

Nesse-Apfelstadt, den ‘50/(4‘**7’023

rgermeister

Der Gemeinderat der Landgemeinde Nesse-Apfelstadt hat am 30. 1 eh Entwurf des Bebauungs-
planes mit integriertem Griinordnungsplan einschlieBlich Textfestsetzung mit Begriindung gebilligt und
gem. § 3 Abs. 2 BauGB die Verdffentlichung im Internet beschlossen. Die Trager 6ffentlicher Belange
wurden per Mail vom 28.03.2024 zur Abgabe einer Stellungnahme zum =
Q

4 bis zum 03.05.2024 im
Internet veroffentlicht.
Ort und Dauer der Verdffentlichung im Internet sind gem. § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB im Amtsblatt der
Landgemeinde Nesse-Apfelstadt Nr. 03/2024 vom 20.03.2024 mit dem Hinweis ortstiblich bekannt ge-
macht worden, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebrac/\:wgrgen kénnen.

N \

: o

Der Gemeinderat der Landgemeinde Nesse-Apfelstadt hat die vorgebr ;eq; : _qgﬁé
der Burger sowie die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange zu At des Bebauungsplanes
mit integriertem Griinordnungsplan gepruft und die Abwagung beschlossen am 27.03.2025. Das Ergebnis

ist mitgeteilt worden am 28.03.2025.

dung des Bebauungsplanes mit integriertem Grinordnungsplan ,Gewerbegebiet Teiluberlagerung Orts-
ausgang West* :

Der Bebauungsplan mit integriertem Griinordnun sp]an einschlieBlich der

Inur Lextfestsetzung ist gem. § 21
Abs. 3 ThurkKO dem Landratsamt Gotha am 2£.0Y. 2025, . INGEN

=1

........................ =
Burgérmeister
anes mit integriertem

Grunordnungsplan mit dem Willen der Landgemeinde Nesse-Apfelstadt sowie die Einhaltung des gesetz-
lich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes were e

Die Eingangsbestatigung der hoheren Verwaltungsbehorde vom /12.40:2825 wurde gem. § 10 Abs. 3
BauGB im Amtsblatt der Landgemeinde Nesse-Apfelstadt Nr.A4-2025 vom . AZ. AA. 2045 mit dem
Hinweis ortsublich bekannt gemacht, dass der Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan
~Gewerbegebiet Teiluberlagerung Ortsausgang West* wahrend der aligemeinen Offnungszeiten des
Bauamtes der Landgemeinde Nesse-Apfelstadt, OT Neudietendorf, Zinzendorfstrale 1, 99192 Nesse-
Apfelstadt zu jedermanns Einsichtnahme bereitgehalten und auf Verlangen tber den Inhalt Auskunft
erteilt wird.

Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan mit integrierte

Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB)

2. Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO)

3. Thiiringer Bauordnung (ThiirBO)

4. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

5. Thiiringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thiiringer Kommunalordnung - ThiirKO)

In der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses jeweils giiltigen Fassung.

Gemeinde Nesse-Apfelstiadt, OT Apfelstadt
Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan
»Gewerbegebiet Teiliiberplanung Ortsausgang West*

Teil A - Planzeichnung M1:500

29.04.2025

Architekturbiiro Dr. Walther + Walther
Freie Architekten und Stadtplaner der
Architektenkammer Thiiringen

99089 Erfurt / Storchmiihlenweg 13

Telefon 0361/2111310, Fax 0361/2606586
e-mail kontakt@dr-walther-walther.de
homepage www.dr-walther-walther.de
Bearbeiter: Dipl.-Ing. Lutz Walther,

Dipl.-Ing. (FH) Tino Albrecht




Gemeinde Nesse-Apfelstadt

Ortsteil Apfelstadt

Bebauungsplan

,Gewerbegebiet Teiluberplanung
Ortsausgang West“

Begrundung Satzung

Stand 29.04.2025

Dr. Walther + Walther
m Freie Architekten + Stadtplaner Architektenkammer Thiiringen
99089 Erfurt / Storchmiihlenweg 13

Telefon 0361 2111310, Fax 0361 2606586
Email: kontakt@dr-walther-walther.de
Website: www.dr-walther-walther.de

Bearbeiter: Dipl.-Ing. Lutz Walther / Dipl.-Ing. Tino Albrecht



mailto:dr-walther-walther@t-online.de
http://www.dr-walther-walther.de/

Gem. Nesse-Apfelstadt / OT Apfelstédt , B-Plan ,Gewerbegebiet Teilliberplanung Ortsausgang West"* , Begriindung Satzung v. 29.04.25

Inhaltsverzeichnis

[ G G G
NOoO g OON -

2.1
2.2
2.3
24
2.5

2.6

2.7

Erfordernis fur die Planung und allgemeine stadtebauliche Ziele 3
Anlass der Planung 3
Planverfahren und Verfahrensablauf 3
Raumlicher Geltungsbereich 4
Ubergeordnete Planungen 5
Allgemeine Planungsziele 7
Bestandsdarstellung 7
Planungsalternativen 9
Begriundung der Festsetzungen 9
Art und Mal} der baulichen Nutzung 9
Bauweise und Uberbaubare Grundstucksflache 10
Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen mit ihren Einfahrten 10
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte 10
Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft 12
Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und flr die
Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen 12
Gestaltungsvorschriften nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 ThurBO 13
Hinweise 14
Ver- und Entsorgung des Plangebietes / Verkehrliche ErschlieBung 16
Flachenbilanz 19
Anlagen zur Begriindung 19

Dr. Walther + Walther, Freie Architekten und Stadtplaner, 99089 Erfurt, Storchmuhlenweg 13, Tel. 0361 2111310 2von 19



Gem. Nesse-Apfelstadt / OT Apfelstédt , B-Plan ,Gewerbegebiet Teilliberplanung Ortsausgang West"* , Begriindung Satzung v. 29.04.25

1 Erfordernis fiir die Planung und allgemeine stadtebauliche Ziele

1.1 Anlass der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 2 ,Gewerbe- und Mischgebiet Ortsausgang West“ der damaligen Gemeinde Apfel-
stadt ist seit 1992 rechtswirksam. Eine 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde am 10.01.1994, eine 2. An-
derung am 23.12.2005 rechtswirksam. Das Plangebiet des Bebauungsplanes ist berwiegend aufgesiedelt.
Die offentlichen ErschlieBungsanlagen sind komplett hergestellt.

Im stdwestlichen Teil des Plangebietes hat sich in den 90-iger Jahren des vergangenen Jahrhunderts eine
Niederlassung der Fa. Hormann KG angesiedelt. Die Firma Hormann KG betreibt auf dem vorgenannten Ge-
werbegrundstiick im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes eine Niederlassung. Derzeit lauft
die Planung fir eine Erweiterung des Bestandsgebaudes der Firma Hérmann um ein Schulungs- und Ausbil-
dungszentrum. Dazu sind weitere private Stellplatzbereiche notwendig. Zur Abdeckung des Flachenbedarfes
dieser Stellplatze sowie im Rahmen einer weiterhin geplanten langfristigen Erweiterung des Standortes der
Firma Hoérmann KG im Ortsteil Apfelstadt sind zusatzliche bebaubare Flachen erforderlich. Dieser Flachenbe-
darf umfasst zusatzliche Flacheninanspruchnahme Richtung Westen Uber die Grenzen des Geltungsberei-
ches des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 2 hinaus.

Des Weiteren besteht dringender Handlungsbedarf fiir die Gemeinde, vorhandene Leitungsfiihrungen o6ffentli-
cher Ver- und Entsorgungsleitungen am westlichen Ende des Geltungsbereiches des Bebauungsplans ,Orts-
ausgang West" im Bereich privater Grundstiicke fiir die Versorgungstrager mittels Grunddienstbarkeiten ding-
lich zu sichern.

Mit der Neuaufstellung eines Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Teiluberplanung Ortsausgang West® soll eine
Teilflache des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 2 mit neuem Planungsrecht Uberplant werden und damit
verbunden eine zusatzliche jetzige Aulienbereichsflache Richtung Westen als gewerbliche Bauflache ausge-
wiesen werden. Die Bauleitplanung folgt dabei dem Prinzip ,Neues Recht ersetzt altes Recht®. Diesem Prinzip
folgend wurde die urspriinglich geplante 3. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbe- und Mischgebiet Orts-
ausgang West“ nunmehr im Ergebnis der Abwagung der vorliegenden Stellungnahmen zum Vorentwurf der 3.
Anderung in ein eigenstandiges Bebauungsplanverfahren libergeleitet. Die von dieser Uberplanung betroffene
Flache betrifft private Grundstiicksflachen am sid-westlichen Rand des aktuellen Geltungsbereiches zuzig-
lich der angrenzenden offentlichen Verkehrs- und ErschlieSungsflachen sowie eine Erweiterung des Gel-
tungsbereiches um 3 ebenfalls private Flurstiicke in westlicher Richtung. Der dabei betroffene private Grund-
stlicksbereich im Bestand und der Erweiterung ist im Eigentum der Hérmann KG VKG Apfelstadt. Zusatzlich
dazu wird am nérdlichen Rand des Geltungsbereiches des neuen Bebauungsplans eine Teilflache eines an-
grenzenden, bereits aufgesiedelten privaten Gewerbegrundstuickes (FI.-St. 836) einbezogen.

Seit 01.12.2009 ist die ehemalige Gemeinde Apfelstadt ein Ortsteil der Landgemeinde Nesse-Apfelstadt. Da-
her betrifft die Planaufstellung des neuen, Uberlagernden Bebauungsplans die Gemeinde Nesse-Apfelstadt in
ihren hoheitlichen Aufgabenbereichen.

1.2 Planverfahren und Verfahrensablauf

Mit Datum vom 16.07.2020 wurde durch den Gemeinderat der Gemeinde Nesse-Apfelstadt der Beschluss
gefasst, den Bebauungsplan Nr. 2 der ehemaligen Gemeinde Apfelstadt mit einer 3. Anderung zur planungs-
rechtlichen Fixierung der vorgenannten Planungsziele in einem klar definierten Teilbereich des urspriinglichen
Geltungsbereiches zu andern. Die Gemeinde Nesse-Apfelstadt ging bei ihrer Beschlussfassung davon aus,
ein zweistufiges Bauleitplanverfahren nach §§ 3 und 4 BauGB in Verbindung mit § 2 Abs. 4 BauGB durchzu-
fihren.
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Der demgemaR erarbeitete Vorentwurf der 3. Anderung mit Datum 22.03.2021 wurde mit Gemeinderatsbe-
schluss vom 22.07.21 gebilligt und die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher
Belange beschlossen. Dabei lag das Planwerk des Vorentwurfs der 3. Anderung vom 04.10.21 bis zum
05.11.21 offen. Mit Schreiben vom 11.03.22 wurden die betroffenen Trager 6ffentlicher Belange um Stellung-
nahme gebeten. Mit dem Vorentwurf mit Arbeitsstand 22.03.2021 wurde die frihzeitigen Beteiligungen nach
§§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB durchgeflhrt.

Im Ergebnis der Auswertung und Abwagung der eingegangenen Hinweise und Anregungen von Burgern und
der Stellungnahmen der beteiligten Trager 6ffentlicher Belange zum Vorentwurf wurde durch den Gemeinde-
rat der Beschluss gefasst, dass Planverfahren ab der Phase Entwurf als Neuaufstellung eines Bebauungspla-
nes ,Gewerbegebiet Teiliiberplanung Ortsausgang West* als Uberplanung einer Teilfliche des rechtskréftigen
Bebauungsplans Nr. 2 mit neuem Planungsrecht fortzufihren. Der Geltungsbereich des nunmehr neunen
Bebauungsplans bleibt dabei im Vergleich zum Vorentwurf der 3. Anderung unveréandert. Die neue Bauleitpla-
nung folgt dabei dem Prinzip ,Neues Recht ersetzt altes Recht®. Das 2-stufige Verfahren bleibt erhalten, der
vorliegende Vorentwurf der 3. Anderung geht dabei in das neue Verfahren ein.

Der demgemalf erarbeitete Entwurf des Bebauungsplans mit integriertem Grinordnungsplan mit Datum
13.10.2023 einschliel3lich des Umweltberichtes einschliel3lich Bestands- und Konfliktplan wurde mit Gemein-
deratsbeschluss gebilligt und die Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange beschlos-
sen.

Gemal der Stellungnahme des Thiringer Landesverwaltungsamtes, Abteilung 11l Referat 310 zum Vorentwurf
der 3. Anderung wurde parallel zum Beschluss des Entwurfes des nunmehr eigestéandigen Bebauungsplanes
durch den Gemeinderat der Gemeinde Nesse-Apfelstadt beschlossen, den rechtskraftigen Flachennutzungs-
plan der Gemeinde dahingehen zu andern, dass die mit dem Bebauungsplan festgesetzte Erweiterung der
gewerblichen Bauflache nach Westen Richtung Wandersleben auch im Flachennutzungsplan vollzogen wird.
Das Anderungsverfahren des Flachennutzungsplans soll dabei parallel verlaufen.

Mit dem am 30.11.2023 durch den Gemeinderat bestatigten Entwurf vom 13.10.2023 wurde die Beteiligungen
der betroffenen Trager offentlicher Belange und der Offentlichkeit nach §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 1 BauGB
durchgefihrt. Demgemal lag die Planzeichnung und die Begriindung des Entwurfs vom 13.10.2023 ein-
schliellich aller Anlagen vom 02.04.2024 bis 03.05.2024 in der Gemeindeverwaltung im Ortsteil Neudieten-
dorf 6ffentlich aus.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung berthrt
werden kénnen, wurden mit Schreiben vom 28.03.2024 zur Stellungnahme aufgefordert.

Im Ergebnis der Auswertung und Abwagung der eingegangenen Hinweise und Anregungen von Blrgern und
der Stellungnahmen der beteiligten Trager offentlicher Belange zum Entwurf des Bebauungsplans wird durch
den Gemeinderat der Abwagungsbeschluss und im Ergebnis dessen der Satzungsbeschluss fur den Bebau-

ungsplan gefasst. Zeitgleich erfolgt dazu die Anderung des Flachennutzungsplans fiir den betroffenen Teilbe-
reich im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB.

1.3 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Aufstellung eines Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Teilliberplanung Ortsausgang
West“ umfasst folgende Flurstiicke:

Gemarkung Apfelstadt, Flur 5:
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Flursticks-Nummern 838/2, 171/9, 173/3, 174/23, 828 (teilweise), 836 (teilweise), 169/12 (teilweise)

Die GroRRe des Plangebiets betragt ca. 2,02 ha.

1.4 Ubergeordnete Planungen

Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Gemeinde Nesse-Apfelstadt befindet sich gemaf Landesentwicklungsprogramm 2025 (LEP — GVBI
6/2014 vom 04.07.2014) im demografisch und wirtschaftlich stabilen Zentralraum ,Innerthiringer Zentral-
raum®.

In den Leitvorstellungen zur Siedlungsentwicklung in diesem Bereich wird in der Begriindung zum LEP 2025
zu Punkt 2.4.2 dargestellt, dass es fur eine eigenverantwortliche Aufgabenwahrnehmung jeder Gemeinde im
Rahmen ihrer Eigenentwicklung méglich ist, die gewachsenen Strukturen zu erhalten und angemessen wei-
terzuentwickeln.

Anlass der 3. Bebauungsplananderung (Vorentwurf) bzw. der Aufstellung eines liberlagernden neuen Bebau-
ungsplans ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Bereitstellung/Vorhaltung zu-
satzlich bebaubarer Flachen fiir die geplante langfristige Erweiterung des Standortes der Firma Hérmann KG
sowie fir die Sicherung vorhandener Leitungsfiihrungen o&ffentlicher Ver- und Entsorgungsleitungen am sid-
westlichen Rand des aktuellen Geltungsbereiches.

Eine demgemale Auseinandersetzung mit den Belangen der Regionalplanung mit dem Regionalplan Mit-
telthiringen wurde im Rahmen der Planung insbesondere auch hinsichtlich der laut RP-MT 2011 ausgewiese-
nen Siedlungszasur SZ-7 - Apfelstadt (Nesse-Apfelstadt) Wandersleben (Drei Gleichen) (vgl. RP-MT 2011, Z
2-3) intensiv gefuhrt. Laut Ziel 2-3 sind ,naturschutzfachlich wertvolle, fur die Naherholung bedeutende oder
fur die Landwirtschaft wichtige siedlungsnahe Freirdume und Areale zu sichern. Siedlungsflachenerweiterun-
gen Uber die mittels Siedlungszasuren begrenzten Siedlungsbereiche hinaus sind ausgeschlossen ". Im Er-
gebnis der gefuhrten Auseinandersetzung kann jedoch festgestellt werden, dass durch die mit dem Bebau-
ungsplan geplanter zusatzliche Inanspruchnahme von ca. 70 x 110 m derzeit unbebauten Flache im sied-
lungsnahen Freiraum keine negativen Beeinflussungen der Naherholungs- bzw. der Landwirtschaftsfunktion
im Bereich der Siedlungszasur auftreten werden. Die verbleibende Siedlungsflachenzasur betragt bei Einbe-
ziehung der Planung nunmehr immer noch ca. 1.185 m in Ost-Westausdehnung und ist damit deutlich wahr-
nehmbar und vor allem wirksam.

Neben Belangen der Raumordnung und Landesplanung sind in der Bewertung ebenso Aspekte der Kreisent-
wicklung im Allgemeinen und der Wirtschaftsférderung im Besonderen zu betrachten. Dabei ist Folgendes zu
konstatieren:

Die mit der Erweiterung des Betriebsgelandes verbundene Starkung bzw. Sicherung des Gewerbestandortes
,Ortsausgang West" in Apfelstddt und die Etablierung eines Schulungs- und Ausbildungszentrums ist bei Be-
trachtung der kreisentwicklungsrelevanter Belange zu begrifien. Die avisierte Erweiterung des Firmengelan-
des steht dabei insbesondere im Einklang mit dem Grundsatz des Regionalplanes Mittelthiiringen RP-MT
2011, wonach die ,bestehenden Industrie- und Gewerbegebiete] ... ] als vorhandene Wirtschaftspotenziale der
Region vorrangig ausgelastet und ihre Wirksamkeit fir die Region gestarkt werden" sollen (vgl.RP-MT 2011;
Grundsatz G 2-8).

Des Weiteren sollen gemal® RP-MT 2011 die spezifischen endogenen Potenziale des Landlichen Raumes auf
der Grundlage seiner vielgestaltigen Struktur angepasst entwickelt und entsprechend den lokalen Gegeben-
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heiten und Mdglichkeiten u. a. durch die Schaffung/Sicherung von Angeboten an auferlandwirtschaftlichen
Arbeits- und Ausbildungsplatzen sowie wohnortnahen Erwerbsmaoglichkeiten genutzt werden (vgl. RP-MT
2011, G 1-3).

Durch die gezielte geringfligige Erweiterung eines bestehenden, komplett erschlossenen Gewerbestandortes
kann dem vorgenannten Entwicklungszielen des Landes und des Kreises entsprochen werden und eine FIa-
cheninanspruchnahme dahingehend minimiert werden, dass hier vorhandene Ressourcen weiterentwickelt
werden. Die Ausweisung eines separaten neuen Standortes flir eine gewerbliche Ansiedlung wiirde dem kont-
rar entgegenstehen.

Das Plangebiet befindet sich gemal Raumnutzungskarte des Regionalplans Mittelthiiringen (RP-MT, Be-
kanntgabe der Genehmigung Thuringer Staatsanzeiger Nr. 31/2011 vom 1.8.2011) im Vorbehaltsgebiet
Hochwasserschutz hw-11 Untere Apfelstadt (vgl. Grundsatz G 4-7, RP-MT). Im Entwurf des fortgeschriebenen
Regionalplanes Mittelthiiringen (E-RP-MT, Beschluss-Nr. PLV 40/03/19 vom 12.09.2019) ist diese Auswei-
sung nicht mehr vorhanden, das Plangebiet ist stattdessen als Vorbehaltsgebiet landwirtschaftliche Bodennut-
zung ausgewiesen.

Am 01.09.2021 ist jedoch der Landeribergreifende Raumordnungsplan fir den Hochwasserschutz (BRPH,
BGBI 2021 Teil I Nr. 57, vom 25. August 2021) in Kraft getreten, dessen Ziele und Grundsatze ebenfalls bei
der Siedlungsflachenentwicklung zu beachten bzw. zu berticksichtigen sind. GemaR Ziel 1.1.1 sind bei raum-
bedeutsamen Planungen und MaRnahmen einschliellich der Siedlungsentwicklung die Risiken von Hochwas-
sern nach MaRRgabe der bei 6ffentlichen Stellen verfiigbaren Daten zu priifen; dies betrifft neben der Wahr-
scheinlichkeit des Eintritts eines Hochwasserereignisses und seinem raumlichen und zeitlichen Ausmal} auch
die Wassertiefe und die FlieRgeschwindigkeit. Ferner sind die unterschiedlichen Empfindlichkeiten und
Schutzwiirdigkeiten der einzelnen Raumnutzungen und Raumfunktionen in die Prifung von Hochwasserrisi-
ken einzubeziehen.

Die vorgenannt beschriebene Prifung wurde durch die Gemeinde durchgefiihrt. Im Ergebnis dessen wurde an
Hand von Daten und Erfahrungen der vergangenen Jahre festgestellt, dass im Planungsbereich des Bebau-
ungsplans keine Risiken hinsichtlich von Hochwasserereignissen im Rahmen des Unterlaufs der Apfelstadt zu
erwarten sind.

Des Weiteren sind im Rahmen von Bauleitplanungen die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf
Hochwasserereignisse durch oberirdische Gewasser oder durch Starkregen bei raumbedeutsamen Planungen
und MaRnahmen ein-schlielich der Siedlungsentwicklung nach Mafigabe der bei 6ffentlichen Stellen verflig-
baren Daten vorausschauend zu prufen. (Ziel 1.2.1)

Im Ergebnis der ebenfalls durchgefiihrten Priifung wurden die textlichen Festsetzungen Uberarbeitet und hin-
sichtlich des Umgangs mit Oberflachenwéssern an die aktuellen Erfordernisse angepasst.

Abschlieend kann festgestellt werden, dass die Aufstellung eines iberlagernden Bebauungsplanes ,Gewer-

begebiet Teiliiberplanung Ortsausgang West* in Ubereinstimmung mit den Zielen der Landesplanung und
Raumordnung sowie der Kreisentwicklung steht.

Vorbereitende Bauleitplanung

Die Gemeinde Nesse-Apfelstadt besitzt seit 2004 einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan fir ihre ge-
samten Gemarkungsflachen (ehemals ,Gemeinsamer Flachennutzungsplan der Mitgliedsgemeinden der VG
Nesse-Apfelstadt-Gemeinden®).

Der Flachennutzungsplan stellt den vorhandenen Bebauungsplanbereich ,Ortsausgang West* einschlief3lich
des Geltungsbereiches der Uberlagernden Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Teiliiberplanung Ortsausgang
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West® als Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO dar. Dabei ist aber zu vermerken, dass ein Streifen von ca. 70 m
Breite des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Richtung Wandersleben im Flachennutzungsplan als ,Fla-
che fur die Landwirtschaft* dargestellt wird. Es wird an dieser Stelle darauf hingewiesen, dass die Darstellun-
gen eines Flachennutzungsplanes nicht parzellenscharf sind. Unabhangig davon ist aber parallel zur Aufstel-
lung des liberlagernden Bebauungsplans der Flachennutzungsplan der Gemeinde fiir diesen Bereich dahin-
gehend zu andern, dass die Erweiterung der gewerblichen Bauflache Richtung Westen in einer Breite von ca.
70 m auch im Flachennutzungsplan vollzogen wird. Das Verfahren kann dabei parallel erfolgen.

Der Bebauungsplan Nr. 2 ,Ortsausgang West" der damaligen Gemeinde Apfelstadt ist seit 1992 rechtswirk-
sam. Eine 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde am 10.01.1994, eine 2. Anderung am 23.12.2005
rechtswirksam. Das Plangebiet des Bebauungsplanes ist Giberwiegend aufgesiedelt. Die 6ffentlichen Erschlie-
Bungsanlagen sind komplett hergestellt.

Mit Beschluss des Gemeinderates der Gemeinde Nesse-Apfelstadt Nr. 20-0129 vom 24.07.2020 wurde die
Aufstellung einer 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Ortsausgang West“ beschlossen. Mit Gemeinde-
ratsbeschluss GR/2023-0078 vom 30.11.2023 wurde die bisherige 3.Anderung des rechtskréftigen Bebau-
ungsplans ,Ortsausgang West* nunmehr als eigenstandiger tiberlagernder Bebauungsplan ,Gewerbegebiet
Teiliberplanung Ortsausgang West* weitergeflihrt.

Parallel dazu wurde mit Gemeinderatsbeschluss GR/2023-0079 vom 30.11.2023 eine 4.Anderung des Fla-
chennutzungsplans der Gemeinde beschlossen. Diese Anderung umfasst die Flache des vorgenannten Be-

bauungsplans Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Teiliberplanung Ortsausgang West* und reflektiert die Pla-
nungsziele des Bebauungsplans im Flachennutzungsplan.

1.5 Allgemeine Planungsziele

Mit dem Uberlagernden Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Teilliberplanung Ortsausgang West“ werden nachfol-
gende Planungsziele angestrebt:

- Planungsrechtliche Sicherung der baulichen Entwicklung des Gewerbebetriebes im festgesetzten
Baugebiet GE

- Sicherung der vorhandenen Leitungsfiihrungen der Versorgungstrager
- Sicherung der ErschlieRung

- Sicherung gestalterischer Grundprinzipien fiir Hauptgebaude, Nebenanlagen und Freirdume

1.6 Bestandsdarstellung

Lage des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich am slidwestlichen Rand der Ortslage Apfelstadt. Im Westen grenzen Feldfluren
an, im Suden ein Offentlicher Radweg, nach Norden eine Feldflurflache bzw. ein weiteres privates Gewerbe-
grundstiick im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Ortsausgang West"“ und der Wende-
hammerbereich der gebietserschlieBenden 6ffentlichen Verkehrsflache im B-Plangebiet.

Gebaudebestand / aktuelle Nutzung
Das Plangebiet ist Uberwiegend mit einem gewerblich genutzten Gebaude der Hérmann KG aufgesiedelt.
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Die geplanten Erweiterungsflachen Richtung Westen befinden sich im Ackerfeldblock AL50313X01 der in den
betroffenen Flurstiicken 173/3 und 174/23 durch einen Landwirtschaftsbetrieb genutzt wird. Das Ackerland ist
beihilfefahig und im TLLLR zur Flachenférderung angezeigt. Der derzeitige Nutzungszustand ist ,Ackerland
aus der Erzeugung genommen als 6kologische Vorrangflache".

Strallen und Wege

Die Gewerbegrundsticke im Plangebiet werden Uber die Wandersleber Stral3e im Bereich des rechtskraftigen
Bebauungsplans ,Ortsausgang West“ an das offentliche Stralenverkehrsnetz in der Ortslage Apfelstadt an-
gebunden. Der westlich die Wandersleber Strale abschlieRende Wendehammer des ehemaligen Bebau-
ungsplans befindet sich nunmehr im Geltungsbereich des tberlagernden neuen Bebauungsplans.

Denkmalschutz

Im Plangebiet gibt es keine denkmalgeschitzten Gebaude.

Im Nahbereich der Flache, die durch das Plangebiet betroffen ist, befinden sind ebenfalls keine denkmalge-
schitzten Gebaude.

Eigentumsverhaltnisse
Die Flurstiicke 169/12 und 828 (Wirtschaftsweg und Wandersleber Strale) befinden sich im &ffentlichen Ei-
gentum. Die Ubrigen Flurstiicke befinden sich im privaten Eigentum.

Umwelt- und Freiraumsituation

* Trinkwasserschutz:
Das Plangebiet liegt in keiner Trinkwasserschutzzone.

* Klima:

Das Bebauungsplangebiet befindet sich westlich angrenzend an die gewachsene Ortslage und sudlich des
Apfelstadtlaufes.

Das Plangebiet ist bereits Uiberwiegend aufgesiedelt.

Nach derzeitigem Erkenntnisstand ist durch die Aufstellung des Uberlagernden Bebauungsplans keine
Klimabeeinflussung zu erwarten.

* Altlasten:
Altlastenverdachtsflachen sind derzeit nicht bekannt.

* Naturrdumliche Gegebenheiten:

Das Bebauungsplangebiet ist Gberwiegend aufgesiedelt und grenzt westlich und nord-westlich an Feldfluren.
Die geplanten Erweiterungsflachen Richtung Westen befinden sich im Ackerfeldblock AL50313X01 der in den
betroffenen Flurstiicken 173/3 und 174/23 durch einen Landwirtschaftsbetrieb genutzt wird. Das Ackerland ist
beihilfefahig und im TLLLR zur Flachenférderung angezeigt. Der derzeitige Nutzungszustand ist ,Ackerland
aus der Erzeugung genommen als 6kologische Vorrangflache".

Detailliertere Aussagen zu den naturrdumlichen Gegebenheiten erfolgen im Umweltbericht.

* Immissionsschutz:

Zur Einschatzung der Einhaltung der Orientierungswerte der DIN 18005, Teil 1 im Plangebiet wurde eine ent-
sprechende Untersuchung durchgefiihrt. Dabei wurde eingeschétzt, dass keine Uberschreitungen der Orien-
tierungswerte der DIN 18005, Teil 1 zu erwarten sind.

* Munitionsgefédhrdung:
Nach derzeitigem Erkenntnisstand ist nicht mit einer Munitionsgefahrdung zu rechnen.
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1.7 Planungsalternativen

Die Aufstellung eines Uberlagernden Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Teilliberplanung Ortsausgang West"
betrifft die geringfligige Erweiterung des bereits als Gewerbegebiet aufgesiedelten Plangebietes nach Westen.
Mit dieser geringfugigen Erweiterung einer bereits bestehenden Anlage ist die wirtschaftlichste Losung limi-
tiert. Planungsalternativen an anderen Standorten stellen eine aus Sicht der erforderlichen Flacheninan-
spruchnahme fir die geplante Erweiterung bzw. des 6kologisch-wirtschaftlichen Aufwandes keine realen Mog-
lichkeiten zur Umsetzung der Planung dar und scheiden daher aus.

2 Begriundung der Festsetzungen

21  Art und MaR der baulichen Nutzung

Zeichnerische Festsetzung und textliche Festsetzungen | 1.1. bis 1.5.

Den allgemeinen Zielen des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Ortsausgang West“ entsprechend werden die
dort festgesetzten Baugebiete im Rahmen der aktuellen Uberplanung durch einen neuen Bebauungsplan als
defacto Erweiterungen im neuen Geltungsbereich fir die Baufelder 1 bis 3 unverandert in der Art der Nutzung
als Gewerbegebiet GE festgesetzt. Damit wird den bereits bestehenden sowie den geplanten Nutzungen in
den verbleibenden bzw. zusatzlich in den Geltungsbereich aufgenommenen Grundstliicken entsprochen.

Die Einschrankung der gewerblichen Nutzung gemaf textlichen Festsetzungen 1.1. und 1.2. betrifft Nutzun-
gen, die dem Charakter des Gebietes nicht entsprechen wirden und bei Zulassigkeit eine ungewollte Wirkung
auf die Gebietsentwicklung im Uberplanungsbereich ergeben wiirden.

Zeichnerische Festsetzungen
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird das Mal} der baulichen Nutzung festgesetzt:
= durch Festsetzung der Grundflachenzahl als Hochstmal}
= durch Festsetzung der Geschof¥flachenzahl als Héchstmafl}
= durch Festsetzung der maximalen Oberkante Gebaude als Hochstmal
= durch Festsetzung der Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmal

Die Festsetzung der Grundflachenzahl wurde aus dem rechtswirksamen Bebauungsplan ,Ortsausgang West"
adaquat Ubernommen.

Die Festsetzung zu den Hohen baulicher Anlagen orientiert sich dabei am bereits realisierten Gebaudebe-
stand im Rahmen der Fortsetzung der gebietstypischen Hohenentwicklung im Sinne eines harmonischen
Ortsbildes.

Die Festsetzung der maximalen Oberkante Gebaude als Hochstmal wurde basierend auf der vorliegenden
Planung des Grundstiickseigentiimers im Geltungsbereich der Uberplanung angepasst. Damit soll gesichert
werden, dass die planungsrechtliche Grundlage fiir die stadtebauliche Ordnung im Plangebiet wieder in Uber-
einstimmung mit dem aufgesiedelten Bestand gebracht wird.

Textliche Festsetzungen 1 1.3., 1.4. und 1.5.

Mit der textlichen Festsetzung 1.3. wird die Oberkante Attika als jeweils oberster Punkt des Gebaudes be-
stimmt. Mit der textlichen Festsetzung 1.4. soll gesichert werden, dass sich technisch oder technologisch be-
dingte An- und Aufbauten in die Kubatur der gewerblichen baulichen Anlagen einfligen.

Mit der textlichen Festsetzung 1.5. wird der Bezugspunkt fir die Hohenfestsetzungen eindeutig definiert.
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2.2 Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache

Zeichnerische Festsetzung und textliche Festsetzung | 2.1.: abweichende Bauweise

Es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, bei der die Langenbeschrankungen gemaf § 22 Abs. 2 Satz
2 BauNVO nicht gelten soll. Damit soll gesichert werden, dass die planungsrechtliche Grundlage fur die stad-

tebauliche Ordnung im Plangebiet wieder in Ubereinstimmung mit dem aufgesiedelten Bestand gebracht wird

und weiterhin die Ansiedlung von Gebauden, die langer als 50 m sind, mdéglich ist.

Zeichnerische Festsetzung: Baugrenzen

Die durch Baugrenzen festgesetzte maximale tiberbaubare Grundstlicksflache bildet die Flachen fir die zu
errichtenden Geb&ude.

Damit soll gesichert werden, dass die planungsrechtliche Grundlage fir die stadtebauliche Ordnung im Plan-
gebiet wieder in Ubereinstimmung mit dem aufgesiedelten Bestand gebracht wird und eine Erweiterung ge-
mal den Zielen dieses Bebauungsplanes ermoglicht werden kann.

2.3 Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen mit ihren Einfahrten

Zeichnerische Festsetzung und textliche Festsetzung | 3.1.: Stellpldtze

Im Plangebiet sind Stellplatze sowohl fir LKW als auch Mitarbeiter-PKW-Parkplatze nur innerhalb der festge-

setzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie der fir Kfz-Stellplatze festgesetzten Flachen fir Nebenanla-
gen mit der Zweckbestimmung ,St* zuldssig. Die Festsetzung préazisiert das stérungsreduzierte Einordnen von
Kfz-Stellplatzen und gewahrt ausreichend Gestaltungs- und Rangiermdglichkeiten.

Zeichnerische Festsetzung und textliche Festsetzung | 3.2.: Unterirdische Léschwasserbehélter

Im Plangebiet sind unterirdische Loschwasserbehalter nur innerhalb der festgesetzten Giberbaubaren Grund-
stlcksflachen sowie der fur unterirdische Léschwasserbehélter festgesetzten Flachen fur Nebenanlagen mit
der Zweckbestimmung LW zulassig. Die Festsetzung prazisiert das stérungsreduzierte Einordnen von erfor-
derlichen Loschwasserbehaltern und gewahrleistet damit die Anforderungen des vorbeugenden Brandschut-
zes.

24 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Zeichnerische Festsetzungen u. textliche Festsetzungen 1 4.1.: Geh-, Fahr- u. Leitungsrecht GFL 1

* Wasserversorgung

Im Bereich des noérdlich angrenzenden Baugrundstiickes FI.-St. 836 befinden sich im direkten Grenzbereich
zum Baugrundstiick des Uberplanenden Bebauungsplans (FIl.-St. 838/2) Wasserversorgungsleitungen auf
privatem Grund. Zur Sicherung dieser Leitungen wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht GFL 1 zu Gunsten
der Versorgungstrager fir Elektroenergie, Gasversorgung, Abwasserentsorgung, Wasserversorgung und Te-
lekommunikation festgesetzt.

* Abwasser- und Regenwasserentsorgung

Das Plangebiet ist Uberwiegend aufgesiedelt und erschlossen. Die Abwasser- und Regenwasserentsorgung
erfolgt im Mischsystem. Der Schmutz- und Regenwasserkanal befindet sich in der Wandersleber Stralle.

Im Bereich des noérdlich angrenzenden Baugrundstiickes F1.-St. 836 befinden sich im direkten Grenzbereich
zum Geltungsbereich des neuen Bebauungsplans (FI.-St. 838/2) 6ffentliche Abwasserleitungen auf privatem
Grund. Zur Sicherung dieser Leitungen wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht GFL 1 zu Gunsten der Versor-
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gungstrager fir Elektroenergie, Gasversorgung, Abwasserentsorgung Wasserversorgung und Telekommuni-
kation festgesetzt.

* Elektroenergieversorgung

Das Plangebiet ist iiberwiegend aufgesiedelt und erschlossen. Die 6ffentlichen Erschliefungsanlagen befin-
den sich in der Wandersleber Stral3e. Im Bereich des nérdlich angrenzenden Baugrundstiickes Fl.-St. 836
befinden sich im direkten Grenzbereich zum Baugrundstiick des neuen Uberlagernden Bebauungsplans (FI.-
St. 838/2) offentliche Elektroenergieleitungen auf privatem Grund. Zur Sicherung dieser Leitungen wird ein
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht GFL 1 zu Gunsten der Versorgungstrager fur Elektroenergie, Gasversorgung,
Abwasserentsorgung, Wasserversorgung und Telekommunikation festgesetzt.

* Erdgasversorgung

Im Bereich des ndrdlich angrenzenden Baugrundstickes FI.-St. 836 befinden sich im direkten Grenzbereich
zum Baugrundstiick des Uberplanenden Bebauungsplans (FI.-St. 838/2) 6ffentliche Gasleitungen auf privatem
Grund. Zur Sicherung dieser Leitungen wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht GFL 1 zu Gunsten der Versor-
gungstrager fir Elektroenergie, Gasversorgung, Abwasserentsorgung, Wasserversorgung und Telekommuni-
kation festgesetzt.

* Telekommunikationsleitungen

Das Plangebiet ist Giberwiegend aufgesiedelt und erschlossen. Die 6ffentlichen Erschliefungsanlagen befin-
den sich in der Wandersleber Strae. Im Bereich des ndrdlich angrenzenden Baugrundstlckes FI.-St. 836
befinden sich im direkten Grenzbereich zum Baugrundstiick des Uberplanenden Bebauungsplans (FI.-St.
838/2) offentliche Telekommunikationsleitungen auf privatem Grund. Zur Sicherung dieser Leitungen wird ein
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht GFL 1 zu Gunsten der Versorgungstrager fur Elektroenergie, Gasversorgung,
Abwasserentsorgung, Wasserversorgung und Telekommunikation festgesetzt.

Zeichnerische Festsetzungen u. textliche Festsetzungen | 4.2.: Geh-, Fahr- u. Leitungsrecht GFL 2

* Trinkwasserversorgung

GemaR der vorliegenden Planung der Uberplanung mit einer VergréRerung des im zu Grunde liegenden Be-
bauungsplan ,Ortsausgang West" gelegenen Baufeldes GE nach Westen ist die auf dem Baugrundstiick der-
zeit vorhandene Trinkwasserversorgungsleitung zu verlegen. Die Verlegung hat im Bereich des festgesetzten
Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes GFL 2 auf dem Baugrundstiick GE zu erfolgen.

* Erdgasversorgung

Das Plangebiet ist Uberwiegend aufgesiedelt und erschlossen. Versorgungsanlagen der Thiringer Energie-
netze AG befinden sich in der 6ffentlichen Verkehrsflache ,Wandersleber Strafle" als auch auf dem im Gel-
tungsbereich des Uberlagernden Bebauungsplans gelegenen Baugrundsticks.

Gemal der vorliegenden Planung der tiberlagernden Bebauungsplanung mit einer VergréRerung des bereits
im Bebauungsplan ,Ortsausgang West" gelegenen Baufeldes GE nach Westen ist die auf dem Baugrundstiick
derzeit vorhandene Gasleitung zu verlegen. Die Verlegung hat im Bereich des festgesetzten Geh-, Fahr- und
Leitungsrechtes GFL 2 auf dem Baugrundstiick GE zu erfolgen.

Zeichnerische Festsetzung: Stralenverkehrsflache

Der bereits im Zuge der ErschlieBung des Bebauungsplangebietes ,Ortsausgang West* errichtete Wende-
hammer als 6ffentliche Stralenverkehrsflache wird unverandert in den tGberlagernden neuen Bebauungsplan
tibernommen. Die zeichnerische Festsetzung erfolgt als StraRenverkehrsflache. Uber diese Verkehrsfléache
erfolgt die fahrverkehrliche und fu3laufige Erschlie@ung der mit dem neuen Bebauungsplan festgesetzten

Dr. Walther + Walther, Freie Architekten und Stadtplaner, 99089 Erfurt, Storchmuhlenweg 13, Tel. 0361 2111310 11 von 19



Gem. Nesse-Apfelstadt / OT Apfelstédt , B-Plan ,Gewerbegebiet Teilliberplanung Ortsausgang West"* , Begriindung Satzung v. 29.04.25

Bauflachen. Mit dieser Nutzungsfestsetzung als 6ffentliche Verkehrsflache sind alle 6ffentlichen Erschlie-
Rungsleitungen ohne zusatzliches Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gesichert.

Zeichnerische Festsetzung: Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Der ndrdlich der geplanten gewerblichen Baufldchen vorhandene 6ffentliche Feldweg (FI.-St. 169/12) wird zur
nutzungsseitigen Sicherung als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung
~Wirtschaftsweg” festgesetzt. Mit dieser Nutzungsfestsetzung als 6ffentliche Verkehrsflache werden die inner-
halb dieses Wegegrundstlicks vorhandenen ErschlieRungsleitungen ohne zusatzliches Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht gesichert.

2.5 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Allgemeine Grundsatze:

Grundsatzlich gilt, dass fir Abstande fur Pflanzungen nach dem Thiringer Nachbarrechtsgesetz §§ 44, 45,
46, 47 zum angrenzenden Ackerland zwingend einzuhalten sind. Bei der Pflanzung von sehr stark wachsen-
den Baumen ist ein Abstand zu landwirtschaftlichen Flachen von 8 m einzuhalten, in allen anderen Fallen 4 m.

Textliche Festsetzungen | 5.1. bis 5.4.: Anzupflanzende Bdume, Mutterboden und Einfriedungen

Diese Festsetzungen dienen der Eingriffsminimierung. Sie dienen der Sicherung der vorhandenen Baume
sowie des Schutzgutes Boden aus 6kologischen Griinden. Durch den Mindestabstand von Einfriedungen zwi-
schen Unterkante und Boden wird der dkologisch gewlinschte Wechsel von Kleinwildtieren gesichert.

Textliche Festsetzungen | 5.5 bis 5.6.: MalBnahmen zur Oberflichenwasserableitung

Diese Festsetzungen dienen dazu, anfallendes unbelastetes Oberflachenwasser im Sinne des Grundwasser-
schutzes auf dem Baugrundstilick zu belassen. Sie dienen damit der Sicherung des Schutzgutes Wasser aus
Okologischen Grinden.

2.6 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen

Textliche Festsetzung |1 6.1.: Gestaltung nicht (iberbauter Grundstiicksfldchen

Diese Festsetzung erfolgt aus stadtebaulichen und 6kologischen Griinden. Damit soll das Arbeitsumfeld 6ko-
logisch aufgewertet und ortsbildgerecht gestaltet werden. Des weiteren soll mit den MaRnahmen das Mikro-
klima verbessert werden.

Textliche und zeichnerische Festsetzung | 6.2.: Fldche mit Bindungen fiir die Bepflanzung und fiir die Erhal-
tung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (E1)

Diese Festsetzungen erfolgen aus stadtebaulichen und dkologischen Grinden. Damit soll das Arbeitsumfeld
Okologisch aufgewertet und ortsbildgerecht gestaltet werden. Des Weiteren soll mit den Festsetzungen das
Mikroklima verbessert werden.

Textliche und zeichnerische Festsetzung | 6.3.: Einzelstandorte von Laubbdumen
Diese Festsetzungen erfolgen aus stadtebaulichen und 6kologischen Griinden. Damit soll der langfristige Er-
halt der vorhandenen Baume im Bestand gesichert werden.
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Textliche Festsetzung | 6.4.: Begriinung von Stellplatzanlagen
Diese Festsetzung erfolgt aus stadtebaulichen und 6kologischen Griinden. Damit soll zum einen das Arbeits-
umfeld gestaltet und zum anderen das Mikroklima verbessert werden.

Textliche Festsetzung | 6.5.: Standsicherheit von Neupflanzungen
Diese Festsetzungen erfolgen aus stadtebaulichen und ékologischen Grinden. Damit sollen optimale Wuchs-
bedingungen fiir neu zu pflanzende Baume gesichert werden.

Textliche Festsetzung | 6.6.: Artenlisten

Die Artenlisten bieten eine Auswahl von geeigneten Pflanzen fir die auf der Planzeichnung oder verbal fest-
gesetzten Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft bzw.
Pflanzgebote. In den betreffenden Flachen missen nicht alle genannten Arten gepflanzt werden. Es kann eine
Auswahl getroffen werden. Dies betrifft auch Ansaatgut fiir Rasen.

Zeichnerische Festsetzung: Zu erhaltende Bdume
Die Festsetzung erfolgt aus stadtebaulichen und 6kologischen Griinden.

Zeichnerische Festsetzung: Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bédumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Die Festsetzung erfolgt aus stédtebaulichen und 6kologischen Griinden. Sie dient der gestalterisch anspre-
chenden Begrinung unversiegelter Grundstiicksflachen und der Minderung des Eingriffs.

2.7 Gestaltungsvorschriften nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 ThiirBO

Die im nachfolgenden begriindeten Festsetzungen sind bauordnungsrechtliche Festsetzungen, die aus-
schlie3lich Anforderungen an die Gestaltung formulieren. Die Festsetzungen wurden dabei an den Gebaude-
bestand im Plangebiet angepasst.

Textliche Festsetzungen 11 7.1. bis 7.2.: AuBere Gestaltung von Geb&uden

Mit diesen Festsetzungen soll gesichert werden, dass die Erweiterungen der baulichen Anlagen entsprechend
in ihrer Gestaltung den bisher genehmigten Gebduden und baulichen Anlagen gleichen.

Unzulassig sind reflektierende Baustoffe flir die Fassaden mit Ausnahme von Glas und glanzende bzw. reflek-
tierende Dachmaterialien. Durch Ausschluss dieser Materialien wird die Einbindung der Bebauung in das
Landschaftsbild unterstitzt sowie Blendwirkungen zur Autobahn oder im Einflugbereich zum Erfurter Flugha-
fen verhindert.

Textliche Festsetzungen 1l 8.1. bis 8.3.: AuBere Gestaltung von Werbeanlagen

Mit diesen Festsetzungen soll vermieden werden, dass durch iberdimensionierte oder die Gebaude verunstal-
tende Werbungen das Ortsbild im Bereich der Einfahrt zur Ortslage Apfelstadt negativ gestaltet wird.

Um einer Informationsiberreizung vorzubeugen, sollen Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung einge-
ordnet werden. Die Gestaltung der Werbeanlagen soll Riicksicht nehmen auf die Gestaltung der jeweiligen
Hausfassade.

Durch den Ausschluss beweglicher, blendender oder blinkender Teile soll des Weiteren die Verkehrssicherheit
auf der an das Plangebiet angrenzenden Landesstralte L 2147 abgesichert und eine Stérwirkung auf die siid-
ostlich angrenzende Wohnnutzung ausgeschlossen werden.

Textliche Festsetzungen Il 9.1. bis 9.2.: Gestaltung unbebauter Grundstiicksflichen und der Stellplatze fiir Kfz
Mit diesen Festsetzungen soll gesichert werden, dass nach Herstellung der Gebaude und der internen Er-
schlieRungsanlagen das vorhandene Gelénde weitestgehend erhalten bleibt, um UbermaRige Bewegungen
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von Mutterboden oder Stitzmauern zu vermeiden. Damit sollen eventuelle zuklnftige Nachbarschaftskonflikte
durch z.B. abflieRendes Regenwasser auf benachbarte Feldfluren vermieden werden.

Textliche Festsetzungen Il 10.1.: Art, Gestaltung und Hbéhe von Einfriedungen

Die Gewerbebetriebe im Plangebiet haben ein berechtigtes Interesse, das Werksgelande vor unberechtigtem
Betreten zu schiitzen. Die Festsetzungen entsprechen in ihrer Art der Ausflihrung und der Héhe den bisher
genehmigten Einfriedungen. Mit der festgesetzten Farbgebung soll gesichert werden, dass die Zaune in ihrer
Wahrnehmung keine Fernwirkung entfalten.

3. Hinweise

Die Hinweise sollen nicht abschlielend an gesetzliche Regelungen oder Vorschriften erinnern, die nicht auf
der Grundlage des BauGB basieren. Sie sollen der besseren Beurteilung des Inhaltes des Bebauungsplanes
dienen oder der Erarbeitung von Baugesuchen und deren anschliefende stadtebauliche Beurteilung. Dabei
wurde eine Auswahl auf der Basis des derzeitigen Erkenntnisstandes getroffen.

Denkmalschutz und archédologische Funde

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem archaologischen Relevanzgebiet. Es ist aber trotzdem nicht aus-
zuschliel3en, dass bei Bauarbeiten vor- oder friihgeschichtliche Funde gemacht werden kénnen.

Zwecks Einschatzung der konkreten Relevanz sowie eventuell erforderlicher Aktivitdten seitens des Landes-
amtes ist deshalb der Beginn der ErschlieBungsarbeiten mindestens 14 Tage im Voraus dem Thiringer Lan-
desamt fur Denkmalspflege und Archaologie schriftlich anzuzeigen.

Im Falle von Zufallsfunden sind nachfolgende Hinweise zu beachten:

Nach § 16 Abs. 3 ThDSchG sind Zufallsfunde unverziiglich dem Thiringischen Landesamt fir Denkmalpflege
und Archaologie, Bereich Bodendenkmalpflege (Humboldtstralle 11, 99423 Weimar, Telefon 03643-818340)
anzuzeigen.

Zufallsfunde oder die Fundstelle sind bis zum Eintreffen der Mitarbeiter des Landesamtes fiir Denkmalpflege
und Archéaologie (mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach Anzeige) in unverandertem Zustand zu erhal-
ten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung des Fundes zu schiitzen.

Geologische Belange

Durch die Anzeige von Erdaufschliissen sowie die Ubergabe entsprechender Unterlagen soll sich im Sinne
einer allgemeinen Gefahrenabwehr der Kenntnisstand des Thiringer Landesamtes flir Umwelt, Bergbau und
Naturschutz erweitern.

Einsichtnahmeméglichkeiten von Vorschriften

Soweit sich Festsetzungen des Bebauungsplanes auf nichtstaatliche Regelungen beziehen (RAL-Farben) sind
die Anforderungen des rechtstaatlichen Publizitatsgebotes zu beachten. Die Offentlichkeit muss verlasslich
und in zumutbarer Weise Kenntnis von der Vorschrift erlangen kdnnen. Nach der jlingsten Rechtsprechung’
kann dem entsprochen werden, wenn

— eine prazise Bezugnahme durch Titel und Fassung erfolgt (verlasslich)

und
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— ein "barrierefreier" Zugang zur Vorschrift durch Einsichthahmemadglichkeiten bei der Verwaltungs-
stelle ermdglicht wird, bei der die Einsichtnahme des Bebauungsplanes erfolgt und ein entspre-
chender Hinweis auf der Planurkunde aufgebracht ist (in zumutbarer Weise).

Altlasten, auffdlliger Bodenaushub und Bodenverunreinigungen

Derzeit wird davon ausgegangen, dass keine Altlastenverdachtsflachen im Plangebiet vorhanden sind, was
aber nicht ausschlief3t, dass bei Bau- oder Abbrucharbeiten auffallige Bereiche freigelegt werden kénnen. In
einem solchen Fall ist die zustadndige Umweltbehoérde zu informieren und das weitere Vorgehen abzustimmen.

Artenschutz

Dieser Hinweis dient dem Artenschutz. Damit soll ein ibermaRiges Anlocken von Insekten aus dem angren-
zenden Landschaftsraum verhindert sowie die Wahrung des naturlichen Tag-Nacht-Rhythmus ermdglicht
werden.

Bodenschutz
Die Hinweise dienen dem Schutz des Mutterbodens, dessen Verlust durch BaumafRnahmen, falscher Lage-
rung und Abkippen an ungeeigneten Stellen verhindert werden soll.

Baularm
Der Hinweis dient dem Nachbarschaftsschutz, indem auf einzuhaltende Vorschriften verwiesen wird.

Schadstoffemissionen

Mit dem Hinweis wird empfohlen, die Immissionsgrenzwerte und Zielwerte aus den Rechtsverordnungen nach
§ 48a Abs. 1 BImSchG mdglichst zu unterschreiten, um die Luftqualitat in Apfelstadt zu sichern. Empfohlen
wird der Einsatz von Filter- und Abluftanlagen entsprechend dem Stand der Technik.

Vorgaben auf Grundlage des Luftverkehrsgesetzes (LuftvVG)

Nach der textlichen Festsetzung 1.4. soll es zuldssig sein, technisch oder technologisch bedingte Anlagen,
wie z.B. Silos oder Aufbereitungsanlagen auch als eigenstandige bauliche Anlagen bis zu einer maximalen
Gebdudehdhe von 15 m zu errichten.

Mit dem Hinweis wird darauf verwiesen, dass im Rahmen des Genehmigungsverfahrens fir bauliche Anlagen
hoher als 20 m das Thuringer Landesverwaltungsamt zu beteiligen ist.

Schutzabsténde zu Leitungen
Mit dem Hinweis wird auf einzuhaltende Schutzabstande zu vorhandenen Leitungen auf der Grundlage gel-
tender technischer Bestimmungen verwiesen.

ArtenschutzmaBnahmen V1 und M1 bis M5

Nach § 15 (1) BNatSchG sind vermeidbare Eingriffe in den Naturhaushalt zu unterlassen. Entsprechend

dem Vermeidungsgrundsatz der Eingriffsregelung werden mit den MalRhahmen V1 und M1 bis M5 die not-
wendigen Vorkehrungen zur Vermeidung bzw. Verminderung von Beeintrachtigungen der Schutzgiter darge-
stellt. Diese Mal3nahmen sind so umzusetzen.

Beeintrachtigungen im Untersuchungsraum entstehen durch die geplante Bebauung. Das bedeutet, dass
durch die bauliche Erweiterung bisher unversiegelte Flache Gberplant und entzogen wird. Dies ist als ein
erheblicher Eingriff in die Schutzgiiter Boden und Wasser zu bewerten.

Schwerpunkt der dargestellten MaRnahmen sind die Vermeidung bzw. Verminderung baubedingter

Beeintrachtigungen und des erheblichen Eingriffs in die Schutzglter Boden und Wasser. Anlagebedingt
sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes zu erwarten.
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4. Ver- und Entsorgung des Plangebietes / Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet ist Giberwiegend aufgesiedelt und technisch wie fahrverkehrlich erschlossen. Verbandsanlagen
der technischen Ver- und Entsorgung befinden sich in der &ffentlichen Verkehrsflache ,Wandersleber Strafie",
dem Feldweg Richtung Wandersleben (F1.-St. 169/12) als auch auf dem im Geltungsbereich der Uberplanung

gelegenen Baugrundstiick (FI.-St. 836). Neben den Verbandsanlagen befinden sich dort auch technische Ver-
sorgungsleitungen flr Elektroenergie, tw. Erdgas und Telekommunikation.

Abwasser- und Regenwasserentsorgung

Die Abwasser- und Regenwasserentsorgung erfolgt im Mischsystem. Der Schmutz- und Regenwasserkanal
befindet sich in der Wandersleber Stral3e

Im Bereich des noérdlich angrenzenden Baugrundstiickes FI.-St. 836 befinden sich im direkten Grenzbereich
zum Geltungsbereich des neuen Bebauungsplans (FI.-St. 838/2) 6ffentliche Abwasserleitungen auf privatem
Grund. Zur Sicherung dieser Leitungen wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht GFL 1 zu Gunsten der Versor-
gungstrager fir Elektroenergie, Gasversorgung, Abwasserentsorgung Wasserversorgung und Telekommuni-
kation festgesetzt.

Abwasserbehandlung

Die Abwasserbehandlung erfolgt mit Anschluss an die 6ffentliche Entwasserungseinrichtung in der Klaranlage
Kuhnhausen der Stadt Erfurt. Dabei werden Schmutzwéasser und schéadlich verschmutztes Oberflachenwasser
in den vorhandenen Kanal eingeleitet.

Die Erweiterungsflachen des Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind jedoch in den Netzberechnungen
und der Zielplanung des WAG nicht bertcksichtigt. Daher kdnnen die dort anfallenden, nicht schadlich verun-
reinigten Niederschlagswasser nicht in die 0.g. Anlagen zur Abwasserentsorgung des WAG eingeleitet wer-
den. Im Rahmen dessen ist zusatzlich anfallendes unverschmutztes Oberflachenwasser durch geeignete bau-
liche bzw. technische Malinahmen (z.B. Versickerungsrigolen) auf dem Grundstiicksbereich des Baufeldes zu
belassen.

Grundstucksentwasserungsanlage

Jedes Grundstiick, welches an die offentliche Entwasserungseinrichtung angeschlossen ist oder wird, ist vom
Grundstiickseigentiimer mit einer Grundstlicksentwasserungsanlage zu versehen, die nach den anerkannten
Regeln der Technik hergestellt, zu betreiben, zu unterhalten und zu dndern ist. Am Ende der Grundsticksent-
wasserungsanlage ist je ein Kontrollschacht fiir Schmutz- sowie Regenwasser vorzusehen.

Gegen den Riickstau des Abwassers aus dem 6ffentlichen Netz hat sich jeder Grundstiickseigentiimer selbst
zu schitzen. Die Rickstauebene ist beim Verband zu erfragen. Im Regelfall befindet sie sich auf dem Niveau
der Gelandeoberkante im Anschlussbereich an die 6ffentliche Einrichtung. Zu beachten sind hier die jeweils
gultigen Regelwerke.

Der Grundstuickseigentiimer hat gemaf der Satzung fiir die 6ffentliche Entwasserungseinrichtung des zustan-
digen Zweckverbandes bei entsprechendem Stand der Bauarbeiten, vor dem Verflllen mit Erdreich, beim
Zweckverband die Abnahme der gesamten Abwasseranlage anzuzeigen.

Brauchwasseranlagen

Brauchwasser- und Regenwassernutzungsanlagen sind genehmigungs- und abnahmepflichtig. Vom jeweili-
gen Grundstiickseigentiimer ist rechtzeitig ein Antrag auf teilweise Befreiung vom Anschluss- und Benut-
zungszwang beim Zweckverband zu stellen. Diese Forderung gilt nicht bei ausschlief3licher Nutzung des ge-
wonnenen Brauchwassers flr gartnerische Zwecke.
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Loschwasserbereitstellung

Die Absicherung der Loschwasserbereitstellung ist jeweils mit dem Bauantrag nachzuweisen. Gegebenenfalls
sind die festgesetzte Nebenanlagen-Flache fur ein erforderliches unterirdisches Léschwasserbecken oder
andere technische Mdglichkeiten auf dem Gewerbegrundstiick zu berlicksichtigen.

Fir die geplante Bebauung ist der Léschwasserbedarf nach DVGW W 405 bereitzustellen.

Die Bereitstellung kann durch nachfolgend genannte Léschwasserentnahmestellen mit Entfernung von </=
300 m zum Objekt, wobei als Entfernung die Lange der Schlauchleitung der Feuerwehr (ohne Hindernisse)
gilt, erfolgen:

1. Hydranten des o6ffentlichen Trinkwassernetzes mit Q>=400 I/min bei FlieRdruck >= 1,5 bar
2. andere standig betriebsbereite Hydranten mit Q>=400 I/min bei FlieRdruck >= 1,5 bar

3. Léschwasserteiche nach DIN 14210

4. unterirdische Léschwasserbehalter nach DIN 14230

5. Léschwasserbrunnen nach DIN 14220

Empfohlen wird die Herstellung von Uberflurhydranten in Abstanden von <1= 150 m.
Elektroenergieversorgung

Das Plangebiet ist Uberwiegend aufgesiedelt und erschlossen. Die 6ffentlichen Erschliefungsanlagen befin-
den sich in der Wandersleber Stral3e.

Im Bereich des ndérdlich angrenzenden Baugrundstickes FI.-St. 836 befinden sich im direkten Grenzbereich
zum Baugrundstiick des neuen Uberlagernden Bebauungsplans (FI.-St. 838/2) 6ffentliche Elektroenergielei-
tungen auf privatem Grund. Zur Sicherung dieser Leitungen wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht GFL 1 zu
Gunsten der Versorgungstrager fur Elektroenergie, Gasversorgung, Abwasserentsorgung, Wasserversorgung
und Telekommunikation festgesetzt.

Erdgasversorgung

Das Plangebiet ist Uberwiegend aufgesiedelt und erschlossen. Versorgungsanlagen der Thiringer Energie-
netze AG befinden sich in der 6ffentlichen Verkehrsflache ,Wandersleber Strafle" als auch auf dem im Gel-
tungsbereich des Uberlagernden Bebauungsplans gelegenen Baugrundsticks.

Gemal der vorliegenden Planung der tberlagernden Bebauungsplanung mit einer VergréRerung des bereist
im Bebauungsplan ,Ortsausgang West"“ gelegenen Baufeldes GE nach Westen ist die auf dem Baugrundstiick
derzeit vorhandene Gasleitung zu verlegen. Die Verlegung hat im Bereich des festgesetzten Geh-, Fahr- und
Leitungsrechtes GFL 2 auf dem Baugrundstiick GE zu erfolgen.

Im Bereich des noérdlich angrenzenden Baugrundstiickes F1.-St. 836 befinden sich im direkten Grenzbereich
zum Baugrundstiick des Uberplanenden Bebauungsplans (FI.-St. 838/2) 6ffentliche Gasleitungen auf privatem
Grund. Zur Sicherung dieser Leitungen wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht GFL 1 zu Gunsten der Versor-
gungstrager fir Elektroenergie, Gasversorgung, Abwasserentsorgung, Wasserversorgung und Telekommuni-
kation festgesetzt.

Telekomunikation
Das Plangebiet ist Uberwiegend aufgesiedelt und erschlossen. Die 6ffentlichen Erschliefungsanlagen befin-
den sich in der Wandersleber Strale.

Im Bereich des ndérdlich angrenzenden Baugrundstickes FI.-St. 836 befinden sich im direkten Grenzbereich
zum Baugrundstiick des Uberplanenden Bebauungsplans (FI.-St. 838/2) &ffentliche Telekommunikationslei-
tungen auf privatem Grund. Zur Sicherung dieser Leitungen wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht GFL 1 zu
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Gunsten der Versorgungstrager fir Elektroenergie, Gasversorgung, Abwasserentsorgung, Wasserversorgung
und Telekommunikation festgesetzt.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt gemaf der gultigen Abfallwirtschaftssatzung des Landkreises Gotha.

Die Abfallwirtschaftssatzung sowie der Geblhrensatzung zur Abfallwirtschaftssatzung des Landkreises Gotha
ist in der jeweils gultigen Form zu beachten.

Entsprechend § 17 Kreislaufwirtschaftsgesetz vom 24. Februar 2012 besteht eine gesetzliche Uberlassungs-
pflicht fir Abfalle zur Beseitigung gegeniiber dem 6ffentlich-rechtlichen Entsorgungstrager, wenn die Beseiti-
gung nicht in einer eigenen Anlage erfolgt. Offentlich-rechtlicher Entsorgungstréager ist der Landkreis Gotha.
Die Uberlassungspflicht fiir Abfalle zur Beseitigung besteht fiir alle laut Satzungsrecht zugelassenen Abfélle.
Die zugelassenen Abfallarten und ihre Gruppenzuordnung sind im Positivkatalog als Anlage zur Gebiihrensat-
zung zur Abfallwirtschaftssatzung aufgefihrt.

Zufahrten zu den Grundstiicken sind unter Berlicksichtigung der entsprechenden Unfallverhitungsvorschriften
(BGI 5104, BGR 238-1, BGV C27) insbesondere so anzulegen, dass ein Rickwartsfahren der Abfallsammel-
fahrzeuge nicht erforderlich ist.

Verkehrliche Erschlieung

Die Gewerbegrundstiicke im Plangebiet sind Uber die Wandersleber Stral3e an das 6ffentliche Stralenver-
kehrsnetz angebunden. Die der Straflte mit abschlieRendem Wendehammer zugehdrige Flurstlicksflache (Teil-
flache) wurde als Stralenverkehrsflache festgesetzt. Die Festsetzung wurde aus dem rechtswirksamen Be-
bauungsplan ,Ortsausgang West" ibernommen, wobei die Ausformung dieser Flache der gebauten Realitat
und der damit verbundenen Flurstlicksbildung entspricht.

Die StralRenflache ,Wandersleber Stral’e” und der dazugehérende Wendehammer sind komplett vorhanden
und als offentliche Strallenverkehrsflache gewidmet.

Am nord-westlichen Rand des Geltungsbereiches des iberlagernden Bebauungsplanes wird das vorhandene
Wegegrundstiick (FI.-St. 169/12) als 6ffentlicher Wirtschaftsweg festgesetzt. Die Festsetzung entspricht dabei
der vorhandenen Nutzung. Innerhalb dieser Flache sind offentliche Ver- und Entsorgungsleitungen bereits
vorhanden. Damit soll die technische Erschlief3ung als auch die Erreichbarkeit der angrenzenden Feldfluren
bzw. der privaten Grundstiicksflache im Bereich des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes GFL 1 gesichert wer-
den.
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5. Flachenbilanz

GO oS GG e S e 22208
davon
GE (Gewerbegebiet) 17.864 m?
davon Uberbaubare Grundstlcksflache 10.196 m?

davon Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung

von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen 945 m?
davon Flache fir Nebenanlagen, Zweckbestimmung Stellplatze 900 m?
StraBenverkehrsflache 1.855 m?
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg 545 m?
6. Anlagen zur Begriindung

Folgende Anlagen zur Begrindung sind beigefugt:

- Umweltbericht mit integriertem Griinordnungsplan / 09.09.2024
- Bestands- und Konfliktplan zum Umweltbericht / 09.09.2024
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Zusammenfassende Erklarung

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen muss gemal § 2 Abs. 4 BauGB fir die Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zwingend eine Umweltpriifung durchgefihrt werden.

Die voraussichtlichen erheblichen Umwelteinwirkungen wurden nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittelt und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet. Das Abwagungsergebnis zur Berticksichtigung der Umweltbelange
sowie der sonstigen relevanten Stellungnahmen aus der Offentlichkeits- und Behdérdenbeteiligung wurde
durch den Gemeinderat bestatigt.

1. Art u. Weise der Beriicksichtiqung der Umweltbelange u. d. Offentlichkeits- u. Behordenbeteiligung

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Teiliberplanung Ortsausgang
West“ wurden die im Verfahren mafgeblich berihrten Schutzgiiter gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7a—d BauGB gepriift.
Wesentliche umweltrelevante Stellungnahmen wurden aufgenommen und abgewogen. Durch das Planverfah-
ren werden die nachfolgenden Schutzgiter mafligeblich berthrt:

1.1. Schutzqut Tiere / Pflanzen / biologische Vielfalt / Wirkungsgefiige (Belange n. § 1, Abs. 6 Nr. 7a BauGB)
Das Plangebiet besteht iberwiegend aus Landwirtschaftsflache. Die negativen Auswirkungen der geplanten
Bebauung kénnen durch die geplanten Vermeidungs- und Begriinungsmaf3nahmen kompensiert werden.

1.1.1.  VermeidungsmaRnahmen

- Vermeidungsmalinahme V1:
BodenschutzmaRnahme nach DIN 18915 und RAS-LP2, DIN 19731
Schutz des Mutterbodens vor Vernichtung und Vergeudung gemafl BauGB § 202

- Minderungsmafnahme M1:
Verringerung der Bodenverdichtung wahrend der Bauphase durch bodenschonende Verfahren bzw.
Lockerung des unbebauten Bodens nach Ende der Bauphase. Bodenaushub getrennt nach Horizon-
ten/ Schichten

- Minderungsmaflnahme M2:
Flachensparende Ablagerung von Bodenaushub und Materialien in der Bauphase

- Minderungsmaflnahme M3:
Wiedereinbau Oberboden nach Abtragung fiir temporare Baustelleneinrichtungen (Baustralle, Lager-
flachen etc.).

- Minderungsmafnahme M4:
Einhaltung gesetzlicher Ruhezeiten, Beachtung der allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz
gegen Baularm, Einsatz larmgeminderter Baumaschinen und -fahrzeuge, Staubbindung auf Baustra-
Ren und —flachen

- Minderungsmaflnahme M5:
Verwendung von durchldssigen Materialien (wasserdurchlassig gebaute Wege und Stellplatze)
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1.1.2. Begrtinungs- und ErhaltungsmafRhahmen
Die negativen Auswirkungen der geplanten Bebauung wurden im Zuge der Planaufstellung betrachtet und
durch folgende Maflnahmen minimiert:

- Erhalt vorhandener Vegetation (E1)
- Pflanzgebot zur Neuanpflanzung von Baumen
- Festsetzungen zur Umsetzung der Planzungen bis hin zur Arten- und Pflanzliste

1.2. Schutzgut Naturraum

National naturschutzrechtlich geschitzte Gebiete sind im Wirkungsbereich nicht vorhanden, das Bebauungs-
plangebiet berthrt keine Schutzgebiete. Europaweit geltende Schutzgebiete wie FFH- und EG Vogelschutz-
gebiete werden vom Bebauungsplangebiet nicht berthrt, befinden sich aber nur unweit nérdlich des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans. Dabei handelt es sich um das EU-Vogelschutzgebiet Nr. 29 ,Ohrdrufer
Muschelkalkplatte und Apfelstddtaue“ sowie das FFH-Gebiet Nr. 55 ,Apfelstddtaue zwischen Wechmar und
Neudietendorf®.

Es sind keine negativen Auswirkungen auf dieses Schutzgut zu erwarten.

1.3. Schutzqgut Flora, Fauna und biologische Vielfalt

Natlrliche bzw. urspriingliche Flachen bestehen nicht. Die Vegetationsstruktur im Plangebiet und die Leis-
tungsfahigkeit des Naturhaushalts sind als relativ artenarm und gering einzustufen.

Baubedingt ist mit Beeintrachtigungen durch Baufahrzeuge/ Baumaschinen etc. zu rechnen. Diese
Belastungen sind jedoch bauzeitlich beschrankt.

Anlagebedingt kommt es zu einer Umstrukturierung und Erweiterung der Bebauung und damit zu Flachen-
und Vegetationsverlust. Aufgrund der vorhandenen und bisherigen gewerblichen Nutzung und Dimensionie-
rung der baulichen Anlagen auf den Flachen des Bebauungsplangebiets werden die Auswirkungen bezogen
auf das Schutzgut Fauna jedoch eher gering ausfallen.

Die Erheblichkeit des Vorhabens auf Flora, Fauna und biologische Vielfalt ist mit gering einzuschatzen.

1.4. Schutzqguiter Boden und Wasser

Mit der Versiegelung des Bodens geht ein Verlust des biotischen Ertragspotentials einher. Die weiteren Beein-
trachtigungsfaktoren des Bodens unterscheiden sich kaum von denen des Grundwassers, da sie eng mit die-
sem zusammenhangen. Somit zieht eine komplexe Einschrankung der Funktionsfahigkeit des Bodens, z.B.
durch Versiegelung, auch die des Grundwassers und des Oberflachenwassers nach sich. Es ist von

baubedingten und
anlagebedingten

Auswirkungen auf die Schutzguter auszugehen. Auf die Schutzglter Boden und Grundwasser sind aber be-
triebsbedingt aber keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

1.5. Schutzgut Klima/Luft

Nutzungsbedingt wird es sehr lokal zu einer eher geringen, nicht erheblichen Zunahme von Schadstoff und
Larmemissionen kommen (Zunahme des Individualverkehrs wie Hol-, Bringe- und Lieferverkehr und Anfahrten
zum Parken). Mit betriebsbedingten erheblichen Auswirkungen ist nicht zu rechnen.

Da sich die Situation im Gebiet aber gegeniliber dem Ausgangszustand nicht wesentlich verschlechtert bzw.
nicht grundsatzlich andert, sind Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Klima/ Luft mit geringer bis
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mittlerer Erheblichkeit zu erwarten. Es ist insgesamt mit keinen erheblichen oder nachhaltigen bau-, anlage-
oder betriebsbedingten Auswirkungen zu rechnen, da die bauliche Erweiterung direkt an die bestehende Be-
bauung anschlief3t.

1.6. Schutzqut Landschaft

Aufgrund der relativ geringen Dimension der geplanten MaRnahme (Erweiterung des Firmenstandorts), der
gegebenen Vorbelastungen und unter der Voraussetzung, dass die griinordnerischen Mallnahmen entspre-
chend der Festsetzungen ausgefiihrt werden, werden die anlagebedingten Auswirkungen auf das Land-
schafts- bzw. Ortsbild als nachhaltig mit einer mittleren Erheblichkeit bewertet.

1.7. Schutzgut Mensch

Die Erheblichkeit auf das Schutzgut Mensch ist relativ unverandert gegeniiber der Ausgangssituation zu prog-
nostizieren, da sich die Situation im Gebiet gegenuber dem Ausgangszustand nicht verschlechtert. Fir die
Erholungsfunktion besitzt das eigentliche Plangebiet eine geringe Bedeutung, es wird aber von einem weiter-
fihrenden Radweg an der sudlichen Au3engrenze begrenzt.

1.8. Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiter
Zum gegenwartigen Zeitpunkt sind keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige
Sachguter durch die geplante Bebauung zu erwarten.

1.9. Artenschutzpriifung nach § 44 BNatSchG

Das Gebiet des Bebauungsplans und dessen Wirkungsbereich in Apfelstaddt wurde hinsichtlich der Frage ge-
pruft, ob Vorkommen europaisch geschitzter Arten bekannt oder zu erwarten sind. Zum Zeitpunkt der Planer-
stellung waren Vorkommen geschutzter Arten weder bekannt noch zu erwarten.

1.10. Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

GemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit durchgefiihrt. Die Unterlagen
wurden offentlich ausgelegt und es bestand Gelegenheit zur Stellungnahme. Die dabei eingegangenen Hin-
weise, insbesondere zu Umwelt- und Klimaschutzaspekten, wurden ausgewertet und im weiteren Planverfah-
ren berucksichtigt. Die Ergebnisse der Beteiligung sind dokumentiert und wurden in der Abwagung behandelt.

Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange nach § 4 BauGB wurden
alle relevante Fachbehorden eingebunden. Die vorgebrachten Anregungen fiihrten zu planerischen Anpas-
sungen und Ergadnzungen, insbesondere in Bezug auf:

- detaillierte Vermeidungs- und KompensationsmafRnahmen,

- Anpassung der Begriinungsmaf3nahmen im Grinordnungsplan,

Fazit zur Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Die Umweltbelange sowie die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung wurden im Sinne einer
nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung vollstandig in die Abwagung einbezogen. Die Anregungen haben zu
konkreten Anderungen und Erganzungen im Bebauungsplan gefiihrt, wodurch die Umweltvertraglichkeit des
Vorhabens gewahrleistet ist.
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2. Begriindung der Auswahl der Planung aus den in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmaoglichkeiten

Im Rahmen des Planverfahrens wurden Alternativen gepruft, darunter die Nichtbebauung oder eine flachen-
sparendere Bauweise. Diese wurden aus wirtschaftlichen und funktionalen Grinden verworfen. Die vorliegen-
de Planung erflllt die Anforderungen an eine qualitatsvolle, flachenvertragliche bauliche Entwicklung eines
Gewerbegebietes am Rande einer Ortslage, sichert die Erlebbarkeit des Landschaftsraumes, starkt den Wirt-
schaftsstandort Apfelstadt und berlcksichtigt Umweltbelange in angemessener Weise.

Der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Teilliberplanung Ortsausgang West“ konzentriert die bauliche Entwick-
lung auf eine direkt an vorhandene gewerbliche Anlagen anschlielRende Landwirtschaftsflaiche Die angren-
zenden Flachen sind voll erschlossen und kdnnen ohne zusatzliche 6ffentliche ErschlieBungsmallinahmen
gemal dem Bebauungsplan erweitert werden.

Im Rahmen der geplanten baulichen Entwicklung wurde der rechtskraftige Flachennutzungsplan der Gemein-
de gemaR den Zielen des Bebauungsplans geéndert. Die Genehmigung dieser Anderung liegt vor. Damit ist
die Anderung rechtskraftig.

Das Bebauungsplankonzept entspricht den grundsatzlichen vom Gemeinderat beschlossenen Entwicklungs-
zielen im Ortsteil Apfelstadt und vermeidet die mégliche Alternative der ErschlieRung und Aufsiedlung neuer
Flachen auflerhalb des kompakten Gemeindegebietes mit negativen Folgen. Eine ,Nicht-Entwicklung® ist der
Lagequalitat des Standortes nicht angemessen und wurde daher nicht als langfristige Option erwogen.

Der Gemeinderat hat sich mit seinen Beschlliissen dieser Bewertung angeschlossen.
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1 Einleitung
1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Die am Standort ansassige Firma Hormann KG beabsichtigt die Durchfiihrung und Umsetzung dringender
Erweiterungs- und Umstrukturierungsvorhaben. Fir die Errichtung weiterer baulicher Anlagen auf bisher
nicht bebauten Grundstiicksteilen ist die Aufstellung eines Bebauungsplans gemall § 2 (1) Satz 1
Baugesetzbuch (BauGB) nétig. Die Planung schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine
stadtebaulich geordnete weitere Entwicklung des Gebiets und Entwicklung des gewerblichen Standorts
durch Schaffung von Baurecht fir gewerbliche Anlagen. Sie sichert den Gewerbestandort des
Unternehmens Hérmann und entspricht den gesamtgemeindlichen staddtebaulichen Entwicklungszielen der
Gemeinde Nesse-Apfelstadt.

Der Bebauungsplan uberlagert eine Teilflache des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Ortsausgang West"
und nimmt zusatzliche Flachen auflerhalb des Uberlagerungsbereiches des vorhandenen Bebauungsplans
in seinen Geltungsbereich auf.

Die Flache fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich am slidwestlichen Rand der
Ortslage Apfelstadt. Es handelt sich (iberwiegend um das Firmengelande der Hérmann KG. Den
Uberwiegenden Teil stellen gewerblich genutzte Gebaude dar. Das Plangebiet fir die Erweiterung des
Betriebsgelandes schlie3t westlich an das bestehende Produktionsgelande an.

Die Bebauungsplanung fuhrt neben einer Schaffung von Baurecht zu einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung in diesem Bereich, die sich in die Gebietsstruktur einfligen soll.

Gemal Baugesetzbuch § 2 (4) ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen eine Umweltprifung
durchzufihren. Im Rahmen der Umweltpriifung werden die voraussichtlichen Auswirkungen des
Vorhabens auf alle Belange nach § 1 (6) Pkt. 7 BauGB, d.h. auf Mensch, Boden, Wasser, Luft/ Klima, Tiere/
Pflanzen, biologische Vielfalt, Landschaftsbild sowie Kultur- und Sachguter gepriift und die Ergebnisse im
Umweltbericht dargestellt.

Der Umweltbericht beinhaltet die grinordnerische Planung (GOP) mit der Ermittlung der

Umweltauswirkungen, die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung sowie die Eingriffs-Ausgleichs-Planung zum
Vorhaben.

1.1.1 Lage und Abgrenzung des Plangebiets

Das Plangebiet befindet sich am sildwestlichen Rand der Ortslage Apfelstadt. Der raumliche
Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Teiliberplanung Ortsausgang West® hat eine
Flachengrélie von ca. 2,02 ha. Er erstreckt sich in der Flur 5 der Gemarkung Apfelstadt und umfasst im
Einzelnen folgende Grundstiicke:

Flur 5: Flurstliicke 838/2, 171/9, 173/3, 174/23, 828 (teilweise), 836 (teilweise), 169/12 (teilweise).

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt (Angaben siehe Begriindung zum Vorentwurf des Bebauungsplans):

e im Norden durch eine Feldflurflache bzw. ein weiteres privates Gewerbegrundstiick im
Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Ortsausgang West® und der
Wendehammer der gebietserschlieRenden offentlichen Verkehrsflache im Bebauungsplangebiet,

e im Osten durch die angrenzende Gewerbeflache mit gewerblicher Bebauung

e im Siden durch einen 6&ffentlichen Radweg

e im Westen grenzen Feldfluren an.

Die genaue raumliche Abgrenzung ergibt sich aus der zum Bebauungsplan gehérigen Planzeichnung.
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Gemeinde Apfelstadt
Bebauungsplan Gewerbe- und Mischgebiet
Ortsausgang West

Geltungsbereich B-Plan
"Gewerbegebiet Teiliiberpl
Ortsausgang West"

Abb. 1 Lage des Geltungsbereichs (0.M.)

rachtakriftiger Babauungsplan
"Drtsausgang West”

Abb. 2 Ausschnitt aus der Planzeichnung zum B-Plan mit Geltungsbereich o0.M.

1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs gemaR § 9 Abs. 7 BauGB

L
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Fir die Erhebung von Flachennutzungen und Biotoptypen mit ihren spezifischen Arten und
Lebensgemeinschaften wurde der Geltungsbereich des Bebauungsplans als ausreichend betrachtet, um
unter den drtlichen Gegebenheiten die Auswirkungen des Vorhabens auf die abiotischen Schutzguter und
die Arten und Lebensgemeinschaften untersuchen und bewerten zu kdnnen. Fur die Beschreibung und
Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Landschaftsbild wurden die
angrenzenden Raume mit einbezogen.

Apfelstadt

Sir-

\Nander sleber

TS| \«’Erwallum\gs o

Bilder @ 2023 GeoB: Bhd‘Geo[or\lem_Maxar Technologies Kartendat:

Abb. 3 Luftbild als Ubersicht 0.M. (Quelle: https://www.google.com/maps Abruf am 13.04.2023)

1.1.2 Beschreibung des Vorhabens und planungsrechtliche Festsetzungen

Die folgende Vorhabensbeschreibung beruht auf den Angaben zur Begriindung des Bebauungsplans
»Gewerbegebiet Teilliiberplanung Ortsausgang West“ der Gemeinde Nesse-Apfelstidt OT
Apfelstadt:

Die Firma Hormann betreibt auf ihrem Gewerbegrundstiick im Geltungsbereich des rechtskraftigen
Bebauungsplans eine Niederlassung. Derzeit lauft die Planung fir eine Erweiterung des
Bestandsgebaudes der Firma Hormann um ein Schulungs- und Ausbildungszentrum. Dazu sind weitere
private Stellplatzbereiche notwendig. Zur Abdeckung des Flachenbedarfs dieser Stellplatze sowie im
Rahmen einer weiterhin geplanten langfristigen Erweiterung des Standortes der Firma Hérmann KG

sind zusatzliche bebaubare Flachen erforderlich. Dieser Flachenbedarf soll im Rahmen dieser
Bauleitplanung durch Einbeziehung von 3 Grundsticken im Eigentum der Firma Hoérmann KG
planungsrechtlich gesichert werden.
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Des Weiteren dient der Bebauungsplan dazu, vorhandene Leitungsfiihrungen o6ffentlicher Ver- und
Entsorgungsleitungen fur die Versorgungstrager mittels Grunddienstbarkeiten zu sichern.

Anlass und Notwendigkeit der Planung sind dringende Erweiterungs- und Umstrukturierungsvorhaben der
am Standort ansdssigen Firma Hormann KG, um den Gewerbestandort des Unternehmens in Apfelstadt
nachhaltig und langfristig erhalten und entwickeln zu kénnen. Mit dem Vorhaben soll eine sinnvolle
stadtebauliche Ordnung und Anpassung des vorhandenen Gewerbestandorts gesichert werden, die den
Erfordernissen des Plangebiets mit dem am Standort ansassigen Unternehmen Rechnung tragt.

1.1.3 Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Der Bedarf an Grund und Boden wird anhand der Angaben in den textlichen Festsetzungen bzw. der
Begrindung vorgenommen.

Das Gesamtareal des Geltungsbereichs des Gebiets des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet
Teiliberplanung Ortsausgang West® in Apfelstadt umfasst eine Flache von ca. 2,02 ha.

Bisherige Nutzung der Flachen

Gewerbeflache (GE 0,8) bebaubar 7.620 m?2
Gewerbeflache (GE 0,2) unbebaubar 1.904 m?
(Gewerbeflédchen (insgesamt)) (9.524 m?)
Verkehrsflachen 1.855 m?
Wirtschaftsweg/ Stellplatze 1.105 m?
Grunflache E 1 1.185 m?
Grinflachen/ unversiegelte Flachen 6.595 m?
gesamt 20.264 m?

Geplante Nutzung der Flachen

Gewerbeflache (GE 0,8) bebaubar 10.196 m?
Gewerbeflache (GE 0,2) unbebaubar 2.549 m?
(Gewerbefldchen (insgesamt)) (12.745 m?)
Verkehrsflachen 1.855 m?
Wirtschaftsweg/ Stellplatze 1.445 m?
Grunflache E 1 1.185 m?
Grinflachen/ unversiegelte Flachen 3.034 m?
gesamt 20.264 m?

1.2 Ziele des Umweltschutzes gemaR Fachgesetzen und Fachpldnen

1.2.1 Fachgesetze

Fir die vorliegende Planung sind die in § 1a BauGB genannten Zielvorgaben zum Umweltschutz
einschlagig. Dartber hinaus sind die Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege nach
BNatSchG und ThirNatG zu beachten.

Das BNatSchG regeltin den §§ 9 und 11 und entsprechend das ThirNatG im § 4 die Aufstellung, Aufgaben
und Inhalte von Grlnordnungsplanen (GOP). Vorgaben fir die Abarbeitung der Eingriffsregelung im
Rahmen des GOP sowie weitere Verfahrensschritte enthalt das BNatSchG in den §§ 14-17 und das
ThurNatG in den §§ 5 bis 7.
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§ 1a BauGB beinhaltet die Forderung nach dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden sowie nach der
Beschrankung von Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf3. Darlber hinaus sind bei der Abwagung
nach § 1 BauGB Vermeidung und Ausgleich zu erwartender Eingriffe in Natur und Landschaft zu
berucksichtigen. Der Ausgleich wird als Flachen oder MalRnahmen zum Ausgleich nach § 9 (1a) BauGB im
Bebauungsplan festgesetzt.

Ein Eingriff in den Naturhaushalt gilt als ausgeglichen, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen
des Naturhaushaltes in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild
landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neugestaltet ist (§ 15 (2) BNatSchG). Nicht vermeidbare oder
ausgleichbare Eingriffe unterliegen dem Abwagungsgebot. Sind die Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege vorrangig vor allen anderen Nutzungsinteressen, so ist der Eingriff nicht zulassig
(§ 15 (5) BNatSchG).

1.2.2 Fachplane

Landes- und Regionalplanung

Gemal Regionalplan Mittelthiringen (RP-MT), veroffentlicht im Thiringer Staatsanzeiger Nr. 31/2011 vom
01.08.2011 wird das Planungsgebiet raumstrukturell dem Landlichen Raum bzw. dem
Grundversorgungsbereich Nesse-Apfelstadt (Grundzentrum) zugeordnet (vgl. RP-MT 2011, Ziel Z 1-2).

Weiterhin liegen folgende Ausweisungen (Raumnutzungskarte des RP-MT 2011, Ziel Z 1-2) vor:
Bestandsfldche

Siedlungsbereich und Vorbehaltsgebiet Hochwasserschutz hw-11 — Untere Apfelstadt (G4-7)
Erweiterungsfléche

Vorbehaltsgebiet Hochwasserschutz hw-11.

GemaR 1. Anderung Entwurf des RP-MT 2019 liegen folgende Ausweisungen fiir den Geltungsbereich des
Bebauungsplans vor:

Bestandsfldche

Siedlungsbereich

Erweiterungsfldche

Vorbehaltsgebiet Landwirtschaftliche Bodennutzung (G4-12)

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird ein vorhandener Gewerbestandort genutzt und entwickelt. Ein
bestehender Unternehmensstandort soll im Bestand erweitert werden, anstatt eine Neuansiedlung an
anderer Stelle vorzunehmen. Dies erhoht die Flachenproduktivitat bzw. verbessert die Infrastruktureffizienz
und dient damit einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung (vgl. RP-MT 2011, G 2-1). Diese
Herangehensweise steht zudem im Einklang mit dem Grundsatz des Regionalplans Mittelthiringen,
wonach der (weiteren) Zersiedelung der Landschaft entgegengewirkt werden soll (vgl. RP-MT 2011, G 2-
2).

Der RP-MT 2011 weist eine Siedlungszasur SZ-7 — Apflestadt (Nesse-Apfelstadt) Wandersleben (Drei
Gleichen) aus. Laut Ziel 2-3 sind ,naturschutzfachlich wertvolle, fiir die Naherholung bedeutende oder flir
die Landwirtschaft wichtige siedlungsnahe Freirdume und Areale zu sichern.
Siedlungsflachenerweiterungen Uber die mittels Siedlungszasuren begrenzten Siedlungsbereiche hinaus
sind ausgeschlossen.*

XXX Grenze Siedlungszasur (Quelle: RP-MT 2011)

Die Grenze der SZ 7 wird nicht tUiberschritten.
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Flachennutzungsplan
Seit 2004 gibt es fur die Gemeinde Nesse-Apfelstadt einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan fir alle

Gemarkungsflachen (ehemals ,Gemeinsamer Flachennutzungsplan der Mitgliedsgemeinden der VG
Nesse-Apfelstadt-Gemeinden®):

Gemal diesem Flachennutzungsplan ist der vorhandene Bebauungsplanbereich ,Ortsausgang West®
einschlielich des Geltungsbereichs der neuen Erweiterung ,Gewerbegebiet Teilliberplanung Ortsausgang
West“ nach § 8 BauNVO als Gewerbegebiet dargestellt. Flr die dadurch darliberhinausgehende Flache an
der westlichen Grenze des Geltungsbereichs in die angrenzende Feldflur wird parallel die 4. Anderung des
Flachennutzungsplans erarbeitet.

1.2.3 Naturschutzrechtlich geschiitzte Gebiete

National naturschutzrechtlich geschltzte Gebiete sind im Wirkungsbereich nicht vorhanden, das
Bebauungsplangebiet berthrt keine Schutzgebiete. Europaweit geltende Schutzgebiete wie FFH- und EG-
Vogelschutzgebiete werden vom Bebauungsplangebiet nicht berihrt, befinden sich aber nur unweit
nordlich des Geltungsbereichs des Bebauungsplans. Dabei handelt es sich um das EU-Vogelschutzgebiet
Nr. 29 ,Ohrdrufer Muschelkalkplatte und Apfelstadtaue“ sowie das FFH-Gebiet Nr. 55 ,Apfelstadtaue
zwischen Wechmar und Neudietendorf*.

EU-Vogelschutzgebiete
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Abb. 4 Lage Vogelschutzgebiet Nr. 29 (Quelle: thueringenviewer.de)
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Abb. 5 Lage FFH-Gebiet Nr. Nr. 55 (Quelle: thueringenviewer.de)
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1.2.4 Schutzgebiete gemaR Wasserhaushaltsgesetz bzw. Thiiringer Wassergesetz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans und im weiteren Umgebungsbereich sind keine Wasser- und
Heilquellenschutzgebiete vorhanden.

Gemal RP-MT 2011 liegt das Plangebiet im Vorbehaltsgebiet Hochwasserschutz hw-11 — Untere
Apfelstadt (G 4-7). Aufgrund der Dimension des Erweiterungsvorhabens wird davon ausgegangen, dass
die geplante Malinahme bezlglich des Grundsatzes der Sicherung Uberschwemmungsgefahrdeter
Bereiche zum vorbeugendem Hochwasserschutz (vgl. RP-MT 2011, G 4-7) tolerierbar ist. Auf mdgliche
nachteilige Auswirkungen beim Eintreten extremer Hochwasser (HQ 200) wird hier vorsorglich
hingewiesen.

Nérdlich des Plangebiets flieBt die Apfelstadt, dieser Bereich ist als Uberschwemmungsgebiet
ausgewiesen.

{iberschwemmungsgebiete

e Aktenzeichen VIS 1299/2014
Gewaessed] Apfelstédt
Gewaesserkennzahl 56426.0
Gewaesserordnung I
Gewaesserabschnitt von Talsperre Tambach-Dietharz
Gewaesserabschnitt bis Miindung in die Gera
Laenge Gewaesserabschnitt 3513 12
Risikogebiet Ja 3
_ Rechtsstatus keine Angabe L ] - - g
Status RVO 17
Massstab 1:10.000
Behoerde TLVwWA 15
Datum des Erlasses 2015-09-09 00:00:00.0
Datum des Inkrafttretens 2015-10-13 00:00:00.0
StAnz 41/2015,8.1732
Datum fachtechnische Unterlagen 2005
Bearbeitungsstatus keine Angabe
Bearbeiter ID 80

Berechnungsart keine Angabe

”A'b'bﬂ.aédfjf)erschwemmungsgebiet (Quelle: thueringenviewer.de) e e e e

2 Beschreibung der Umwelt und Bewertung der Umweltauswirkungen

Nachfolgend wird eine schutzgutbezogene Bestandsbeschreibung gemaf den Vorgaben in § 1 Abs. 6 Nr.
7 BauGB vorgenommen und die im Zuge der Planungsrealisierung zu erwartenden Auswirkungen auf die
Umweltbelange bewertet.

Die Ermittlung und Bewertung der Leistungsfahigkeit und Empfindlichkeit des Naturhaushalts erfolgten auf
der Grundlage der Beschreibung des Bestands und der bestehenden Vorbelastungen am Standort.
Empfindlichkeit und Leistungsfahigkeit beschreiben im Wesentlichen den Wert des Schutzgutes im
Naturhaushalt und geben an, inwieweit der Naturhaushalt in der Lage ist, Beeintrachtigungen abzupuffern
ohne, dass nachhaltige Wirkungen zurlckbleiben. Bereiche mit hdchster Wertstufe sind am
empfindlichsten gegeniber Beeintrachtigungen (z.B. Nutzungsanderungen).
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Die Ermittlung des Konfliktpotentials erfolgt auf der Grundlage der Projektbeschreibung und der Bewertung
der Leistungsfahigkeit und Empfindlichkeit der Schutzgiter. Dazu werden die Veranderungen der
Schutzguter, die vom unmittelbaren Vorhaben ausgeldst werden (Primarfolgen) und deren Sekundarfolgen
beschrieben.

Es kdnnen sowohl zeitlich begrenzte als auch dauerhafte Folgen fur die einzelnen Schutzguter entstehen.
Die Projektwirkungen werden wie folgt entschieden:

Baubedingte Beeintrachtigungen:
Sie treten nur wahrend der Bauphase auf bzw. werden von ihr ausgeldst (z.B. Baularm, voriibergehende
Nutzung einer Grinflache als Lagerplatz fir Baustoffe).

Anlagebedingte Beeintrachtigungen:
Diese sind ursachlich auf die Wirkungen des Eingriffs an sich zurtickzufiihren, dabei handelt es sich um
die direkt vom Vorhaben beanspruchte Flache (Grundflache).

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen:
Sie entstehen wahrend der spezifischen Nutzung.

Dariber hinaus wird ermittelt, ob die Veranderungen erheblich sind. Dabei werden 3 Stufen unterschieden:
geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit. Erhebliche Veranderungen sind solche, die das Landschaftsbild
nachteilig verandern oder ein Naturgut so beeintrachtigen, dass seine Funktionsfahigkeit im Naturhaushalt
nicht mehr gewahrleistet ist.

Alle erheblichen Beeintrachtigungen sind als Eingriffe zu bewerten und durch entsprechende MaRnahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ, nach verninftigem planerischem
Ermessen.

2.1 Schutzgut Flora, Fauna, biologische Vielfalt

Bestandsaufnahme/ Vorbelastungen

Das Plangebiet selbst ist von keiner naturschutzrechtlichen Schutzgebietsausweisung (FFH-Gebiet, NSG,
GLB) betroffen. Floristische und/oder faunistische Erhebungen flir den Raum liegen nicht vor.

Die Bebauungsplanflache an sich ist gekennzeichnet durch das Firmengelande der Hérmann KG. Im
Norden des Plangebiets befindet sich ein Wendehammerbereich mit einigen Gehdlzstrukturen. Der
westliche Bereich ist bisher unbebaut und wird aktuell als intensives Griinland genutzt. Begrenzt wird
dieses Griunland durch eine erfolgte Ausgleichspflanzung fur den angelegten Parkplatz im nérdlichen
Bebauungsplangebiet. Der weitere Uberwiegende Teil des Gebiets ist durch Gewerbebauten
unterschiedlicher Art und Dimension sowie Lager- und Stellflachen gekennzeichnet.

Weiter entfernt nérdlich auerhalb des Bebauungsplangebiets erstrecken sich entlang der Apfelstadt die
beiden EU-Schutzgebiete (siehe 1.2.3) mit angrenzenden Gehdlzstrukturen.

Natirliche bzw. urspriingliche Flachen bestehen nicht. Biotop- und Artenvielfalt sind durch die v.g.

Nutzungen und Strukturen wenig ausgepragt und beeinflusst. Gefahrdete Biotope mit
Lebensraumfunktionen sind nicht vorhanden.
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Abb.7 und Abb. 8 Wendehammer mit Gehdlzinsel und Zufahrt zum Parkplatz

Abb. 9 und Abb.10 Nordliche Begrenzung des Bebauungsplangebiets

Abb. 11,12,13 und Abb. 14 Westliche Begrenzung mit Ausgleichspflanzung und angrenzendem Radweg
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Bewertung der Leistungsféahigkeit und Empfindlichkeit des Schutzgutes
Natlrliche bzw. urspriingliche Flachen bestehen nicht. Die Vegetationsstruktur im Plangebiet und die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts sind als relativ artenarm und gering einzustufen.

Auswirkungen (bau-, anlage- und betriebsbedingt)
Baubedingt ist mit Beeintrachtigungen durch Baufahrzeuge/ Baumaschinen etc. zu rechnen. Diese
Belastungen sind jedoch bauzeitlich beschrankt.

Anlagebedingt kommt es zu einer Umstrukturierung und Erweiterung der Bebauung und damit zu Flachen-
und Vegetationsverlust. Aufgrund der vorhandenen und bisherigen gewerblichen Nutzung und
Dimensionierung der baulichen Anlagen auf den Flachen des Bebauungsplangebiets werden die
Auswirkungen bezogen auf das Schutzgut Fauna jedoch eher gering ausfallen.

Die Erheblichkeit des Vorhabens auf Flora, Fauna und biologische Vielfalt ist mit gering einzuschéatzen.

2.2 Schutzgut Boden

Boden als eine nicht erneuerbare oder vermehrbare Ressource erfullt als wichtiges Schutzgut viele
Funktionen und erbringt bedeutende Leistungen innerhalb des Naturhaushaltes und fir den Menschen.
Das Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) beschreibt folgende wesentliche Funktionen dieser
Naturkomponente:

¢ Natirliche Bodenfunktionen,

¢ Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte und

¢ Nutzungsfunktionen.

§ 1 BBodSchG fordert, bei Einwirkungen auf den Boden Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen
sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie moglich zu vermeiden. Nach
§ 1a (2) BauGB ist es erforderlich, mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen. Dabei sind
zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen die Moglichkeiten
der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere MaRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen
auf das notwendige Mal} zu begrenzen. Das BNatSchG fordert, dass Eingriffe in den Boden als Bestandteil
des Naturhaushalts méglichst zu vermeiden sind, unvermeidbare Eingriffe sind dabei auszugleichen.

Grundlage fur nachfolgende Aussagen sind die aktuellen Informationsdienste/-karten des TLUBN.

Aus naturrdumlicher Sicht gehoért das Untersuchungsgebiet zum Thiringer Becken, welches als ein
weitgespanntes, flachwelliges Keuperhlgelland charakterisiert wird. Gemaly der naturrdumlichen
Gliederung wird die Flache des Untersuchungsgebiets dem Naturraum Nr. 5.1 Innerthiringer
Ackerhigelland zugeordnet.
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Der Planbereich liegt auf einer H6he von ca. 256 . NHN im gesamten Geltungsbereich. Das Gelande ist
groradumig betrachtet sehr eben. Die vorherrschende Bodenart (gemafR Bodengeologische Karte/
thueringenviewer.de) sind sandige Lehme und Braunerden.

Bodendenkmale archaologischer Pragung und Baudenkmale sind nicht bekannt.

Bestandsaufnahme

Bodenschatzungsklassezeichen innerhalb des Geltungsbereichs liegen fiir die Flache des intensiv
genutzten Griinlands vor (Quelle: Thiiringen Viewer):

e SL 4 Al 47/43 — Sand/ milder Lehm
e IS 4 Al 40/36 — lehmiger Sand
e IS 5 Alg 30/27 — lehmiger Sand

Bewertung der Leistungsféahigkeit und Empfindlichkeit des Schutzgutes

Das Schutzgut Boden ist nur schwer regenerierbar. Die Funktionen des Bodens bestehen in der
Lebensraumfunktion als Standort fir Fauna und Flora, in der Regelungsfunktion (Filter- und Pufferfunktion
mit physikalisch-mechanischen und chemisch-biologischen Teilfunktionen), in der Produktionsfunktion
(Land- und Fortwirtschaft), in der Funktion als Trager von Bodenschéatzen und in der Standortfunktion fir
Bebauung.

Auf der Grundlage des Bodenschatzungsgesetzes (BodSchatzG 2007) und der Bodenschatzungsdaten
lassen sich die natlirlichen Bodenfunktionen bewerten.

Die Bodenschatzungswerte (gemafR Thiringen Viewer) fir den vorliegenden Geltungsbereich lauten
(abgegriffen wurden die Daten am 09.05.2023):

Grabloch Klassenzeichen
963 SL 4Al1 47/43

Diese sind wie folgt zu werten:

o : Ackerland
o Kulturart Bodenart: SL = sandiger Lehm
¢ Zustandsstufe 4

(Bodenarten des Ackers: ,Es werden sieben Zustandsstufen unterschieden, wobei die Stufe 1 den glinstigsten
Zustand, Stufe 7 den unglnstigsten Zustand, also die geringste Entwicklung oder starkste Verarmung
kennzeichnet.” (§ 20 BodSchatzG 2007)

* Al (Entstehung)
Alluvium (nacheiszeitliche Lockersedimente aus Abschwemmmassen und Ablagerungen von FlieRgewassern)
¢ Bodenzahl/ Ackerzahl: 47/43
Das Grundwasserdargebot wird als ebenso mittelmaflig eingestuft.

Vorbelastungen

Vorbelastungen auf das Schutzgut Boden sind vor allem durch die bereits vorhandenen Versiegelungen
durch Zuwegungen und bestehende Bebauung und gewerbliche Nutzung gegeben. Dadurch ist bereits ein
vollstandiger (bei Vollversiegelungen) bzw. teilweiser (bei Teilversiegelungen) Verlust aller
Bodenfunktionen auf der Flache des rechtskraftigen vorhabenbezogenen Bebauungsplans des bisher
glltigen Geltungsbereichs gegeben.

Tabelle 1: Versiegelungsgrad im Geltungsbereich (Bestand)

FldchengréBe (m?) | Bestand Fldchenanteil
6.595 m? unversiegelte Fléche (Erweiterungsfléche) 32,5 %
1.904 m? unversiegelte Fldche (nicht liberbaubare Gewerbefldche) 9,4 %
7.620 m? vollversiegelte Fldche (Gewerbefldche, GFZ 0,8) 37,6 %
1.855 m? vollversiegelte Fldche (StralBenverkehrsfléche) 92%
1.105 m? teilversiegelte Fldche (Wirtschaftsweg + Parkplétze) 55%
1.185 m? Griinfldche E1 58 %
20.264 m? Gesamtflache 100,0 %
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Tabelle 2: Versiegelungsgrad im Geltungsbereich (Geplante Nutzung)

FlachengréBe (m?) | Geplante Nutzung Fléachenanteil
3.034 m? unversiegelte Fldche 15,0 %
2.549 m? unversiegelte Fléche (nicht liberbaubare Gewerbefldche) 12,6 %
10.196 m? vollversiegelte Fldche (Gewerbefldche, GFZ 0,8) 50,3 %
1.855 m? vollversiegelte Fldche (StralBenverkehrsfldche) 9,2%
1.445 m? teilversiegelte Fldche (Wirtschaftsweg + Parkplétze) 7,1%
1.185 m? Griinfldche E1 58 %
20.264 m? Gesamtfldche 100,0 %

Auswirkungen (bau-, anlage- und betriebsbedingt)

Mit der Versiegelung des Bodens geht ein Verlust des biotischen Ertragspotentials einher. Die weiteren
Beeintrachtigungsfaktoren des Bodens unterscheiden sich kaum von denen des Grundwassers, da sie eng
mit diesem zusammenhangen. Somit zieht eine komplexe Einschrankung der Funktionsfahigkeit des
Bodens, z.B. durch Versiegelung, auch die des Grundwassers und des Oberflachenwassers nach sich.
Erlauterungen zu den Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Boden befinden sich deshalb im
Kapitel 2.3 zusammengefasst als ,Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiiter Boden und Wasser*.

2.3 Schutzgut Wasser

Bestandsaufnahme
Im Bebauungsplangebiet gibt es keine Oberflachengewasser. Nordlich des Bebauungsplangebiets flief3t
die Apfelstadt als Gewasser 1. Ordnung.

Die Grundwasserfihrung erfolgt in Mergelschichten des unteren Keupers, diese sind hinsichtlich der
Grundwasserleitfahigkeit ein wichtiger silikatischer Porengrundwasserleiter.

Schutzgebiete wie Uberschwemmungs- oder Trinkwasserschutzgebiete werden nicht tangiert.

Vorbelastungen

Vorbelastungen, die zu Beeintrachtigungen des Bodens fiihren, wirken ebenso auf das Schutzgut Wasser.
So kommt es unter bereits versiegelten Flachen zu einem Totalverlust des Grundwasserneubildungs- und
Retentionsvermogens, unter teilversiegelten Flachen zu entsprechenden Einschrankungen (siehe
Schutzgut Boden).

Bewertung der Leistungsféihigkeit und Empfindlichkeit des Schutzgutes

Grundwasser ist als Rohstoff fir die Trinkwasserversorgung und folglich einer der wertvollsten
Wasservorrate unentbehrlich. Umweltbelastungen durch geplante Bauvorhaben, die das Grundwasser
beeintrachtigen, sind daher von immenser Bedeutung, da in versiegelten Bereichen keine
Grundwasserbildung mehr stattfinden kann.

Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiiter Boden und Wasser (bau-, anlage- und
betriebsbedingt)

a) baubedingte Auswirkungen

Baustelleneinrichtung

Bisher unversiegelte Bdden im Untersuchungsgebiet haben aufgrund des mittleren Anteils bindiger
Substrate eine mittlere Empfindlichkeit gegeniber Bodenverdichtungen. Durch einen temporaren
Baustellenbetrieb sind deshalb stérkere Verdichtungen des Bodengefuges mdglich. Die Folge ist ein
abnehmendes Porenvolumen des Bodens und folglich der Versickerungsfahigkeit sowie einer Zunahme
des Oberflachenwasserabflusses.

Bodenaushub/ Bodenbewegungen

Wahrend der Bauphase erfolgt Bodenaushub bzw. die zeitweise Ablagerung von Bodenaushub. Durch
Bodenaushub kommt es zu vollstandigem Verlust aller Bodenfunktionen in diesem Bereich, Filtervermdgen
und Grundwasserschutzvermogen sind voribergehend gestoért, da die schitzende Deckschicht temporar
ausgeschachtet ist.
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Beim Wiedereinbau des ausgeschachteten Bodens kann es zu einer Durchmischung des Bodens kommen.

Die Wiederherstellung der urspringlichen Bodenschichtung in Ober- und Unterboden ist erschwert.
Nach Wiedereinbau ist das Filter- (Grundwasserschutzvermégen), Puffer- und Transformatorvermégen
daher nur eingeschrankt wiederhergestellt, das gilt auch fiir das Ertragspotential.

Die zeitweise Zwischenlagerung von ausgebautem Boden flihrt ebenso zu Beeintrachtigungen. Sofern dies
auf unversiegeltem Boden passiert, sind wiederum Bodenverdichtungen verbunden mit einer Minderung
des Porenvolumens und der Grundwasserneubildungsrate geringfiigig moglich. Durch die Erhéhung der
Filterstrecke steigt jedoch kurzfristig das Grundwasserschutzvermégen des Bodens an.

Durch die Ablagerung werden im aufgeschitteten Boden die Bodenschichten zumindest teilweise
vermischt und damit die Bodenstruktur verandert. Das Grundwasserschutzvermdgen und das Filter- und
Puffervermdgen des Bodens kénnen dadurch verandert werden.

Die baubedingten Beeintrachtigungen werden aufgrund der Dimension der Bauvorhaben im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes als mittel eingestuft - eine schichtweise Lagerung und ein
entsprechender Einbau wieder einzubauender Béden wird vorausgesetzt. Erhebliche Beeintrachtigungen
gabe es ebenso im Havariefall durch das eventuelle Austreten von Kraftstoffen und Olen, dass das Filter-
und Puffervermdgen sowie die Grundwasserschutzfunktion beeintrachtigen wirden.

b) anlagebedingte Auswirkungen

Versiegelung
Die geplanten Versiegelungen im Geltungsbereich verringern die Infiltrationsflache und damit die

Versickerungsmoglichkeiten fir Niederschlage und beeintrachtigen so die Grundwasserneubildung.

Im Falle von einer Vollversiegelung erfolgt ein vollstadndiger Verlust aller Bodenfunktionen, der Verlust der
Grundwasserneubildung und die Erhdhung des Oberflachenabflusses. Die Vollversiegelung verursacht
damit erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzgiiter Boden und Wasser.

Teilversiegelung

Teilversiegelte bzw. wasserdurchlassige Belage sind generell glnstiger zu bewerten als
Vollversiegelungen. Sie fiihren aber in Abhangigkeit vom Abflussbeiwert der Belage schon zu einer mehr
oder weniger hohen Beeintrachtigung der Funktionsfahigkeit der Schutzgiiter Boden und Wasser in Form
von Einschrankungen der Bodenfunktionen und einer mehr oder weniger verringerten Infiltration von
Oberflachenwasser. Es entstehen nur im geringen Umfang teilversiegelte Flachen. So werden PKW-
Stellplatze in offenporigen und somit wasserdurchlassigen Materialien hergestellt. Die Beeintrachtigungen
der Schutzguter Boden und Wasser durch Teilversiegelung werden als erheblich gewertet.

Aufgrund der Versiegelung sind anlagebedingt erhebliche Auswirkungen auf die Schutzgiiter
Boden und Wasser zu erwarten.

c) betriebsbedingte Auswirkungen

Auf die Schutzgiter Boden und Grundwasser sind betriebsbedingt keine erheblichen Auswirkungen zu
erwarten.

2.4 Schutzgut Klima/ Luft

Bestandsaufnahme

Das Plangebiet gehort zum Klimabezirk Mitteldeutsches Berg- und Hugellandklima, Hauptwetterrichtung
ist Sudwest bis West. Das Jahresmittel der Temperatur betrdgt 8°C, der durchschnittliche
Jahresniederschlag liegt bei 540 mm. Im Vergleich zum Thiringer Wald ist diese Region durch
vergleichsweise mafig warme Temperaturen mit geringeren Niederschlagen gekennzeichnet.
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Die westlich angrenzenden Bereiche kdnnen als offene, bisher landwirtschaftlich genutzte ebene Flachen
charakterisiert werden. Diese Flachen, sowie das bestehende Grinland am westlichen Rand des
bestehenden Plangebiets, dienen der Kaltluftentstehung. In windstillen Nachten kann hier mit einer
Abkuhlung der unteren Luftschichten gerechnet werden. Kaltluftentstehungsgebiete sind jedoch im generell
windoffenen Untersuchungsraum fiur die Regenerationsfahigkeit des Klimapotentials nicht von
ausschlaggebender Bedeutung wie dies z.B. in Beckenlandschaften mit Inversionswetterlagen der Fall
ware. Das Gewerbegebiet dagegen ist gekennzeichnet durch ein Siedlungsklima, da die Bebauung und
Versiegelung eine erhdhte Warmespeicherung sowie eine verzogerte Warmeabgabe in der Nacht
verursacht.

Vorbelastungen

Vorbelastungen fir das Schutzgut Klima/Luft bilden die Luftschadstoffimmissionen, Larm und Staub durch
ansassige  Gewerbebetriebe/Fahrzeugverkehr.  Kennzeichnend ist der insgesamt geringe
Durchgriinungsgrad im Bebauungsplangebiet bzw. ein hoher Anteil bereits versiegelter Flachen mit
geringen bis mittleren Vorbelastungen durch Immissionen aus Stra3en-, Anlieferungs- und Anliegerverkehr
und benachbarten Gewerbegebietsflachen.

Durch die Bebauung des Planungsraums wird das Gebiet durch Versiegelung und erhdhte
Warmespeicherung so verandert, dass dort ein Siedlungsklima vorherrscht wie im angrenzenden
Gewerbegebiet. Gleichzeitig bilden vermehrte Immissionen wie zuvor beschrieben eine zusatzliche
Belastung. Die windoffene Lage hat jedoch zur Folge, dass vermehrt auftretende Schadstoffe verwirbelt
werden und somit keine punktuellen Schadstoffkonzentrationen auftreten.

Kaltluftabflussbahnen sowie Flachen mit klimatischer Ausgleichsfunktion sind im Plangebiet nicht
vorhanden. Das Plangebiet ist als Kaltluftentstehungsgebiet von geringerer Bedeutung fur das lokale Klima,
da im Gebiet ausreichend Kaltluftentstehung und Kaltluftabzug mdoglich ist.

Bewertung der Leistungsfdhigkeit und Empfindlichkeit des Schutzqutes

Hochbaumalinahmen und StralRen/Verkehrsflachen haben einen Warmespeichereffekt, der natirlich auch
im geplanten Bebauungsgebiet bereits besteht. Der Planungsraum ist jedoch als Kaltluftentstehungsgebiet
von geringerer Bedeutung fiir das lokale Klima, da im Gebiet und weiteren Umfeld ausreichend
Kaltluftentstehung und Kaltluftabzug maglich ist. Die erweiterte Bebauung des Gesamtgebiets wird das
bestehende Kleinklima nicht zusatzlich stark beeinflussen.

Durch die Versiegelung von Flachen durch Bebauung jeglicher Art sind die Umweltauswirkungen von
mittlerer Empfindlichkeit.

Auswirkungen (bau-, anlage- und betriebsbedingt)

Baubedingt kann es in der Bauphase durch Larm und Abgase der Baumaschinen zu einer kurzfristig
erhohten Belastung der Luft durch Larm und Staub kommen, die im Einzelfall fir die Anlieger erheblich
sein kann.

Nutzungsbedingt wird es sehr lokal zu einer eher geringen, nicht erheblichen Zunahme von Schadstoff-
und Larmemissionen kommen (Zunahme des Individualverkehrs wie Hol-, Bringe- und Lieferverkehr und
Anfahrten zum Parken). Mit betriebsbedingten erheblichen Auswirkungen ist nicht zu rechnen.

Da sich die Situation im Gebiet gegentber dem Ausgangszustand nicht wesentlich verschlechtert bzw.
nicht grundsatzlich andert, sind Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Klima/ Luft mit geringer bis
mittlerer Erheblichkeit zu erwarten.

Es ist insgesamt mit keinen erheblichen oder nachhaltigen bau-, anlage- oder betriebsbedingten
Auswirkungen zu rechnen, da die bauliche Erweiterung direkt an die bestehende Bebauung anschlief3t.
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2.5 Landschaft

Die Landschaft ist in Mitteleuropa nicht als naturlich, d.h. unbeeinflusst vom Menschen anzusehen, sondern
ein Ergebnis der menschlichen Tatigkeit. Im Hinblick auf die Erholungssuche des Menschen hat das
Landschaftsbild eine herausragende Bedeutung. Somit werden an dieser Stelle die Bedirfnisse des
Menschen unmittelbar berticksichtigt. Der Wert des Landschaftsbildes ergibt sich aus der Eigenart, Vielfalt
und Schoénheit. Die Eigenart einer Landschaft wird bestimmt durch landschaftspragende Faktoren wie
Relief, Geologie, Boden, Wasser sowie kulturhistorische Faktoren wie Siedlung, Wegstrukturen und
Vegetation.

Bestandsaufnahme

Das Plangebiet liegt am stidwestlichen Ortsrand des Ortsteils Apfelstadt der Gemeinde Nesse-Apfelstadt.
Die Bebauungsplanflache ist durch das Firmengelande der Hérmann KG gepragt. Dominierende Strukturen
sind die Flachen des Geltungsbereichs des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Ortsausgang West* mit den
bestehenden gewerblichen baulichen Anlagen und Gebauden in unterschiedlichen Dimensionen sowie
Lager- und Stellflachen fiir Pkw. Die neu zu Uberplanende Flache am westlichen Rand liegt derzeit noch
brach. Diese wird als intensives Griinland genutzt.

Sidlich des Plangebiets verlauft ein 6ffentlicher Radweg sowie die Landesstralle L2147 und in Sichtweite
die BAB A4 unweit des Erfurter Kreuzes mit der A71. Nordlich des Plangebiets angrenzend an weitere
Flachen des Gewerbegebiets sowie dem Wendehammerbereich und weiteren gebietserschlieRenden
Verkehrsfldchen erstreckt sich der Flusslauf sowie Auwald der Apfelstddt (Gewd&sseraue) mit
angrenzenden Gehdlzstrukturen und daran angrenzend weitere weitraumige Feldfluren.

Die potentielle natiirliche Vegetation (PnV) beschreibt den Vegetationszustand, der ohne die Landnutzung
des Menschen vorherrschen wirde. Nach diesem Modell wéare die Landschaft Thiringens von Natur aus
zu Uber 90% von verschiedenen Buchenwald-Gesellschaften bedeckt. (Quelle: BfN)

Die PnV im Planungsgebiet stellt vorrangig der typische Sternmieren-Eschen-Hainbuchenwald im Wechsel
mit Waldmeister-Buchenwald Pnv 50 F36 (Quelle: thueringenviewer) dar.

Gemal Regionalplan Mittelthiringen, verdffentlicht im Tharinger Staatsanzeiger Nr. 31/2011 vom
01.08.2011 befindet sich das Planungsgebiet im Grundzentrum - Nesse-Apfelstadt (Karte 1-1
Raumstruktur) in der Planungsregion Mittelthdringen (vgl. RP-MT 2011, Grundsatz 1.2.4 Z 1-1).

Gemal der naturrdumlichen Gliederung wird das Plangebiet eingeordnet in das ,5.1 Innerthiringer
Ackerhiigelland®. (Quelle: TLUBN 2023)

Das Gelande ist offen und eben und liegt in einer Hohe von 256 m tiber NHN.

Vorbelastungen
Die Vorbelastung des Landschaftsbildes besteht in der bereits vorhandenen gewerblichen Bebauung.

Bewertung der Leistungsfdhigkeit und Empfindlichkeit des Schutzqutes

Das Untersuchungsgebiet im weiteren Umfeld ist insgesamt mit einer mittleren bis hohen
Landschaftsqualitadt zu bewerten. Ein Teil des Geltungsbereichs des Bebauungsplans befindet sich auf
einer bereits gewerblich genutzten und auch weiterhin gewerblich genutzten Fldche am stdwestlichen
Ortsrand Apfelstadts. Das Landschaftsbild ist hauptsachlich durch die bestehenden gewerblichen
baulichen Anlagen und industriellen Nutzungen zur einen Seite und durch die angrenzenden Feldfluren mit
Ubergang in Griinlandflaichen mit Anschluss an den Auwald der Apfelstadt in die andere Richtung
gekennzeichnet.

Die eher strukturarmen Wirtschaftsflachen des Plangebiets besitzen im Hinblick auf wertgebende Kriterien
wie Vielfalt, Natirlichkeit und Eigenart eine geringe Wertigkeit.

Aufgrund der Dimension der geplanten MafRnahme besteht im Hinblick auf die Erholungssuche des

Menschen sowie aus landschaftsasthetischer Sicht eine mittlere Empfindlichkeit im Hinblick auf
Veranderungen des Landschaftsbildes.
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Auswirkungen (bau-, anlage- und betriebsbedingt)
Baubedingt ist mit einer Beeintrachtigung des Landschaftsbildes und des Landschaftserlebens durch
Baufahrzeuge/ Baumaschinen etc. zu rechnen. Diese Belastungen sind jedoch bauzeitlich beschrankt.

Anlagebedingt kommt es zu Erweiterungs- und Umstrukturierungsmal3nahmen der am Standort
ansassigen Firma Hérmann KG. Mit den im Bebauungsplan festgesetzten Mafken der baulichen Nutzung
wird eine geordnete stadtebauliche Einordnung des Plangebiets in den Ortsrandbereich Apfelstadts
gewahrleistet.

Aufgrund der relativ geringen Dimension der geplanten Mallnahme (Erweiterung des Firmenstandorts), der
gegebenen Vorbelastungen und unter der Voraussetzung, dass die griinordnerischen Malnahmen
entsprechend der Festsetzungen ausgefiihrt werden, werden die anlagebedingten Auswirkungen auf das
Landschafts- bzw. Ortsbild als nachhaltig mit einer mittleren Erheblichkeit bewertet.

Mit betriebsbedingten Konflikten ist nicht zu rechnen.

2.6 Schutzgut Mensch

Mit der Inanspruchnahme von Flachen fir die Siedlungsentwicklung kdnnen Beeintrachtigungen von
Menschen durch Emissionen (Schall, Schadstoffe, Geriiche) sowie durch den Verlust von Potentialen flr
die Erholungs- und Freizeitfunktion einhergehen.

Bestandsaufnahme/ Vorbelastungen
Im Plangebiet sind bereits jetzt die bestehenden Gewerbebauten und Verkehrsflachen vorhanden.

Als Vorbelastung besteht der bisher schon bestehende Gewerbelarm durch:
- bereits bestehende Produktionsstatten, technische Aggregate etc., Produktionsgerausche
- Fahrgerausche durch den PKW-/LKW-Verkehr sowie die LKW- Be- und Entladeaktivitaten

Als Zusatzbelastung ist der geplante neue Baukdrper/ Erweiterungsanbau mit einer weiteren
Geb&audeabstrahlung und verbundenen Fahrgerduschen zu sehen.

An der Situation des sudlich tangierenden Radwegs und seiner Wegefuhrung andert sich nichts, d.h. hier
treten keine Beeintrachtigungen auf.

Bewertung der Leistungsfdhigkeit und Empfindlichkeit des Schutzgutes

Die Erheblichkeit auf das Schutzgut Mensch ist relativ unverandert gegeniiber der Ausgangssituation zu
prognostizieren, da sich die Situation im Gebiet gegeniiber dem Ausgangszustand nicht verschlechtert. Flr
die Erholungsfunktion besitzt das eigentliche Plangebiet eine geringe Bedeutung, es wird aber von einem
weiterfihrenden Radweg an der siidlichen Au3engrenze begrenzt.

2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Bestandsaufnahme
Im vom Vorhaben beanspruchten Gebiet sind keine denkmalgeschiitzten Gebaude vorhanden. Hinweise
zu einem Vorkommen von Bodendenkmalen im Eingriffsraum liegen ebenfalls nicht vor.

Bewertung der Leistungsféahigkeit und Empfindlichkeit des Schutzgutes
Es werden keine Kultur- und sonstige Sachguiter direkt oder in ihrer Erlebbarkeit beeintrachtigt. Die
Empfindlichkeit ist als gering einzuschatzen.

Auswirkungen (bau-, anlage- und betriebsbedingt)
Zum gegenwartigen Zeitpunkt sind keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige
Sachguter durch die geplante Bebauung zu erwarten.
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2.8 Wechselwirkungen

Im Rahmen der Umweltprifung sind neben den Schutzgitern auch die Wechselwirkungen zwischen diesen
zu bericksichtigen. Dabei hangt deren Intensitdt von der Wertigkeit, der Empfindlichkeit und der
Vorbelastung der einzelnen Schutzgliter ab.

Die Prifung maoglicher Wechselwirkungen sowie indirekter und sekundarer Wirkungen erfolgte innerhalb
der Bewertung der einzelnen Schutzguter.

Die Beeintrachtigung des Bodens durch Versiegelung ist mit einer Erhdhung des Oberflachenabflusses
und einer Reduzierung der Grundwasserneubildung verbunden. Darlber hinaus sind im
Bebauungsplangebiet keine weiteren, erheblichen Wechselwirkungen und sich negativ verstarkende
Umweltwirkungen zu erwarten.

2.9 Artenschutzprifung nach § 44 BNatSchG

Zum Artenschutz wird auf die Bestimmungen des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), hier Kapitel 5
~Schutz der wildlebenden Tier- und Pflanzenarten, ihrer Lebensstatten und Biotope“ sowie hierin § 44
“Vorschriften fir besonders geschitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten ausdricklich
hingewiesen. Fir diesen Bebauungsplan ist § 39 ,Allgemeiner Schutz wildlebender Tiere und Pflanzen®
hervorzuheben. Danach ist es u. a. gemaf § 39 Abs. 5 Nr. 2 verboten, Baume, die aulRerhalb des Waldes,
von Kurzumtriebsplantagen oder géartnerisch genutzten Grundfldchen stehen, Hecken, lebende Z&une,
Gebulsche und andere Gehdlze in der Zeit vom 01. Marz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf
den Stock zu setzen.

Das Gebiet des Bebauungsplans und dessen Wirkungsbereich in Apfelstadt wurde hinsichtlich der Frage
gepruft, ob Vorkommen europaisch geschitzter Arten bekannt oder zu erwarten sind.

Zum Zeitpunkt der Planerstellung waren Vorkommen geschitzter Arten weder bekannt noch zu erwarten.
Grundsatzlich kénnen bauliche Vorhaben nur dann zugelassen werden, wenn keine Verbotstatbestande
nach § 44 (1) BNatSchG (Zugriffsverbote) ausgelost werden.

Sollten im Rahmen der weiteren Planung und Umsetzung des Vorhabens Erkenntnisse auftreten, die ein

Auffinden geschutzter Arten bekannt werden lassen, sind hinsichtlich der Betroffenheit der jeweils
geschutzten Arten entsprechende SchutzmafRnahmen im Bereich des Bebauungsplanes abzusichern.

210 Entwicklungsprognose

2.10.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Aufgrund von flachiger Versiegelung bisher unversiegelter Béden sind erhebliche Umweltauswirkungen auf
die Schutzgliter Boden und Grundwasser verbunden. Im Vorhabenbereich kommt es zu
Lebensraumverlusten fir Arten und Biotope, die jedoch aufgrund der vorhandenen Arten- und
Biotopausstattung sowie bestehender Vorbelastungen als nicht erheblich zu bewerten sind.

Auf den Flachen des Geltungsbereichs, in denen Malnahmen der Kompensation und
Nutzungsextensivierungen vorgesehen sind, kommt es zu einer Aufwertung des Status Quo.

Durch die Bebauung und Nutzung wird die Frequentierung des Bereiches in Ortsrandlage durch
Kraftfahrzeuge z.T temporar zunehmen.
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2.10.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt trotzdem die Nutzung des bisherigen Geltungsbereichs zu
gewerblichen Zwecken bestehen. Man kann davon ausgehen, dass daflir ein Grofteil dieser Flachen in
Anspruch genommen wird und demnach keine Entwicklungsmdglichkeiten fur naturliche Strukturen
bestinden. Eine Aufwertung des Gebiets ware also nicht zu erwarten. An der als Intensivgrinland
genutzten Flache wirde sich nichts dndern.

211 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Nach § 15 (1) BNatSchG sind vermeidbare Eingriffe in den Naturhaushalt zu unterlassen. Entsprechend
dem Vermeidungsgrundsatz der Eingriffsregelung werden nachfolgend die notwendigen Vorkehrungen zur
Vermeidung bzw. Verminderung von Beeintrachtigungen der Schutzglter dargestellt. Diese Mallnahmen
sind so umzusetzen.

Beeintrachtigungen im Untersuchungsraum entstehen durch die geplante Bebauung. Das bedeutet, dass
durch die bauliche Erweiterung bisher unversiegelte Flache Uberplant und entzogen wird. Dies ist als ein
erheblicher Eingriff in die Schutzgiiter Boden und Wasser zu bewerten.

Schwerpunkt der nachfolgenden Maflnahmen sind die Vermeidung bzw. Verminderung baubedingter
Beeintrachtigungen und des erheblichen Eingriffs in die Schutzgiter Boden und Wasser. Anlagebedingt
sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes zu erwarten.

2.11.1 MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Beeintrachtigungen

In der nachfolgenden Tabelle werden die entstehenden Beeintrachtigungen und die vorgesehenen
Vermeidungs- (V) bzw. VerminderungsmalRnahmen (M) dargestellt:

Tabelle 3 Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen

Beeintrachtigung | VermeidungsmaBnahme (V) | Verminderungsmafnahme (M)

Baubedingte Konflikte

Verlust und Einschrankung von V 1: BodenschutzmafRnahme M 1: Verringerung der

Bodenfunktionen (z.B. Verdichtung, nach DIN 18915 und RAS-LP2, Bodenverdichtung wahrend der

Uberbauung) sowie Beeintrachtigung DIN 19731 Bauphase durch bodenschonende

des Grund- und Oberflachenwassers Schutz des Mutterbodens vor Verfahren bzw. Lockerung des

(erhohter Abfluss des Vernichtung und Vergeudung unbebauten Bodens nach Ende der

Oberflachenwassers, Verringerung der | gemaf BauGB § 202 Bauphase.

Grundwasserneubildung) Bodenaushub getrennt nach
Horizonten/ Schichten

Beeintrachtigung des Bodens (z.B. des M 2: flichensparende Ablagerung

Grundwasserschutz-, Filter-, von Bodenaushub und Materialien

Puffervermdgens, des biotischen in der Bauphase

Ertragspotentials) durch temporare M 3: Wiedereinbau Oberboden nach

Bodenaushubablagerung und Abtragung fiir temporare

Bodenvermischung beim Wiedereinbau Baustelleneinrichtungen

des ausgeschachteten Bodens (BaustralRe, Lagerflachen etc.)

Beeintrachtigungen des Bodens durch V 1: BodenschutzmafRnahme

Immissionen (z.B. Kraft- und nach DIN 18915 und RAS-LP2;

Schmierstoffe) DIN 19731
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Beeintrachtigungen der Luft und M 4: Einhaltung gesetzlicher
Belastung durch Baularm oder-staub Ruhezeiten, Beachtung der allg.
Verwaltungsvorschrift zum Schutz
gegen Baularm, Einsatz
larmgeminderter Baumaschinen und
-fahrzeuge, Staubbindung auf
Baustraflen und -flachen

Anlagebedingte Konflikte

Verlust und Einschrankung von M 5: Verwendung von
Bodenfunktionen (z.B. Verdichtung, durchlassigen Materialien
Uberbauung) sowie Beeintrachtigung (wasserdurchlassig gebaute Wege
des Grund- und Oberflachenwassers und Stellplatze)

(erhohter Abfluss des
Oberflachenwassers, Verringerung der
Grundwasserneubildung)

2.11.2 Unvermeidbare Beeintrachtigungen

Bei Realisierung des Vorhabens verbleiben nach Umsetzung von Vermeidungs- oder
VerminderungsmalRnahmen erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzgiter Boden und Wasser (Tabelle
4). Die sind modglichst in einem rdumlichen und funktionalen Zusammenhang durch entsprechende
Malnahmen auszugleichen (§ 15 BNatSchG).

Tabelle 4 Unvermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen

Betroffenes Schutzgut Unvermeidbare erhebliche Beeintrachtigung

Boden Verlust aller Bodenfunktionen in vollversiegelten Bereichen

Beeintrachtigung der Bodenfunktionen in teilversiegelten Bereichen (wasserdurchlassig
angelegte Wege und Stellplatze)

Grundwasser Verringerung der Grundwasserneubildung

Oberflachenwasser Erhdhter Abfluss des Oberflachenwassers

2.11.3 Ausgleichs-/ ErsatzmaBnahmen

Ein Ausgleich von Beeintrachtigungen erfolgt, wenn die durch das Vorhaben beeintrachtigten Funktionen
des Naturhaushalts und das Landschaftsbild wiederhergestellt werden.

Fir den Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft werden Flachen fir
AusgleichsmaRnahmen innerhalb des  Geltungsbereichs  festgesetzt; diese sind vom
Grundstiickseigentiimer dauerhaft zu erhalten, zu schiitzen und zu pflegen. Bei Verlust ist ein Baum bzw.
Strauch angemessen (mind. 1:1) durch Neupflanzung der gleichen Art zu ersetzen.

Innere Durchgriinung

Alle nicht Uberbauten Grundsticksflachen sind gartnerisch als Grinflachen mit Landschaftsrasen zu
gestalten und zu unterhalten sowie locker mit einer Baum- und Strauchpflanzung zu begriinen. Es ist
autochthones Saatgut zu verwenden. Je 300 m? dieser Flache sind ein Laubbaum I. oder Il. Ordnung und
je 30 m? ein Strauch zu pflanzen. Die zu pflanzenden Gehdlze sind der Artenliste ,Laubbdume” und
LStraucher” zu entnehmen. Fir die Gehdlzpflanzungen ist standortgerechtes Pflanzmaterial (insbesondere
bienenfreundliche Gehdlzarten, in Sorten zuldssig) zu verwenden. Durch PflegemalRnahmen sind die
Pflanzungen langfristig im Bestand zu erhalten.

Erhaltungsflache E1

Auf der Flache mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (E1) sind die Pflanzungen dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Naturliche
Abgange sind durch einheimische Arten gemal der Artenlisten zu ersetzen.

Erhalt von Bdumen

Die in der Planzeichnung festgesetzten Einzelstandorte von Laubbaumen sind zu erhalten und durch
Pflege langfristig zu sichern. Sie sind im Falle ihres Abgangs in gleicher Art zu ersetzen.
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Die Standsicherheit der Neupflanzungen von Hochstdmmen ist durch Stitzpfahlung sicherzustellen. Es
sind nur Pflanzen gemal Artenliste zu verwenden. Nach der Pflanzung haben eine 1-jahrige
Fertigstellungs- und eine 2-jdhrige Entwicklungspflege gemal DIN 18916 und 18919 zu erfolgen,
insbesondere Bodenpflege, Sicherstellung der Wasserversorgung, fachgerechter Pflanz- und
Erziehungsschnitt. Pflanzausfalle sind in der darauffolgenden Pflanzperiode in gleicher Qualitat zu
ersetzen. Gepflanzte Baume dirfen in spateren Jahren nicht eigenmachtig ersetzt werden.

Begriinung der Stellplatzanlagen

Auf den offentlichen und privaten Stellplatzanlagen ist je angefangene 4 Stellplatze mindestens 1
Laubbaum (gemaR Artenliste B Laub- oder alternativ Obstbaume) zu pflanzen. Die Baumscheiben sind
mindestens 4 m? grof3 auszufiihren, wobei eine Mindestbreite von 2 m nicht unterschritten werden darf.
Die neue westlich gelegene Stellplatzanlage ist mit 12 Laubbdumen (gemalR Artenliste B Laub- oder
alternativ Obstbdume) zu Uberstellen. Die festgesetzten Pflanzstandorte gemaR Planeintrag dirfen um
maximal 3 m verschoben werden.

Stellplatze sind in wasserdurchlassigen Materialien auszufiihren. Dies gilt nicht fur die erforderlichen
Zufahrten.

Fir alle neu zu pflanzenden Baume ist dauerhaft ein durchwurzelbarer Raum von mindestens 12 m? bei
einer Breite von mindestens 2 m zu gewahrleisten. Die Wurzelbereiche sind durch geeignete Malnahmen
dauerhaft luft- und wasserdurchlassig zu erhalten.

Alle festgesetzten Anpflanzungen sind spéatestens in der Fertigstellung der baulichen Anlagen
nachfolgenden Pflanzperiode auszufihren.

Einfriedungen sind so zu gestalten, dass der Bewegungsraum von Kleintieren bis zur Igelgré3e nicht
eingeschrankt wird. Der Abstand zwischen Boden und Unterkante Zaun muss dabei mindestens 15 cm
betragen. Sockel und Mauern sowie Stacheldraht sind unzulassig.

Die Wurzelbereiche der zur Erhaltung festgesetzten Baume sind auf einer Flache von mindestens 6 m? von
Versiegelung freizuhalten und durch geeignete MaRnahmen vor Verdichtung zu schiitzen. Dabei muss der
Abstand von versiegelten Flachen zum Stammmittelpunkt mindestens 2,50 m betragen.

Bei der Durchflhrung von Erd- und Bauarbeiten ist die Beeintrachtigung von Badumen und Gehdlzen durch
entsprechende SicherheitsmaRnahmen zu vermeiden. (siehe DIN 18920 ,Schutz von Baumen,
Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei Baumaflinahmen®)

Im Querungs- und Naherungsbereich bestehender Versorgungsleitungen im Bebauungsplangebiet sind fir
die Bepflanzungen die vorgeschriebenen Schutzabstande einzuhalten und zu beachten.

Zur Pflanzung kommen heimische und standorttypische Geholze gemal der folgenden Artenliste. Die

Artenliste ist eine Empfehlung und kann durch weitere einheimische und landschaftstypische Arten bzw.
Sorten erganzt werden.
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Artenlisten und Mindestqualitidten

Die folgenden Artenlisten sind Bestandteil des Bebauungsplans. Zur Pflanzung kommen heimische und
standorttypische Geholze gemal der folgenden Artenliste. Die Artenlisteliste ist eine Empfehlung und kann
durch weitere einheimische und landschaftstypische Arten bzw. Sorten erganzt werden.

Liste A: GroBkronige Laubbdume (Baume I. Ordnung)

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Fraxinus excelsior Esche

Betula pendula Birke

Fagus sylvatica Rotbuche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde
Liste B: Kleinkronige Laubbdume und Obstgeholze (Baume Il. und lll. Ordnung)
Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Sorbus aucuparia Eberesche

Empfehlenswerte alte Obstsorten:

Apfelsorten:

Kaiser Wilhelm, Danziger Kantapfel, Schéner aus Boskoop, Landsberger Reinette,
Berlepsch, Klarapfel, Jakob Fischer, Prettacher, Jakob Lebel, Bittenfelder,

Rheinischer Bohnapfel, Maunzen Apfel

Birnensorten:
Kirschsorten:

Zwetschen- und Pflaumensorten:

Gute Luise, Oberdsterr. Weinbirne, Griine Jagdbirne, Speckbirne, Mostbirne, Gute Graue
Grolle Schwarze Knorpel Typ Querfurt, Grol3e Prinzessin
Pflaume; Hauszwetsche, Wangenheimer Friihzwetsche,

Grole Griine Reneklode (Pflaume)

Liste C: Straucher
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Ligustrum vulgare
Rhamnus frangula
Rhamnus catharticus
Rosa canina

Salix caprea
Sambucus nigra
Viburnum opulus
Viburnum lantana
Corylus avellana
Cornus mas

Cornus sanguinea
Amelanchier ovalis
Euonymus europaea
Frangula alnus
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Liste D: Bodendecker
Cotoneaster dammeri ,C.B’
Gaultheria procumbens
Potentilla fruticosa

Prunus laurocerasus ,M.V.’
Ribes nigrum

Vinca minor

Eingriffliger Weifldorn
Zweigriffliger Weilddorn
Liguster

Faulbaum (giftig)
Kreuzdorn

Heckenrose

Salweide

Schwarzer Holunder
Gewohnlicher Schneeball
Wolliger Schneeball
Haselnuss

Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Gewohnliche Felsenbirne
Pfaffenhiitchen
Pulverholz

Rote Heckenkirsche
Schlehe

Gewodhnliche Felsenmispel
Rote Teppichbeere
Gemeiner Fingerstrauch
kriechender Kirsch-Lorbeer
Schwarze Johannisbeere
kleines Immergrin
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Liste E: Kletterpflanzen
Hedera helix Efeu
Clematis-Arten Waldrebe (bendtigt Kletterhilfe)
Parthenocissus-Arten Wilder Wein
Lonicera-Arten Geillblatt
Humulus lupulus Gewdhnlicher Hopfen
Mindestanforderungen an das Pflanzgut
Arten, Baume . Ordnung, 20-40 m Hoéhe: Hochstdamme, Stammumfang mind. 18 cm (nach

Gitebestimmungen fiir Baumschulpflanzen), Ansatz der Krone 2,5 bis 3,0 m, Hochstamm mit
durchgehendem Leittrieb, 3mal verpflanzt mit Ballen

Arten, Bdume Il. Ordnung, 15-20 m Héhe: Hochstdmme, 3mal verpflanzt mit Ballen, Stammumfang mind.
16 bis 18 cm (nach Gutebestimmungen flir Baumschulpflanzen)

Arten, Badume lll. Ordnung, 7-12 m Héhe: Hochstdmme, 3mal verpflanzt mit Ballen, Stammumfang mind.
14 cm (nach Gutebestimmungen fir Baumschulpflanzen)

Straucher mindestens 2mal verpflanzt ohne Ballen (nach Giitebestimmungen fiir Baumschulpflanzen),
GroRe 60 bis 100 cm

Es ist gebietseigenes Pflanzgut aus dem Vorkommensgebiet Nummer 3 — Siidostdeutsches Hiigel- und
Bergland zu verwenden. Die Herkunftsregion ist mit Lieferschein nachzuweisen. Hinweise sind dem
Merkblatt zur Verwendung von gebietseigenen Geholzen in Thiringen mit Anlagen v. 22.07.2020
(https://tlubn.thueringen.de/fileadmin/00_tlubn/Naturschutz/Dokumente/10Landschaftspflege/
Gebietseigene_Gehoelze/0_Merkblatt_gebietseigeneGehdlze 20200722.pdf) zu entnehmen.
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2.11.4 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung (nach Biotoptypen)

Als das grundlegende Verfahren zur Bilanzierung des Eingriffs wird das Biotopwertverfahren (Zuordnung
einer naturschutzfachlichen Bedeutungsstufe) verwendet. Die Erfassung und Bewertung der
naturschutzfachlichen Bedeutung der Flachen erfolgte nach der Anleitung zur Bewertung der Biotoptypen
Thuringens ((Die Eingriffsregelung in Thiringen — Bilanzierungsmodell; TMLNU 2005).

Das Gesamtareal des Geltungsbereichs des Gebiets des aktuellen Bebauungsplans ,Gewerbegebiet
Teiliberplanung Ortsausgang West® in Apfelstadt umfasst eine Flache von ca. 2,02 ha (siehe 1.1.1).

Gegeniiberstellung von Bestand und Planungszustand der Anteile der Biotoptypen

Ausgangssituation (Bestand)

Planzustand

¥ rechtskréiftiger Bebauungsplan
“Ortsausgang West”

B i buschrigh, Sass. e Fuesticka mi Fren Gearzar
1 0 guOMaTIahan FESIOGURRON SOT NELGN HSROL:
‘schaNsAgtasier hach 26 StaNd vorn e
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Ausgangssituation (Bestand)
Code Biotoptyp allgemeine | betroffene §18 Wert- bewertete
Bedeutungs- Flache ThirNatG faktor Flache
spanne (m?) (jJa/nein)
9142 Gewerbeflache  sehr gering 7.620 nein 0 0
(GE)
bebaubar (0,8)
9399 GE unbebaubar gering-mittel 1.904 nein 20 38.080
(0,2) durchschnittl.
9219 Verkehrs- sehr gering 1.855 nein 0 0
flachen
9215 Wirtschaftsweg/ gering 1.105 nein 5 5.525
Stellplatze
9319 Grinflache E1 mittel 1.185 nein 30 35.550
4250 Intensiv- gering-mittel 4,925 nein 18 88.650
grinland
strukturarm
(,Verlustflache®)
9399 Grunflache/ gering-mittel 1.470 nein 15 22.050
unversiegelte
Flachen/
strukturarm
Summe 20.264 189.855
Planzustand
Code Biotoptyp allgemeine | betroffene §18 Wert- bewertete
Bedeutungs- Flache ThiirNatG faktor Flache
spanne (m?) (ja/nein)
9142 Gewerbeflachen sehr gering 10.196 nein 0 0
(GE)
bebaubar (0,8)
9399 GE unbebaubar gering-mittel 2.549 nein 20 50.980
(0,2) durchschnittl.
9219 Verkehrs- sehr gering 1.855 nein 0 0
flachen
9215 Wirtschaftsweg/  sehr gering 1.445 nein 5 7.225
Stellplatze
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9319 Grinflache E1 mittel 1.185 nein 30 35.550
9399 Grunflache/ mittel 3.034 nein 28 84.952
unversiegelte
Flachen/
strukturreich
6400 Baume* hoch Traufflache nein 35 6.300
Neupflanzung 12 Stx 15 m?
(westliche neue
Stellplatzanlage)
Summe: 20.264 185.007
) Defizit/
Uberhang: -4.848
(-2,5%)

*gemal Pkt. 2.11.3, Baumpflanzung 12 Stiick an der westlichen Stellplatzanlage

Nach Ansatz der Ausgleichsmalinahmen (Punkt 2.11.3) ist im Plangebiet ein annahernd rechnerischer
Ausgleich  zwischen Ausgangs- und Planzustand festzustellen. Zusatzliche Ausgleichs-/
ErsatzmalRnahmen sind nicht erforderlich. Durch die Neustrukturierung der bereits vorhandenen Industrie-
| Gewerbeflache mit der Anlage von Grunflachen und der Anpflanzung von Gehdlzen werden Eingriffe
kompensiert und das Gesamtgebiet aufgewertet.

Bei Durchfiihrung samtlicher ebenso geforderter Vermeidungs- und MinimierungsmaBBnahmen
(siehe Pkt. 2.11.1), die in der Bilanz nicht dargestellt sind, wird ein annahernder Ausgleich des
Eingriffes erreicht.

212 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten (Alternativpriifung)

Es handelt sich um ein bestehendes Gewerbegebiet mit einer am Standort ansassigen Firma. Der
rechtswirksame Flachennutzungsplan weist den Bereich des bisherigen rechtskraftigen Bebauungsplans
als Flache fur Gewerbebauten aus. Am Standort sind dringende Erweiterungs- und
Umstrukturierungsvorhaben durch die ansassige Firma Hérmann KG nétig und zwingend erforderlich. Um
diesen Gewerbestandort des Unternehmens in Apfelstadt nachhaltig und langfristig zu erhalten und zu
sichern, sind keine alternativen Standorte von Relevanz.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans soll gezielt Baurecht geschaffen werden durch die sinnvolle
Ausnutzung und Ordnung des bestehenden Flachenpotentials, um eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung abzusichern.

3 Weitere Angaben
3.1 Methodik

Zur Beschreibung und Bewertung der Umwelt werden die wesentlichen Wert- und Funktionselemente des
Untersuchungsraumes entsprechend des Leitfaden UVP und Eingriffsregelung in Thiringen
schutzgutbezogen erfasst und in ihrer Bedeutung unterschieden. Zur Bewertung der Biotope wurde die
Anleitung zur Bewertung der Biotoptypen Thiringens (TMLNU 1999) angewandt.

Die Ermittlung des Konfliktpotentials basiert auf der Grundlage der Projektbeschreibung und der Bewertung
der Leistungsfahigkeit und Empfindlichkeit der Schutzguiter.

Die Bearbeitung der Eingriffsregelung erfolgte in Anlehnung an das vom Thiringer Ministerium flr
Landwirtschaft, Naturschutz und Umwelt herausgegebene Bilanzierungsmodell zur Eingriffsregelung in
Thuringen (TMLNU 2005). Als grundlegendes Standardverfahren zur Bilanzierung des Eingriffs wurde das
Biotopwertverfahren (Zuordnung einer naturschutzfachlichen Bedeutungsstufe) verwendet.
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3.2 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Die Umweltiiberwachung dient zum einen dazu, friihzeitig unvorhergesehene negative Auswirkungen zu
erkennen und entsprechende AbhilfemaRnahmen einleiten zu kénnen und zum anderen dazu, die
Effektivitat der eingeleiteten und umgesetzten MalRnahmen zu erfassen, zu beurteilen und falls notwendig,
eine Anderung oder Anpassung der MaRnahmen bei Fehlentwicklung herbeizufiihren.

Die Uberwachung der Umsetzung von Regelungen eines Bebauungsplans obliegt der
Bauaufsichtsbehérde. Die Uberwachung der fachgerechten Umsetzung von griinordnerischen
MalRnahmen liegt in der Verantwortung des Vorhabentragers in Absprache und Zusammenarbeit mit
der zustandigen Unteren Naturschutzbehdrde des Landratsamtes.

Folgende MaRnahmen zur Uberwachung der geplanten KompensationsmaRnahmen werden empfohlen:

UberwachungsmaRnahmen: Zeitpunkt:

Kontrolle der Umsetzung geplanter Der Beginn der Herstellung der
Kompensationsmaflinahmen sowie der Kompensationsmaflnahmen (sukzessiv mit dem
Einhaltung grinordnerischer Festsetzungen Baufortschritt) ist der UNB anzuzeigen.
Uberwachen der Entwicklung der nach der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege,
Kompensationsmalinahmen/ des Zielbiotops weitere Kontrollen in Abhangigkeit der Biotopart
(Effizienzkontrolle)

4 Allgemeinverstiandliche Zusammenfassung

Die Aufstellung des Bebauungsplans “Gewerbegebiet Teiliberplanung Ortsausgang West" der Gemeinde
Nesse-Apfelstadt OT Apfelstadt stellt einen Eingriff in die Umwelt dar. Deshalb ist fir das geplante
Vorhaben eine Umweltprufung erforderlich, um die Belange des Umweltschutzes zu bertcksichtigen.
Dargestellt werden die Ergebnisse in einem Umweltbericht, der Teil der Begriindung des Bebauungsplans
ist. In diesem Umweltbericht ist der Griinordnungsplan mit detaillierten Aussagen zu geplanten
Kompensationsmaflinahmen integriert.

Der Umweltbericht behandelt gemaf §§ 2, 2a BauGB die Umwelt und die moglichen Umweltauswirkungen
des Vorhabens. Er informiert und dient als abschlieRende Grundlage flir die bauleitplanerische Priifung
und Abwagung nach dem Baugesetzbuch.

Im Rahmen des vorliegenden Umweltberichts wurden die natirlichen Gegebenheiten innerhalb des
Untersuchungsraumes fir den Naturhaushalt sowie des Landschaftsbildes umfassend dargestellt,
bewertet und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit und Nachhaltigkeit beurteilt und beschrieben. Diese
Beeintrachtigungen sind durch MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen
bzw. zu minimieren.

Es ist davon auszugehen, dass nach Realisierung aller aufgezeigten MalRnahmen keine erheblichen und/
oder nachhaltigen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes zurtickbleiben. Somit kann der zu erwartende
Eingriff insgesamt kompensiert werden.

Im Ergebnis der Planung ist festzustellen, dass der geplante Bebauungsplan ,Gewerbegebiet

Teiliberplanung Ortsausgang West" Apfelstadt dem festgestellten Bedarf entspricht. Ein Verzicht auf das
Vorhaben oder alternative Méglichkeiten wurden hinreichend geprift und erortert.
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