Bekanntmachung der Genehmigung der 4. Anderung des Flichennutzungsplans der
Gemeinde Nesse-Apfelstadt gemaR § 6 Abs. 5 Baugesetzbuch (BauGB)

Der Gemeinderat der Gemeinde Nesse-Apfelstadt hat am 29.04.2025 in &ffentlicher Sitzung
die 4. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Nesse-Apfelstadt vom 29.04.2025
sowie die dazugehdrige Begriindung festgestellit.

Beschluss-Nr. GR/2025-0019 vom 29.04.2025:

4. Anderung Flachennutzungsplan der Gemeinde Nesse-Apfelstédt: Feststellungsbeschiuss
Der Gemeinderat beschlie3t in seiner Sitzung am 29.04.2025 die Feststellung der 4. Anderung
des Fldachennutzungsplans der Gemeinde Nesse-Apfelstddt im Bereich des B-Plans
,Gewerbegebiet Teiliiberplanung Ortsausgang West“ in der Fassung vom 29.04.2025. Die als
Anlage beigefligte Begriindung in der Fassung vom 29.04.2025 wird zur Kenntnis genommen
und gebilligt. Der Biirgermeister wird gemél § 6 Abs. 1 Baugesetzbuch beauftragt, fiir die 4.
Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Nesse-Apfelstadt die Genehmigung beim
Landesverwaltungsamt zu beantragen.

Mit Schreiben vom 12.06.2025 wurde vom Thiringer Landesverwaltungsamt, Referat 340,
Jorge-Semprun-Platz 4, 99423 Weimar unter dem Aktenzeichen 5090-340-4621/4422-2-
155504/2025 die erforderliche Genehmigung gemaf § 6 Abs. 1 BauGB ohne Auflagen erteilt.
Die Hinweise des Thuringer Landesverwaltungsamtes wurden befolgt.

Die Erteilung der Genehmigung wird hiermit gemafR § 6 Abs. 5 BauGB ortsiiblich bekannt
gemacht. Mit der ortstblichen Bekanntmachung in der elektronischen Ausgabe des Amtsblatts
08/2025 der Gemeinde Nesse-Apfelstadt wird die 4. Anderung des Flachennutzungsplans der
Gemeinde Nesse-Apfelstadt wirksam.

Die Anderung bezieht sich auf den westlichen Rand des Ortsteils Apfelstadt und umfasst ca.
0,8 Hektar. Ziel der Planung ist die Schaffung planungsrechtlicher Voraussetzungen fr die
Erweiterung einer Gewerbeansiedlung. Der Geltungsbereich umfasst in der Flur 5 der
Gemarkung Apfelstadt die Flurstiicke 171/9, 173/3, 174/23, sowie eine Teilfliche des
Flursticks 169/12. Die Flachen grenzen an die Wandersleber Strale 17 an. Fir den
raumlichen Geltungsbereich sind der beigefigte Lageplan sowie der Ubersichtslageplan
maligebend.

Jedermann kann die 4. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Nesse-Apfelstadt
sowie die dazugehdrige Begrindung (beides in der Fassung vom 29.04.2025) in der
Gemeindeverwaltung der Gemeinde Nesse-Apfelstddt, OT Neudietendorf, Zinzendorfstralte
1, 99192 Nesse-Apfelstadt, Bauverwaltung, Zimmer 06 zu folgenden Dienstzeiten einsehen
und Uber deren Inhalt Auskunft verlangen:

Montag von 09:00 Uhr bis 12:00 Uhr und von 13:00 Uhr bis 16:00 Uhr
Dienstag von 09:00 Uhr bis 12:00 Uhr und von 13:00 Uhr bis 18:00 Uhr
Mittwoch von 09:00 Uhr bis 12:00 Uhr und von 13:00 Uhr bis 16:00 Uhr
Donnerstag von 09:00 Uhr bis 12:00 Uhr und von 13:00 Uhr bis 16:00 Uhr
Freitag von 09:00 Uhr bis 12:00 Uhr

Auf die zusammenfassende Erklarung nach § 6a Abs. 1 BauGB wird aufgrund der Anwendung
des vereinfachten Verfahrens gemafi § 13 Abs. 3 BauGB verzichtet. Nach § 6a Abs. 2 BauGB
werden die wirksame 4. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Nesse-Apfelstadt
sowie die Begrindung ergénzend im Internet an folgender Stelle verflgbar sein:

e auf der Internetseite der Gemeinde Nesse-Apfelstadt unter
https://www.nesse-apfelstaedt.de/verwaltung/ortsrecht/




Wir weisen darauf hin, dass die 4. Anderung des Flachennutzungsplans entgegen der
Vorschriften des BauGB derzeit noch nicht auf einem zentralen Internetportal des Landes
veroffentlicht werden kann, da ein solches Portal bisher nicht existiert.

Hinweis auf Rechtsfolgen:

Gemal § 215 Abs. 2 BauGB wird auf die in § 215 Abs. 1 BauGB genannten Voraussetzungen
fur die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Méangeln der Abwagung sowie die Rechtsfolgen hingewiesen. Unbeachtlich werden demnach

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Bericksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der
Vorschriften Uber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans
und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der 4. Anderung des
Flachennutzungsplans schriftlich gegentiber der Gemeinde Nesse-Apfelstadt unter Darlegung
des die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden sind. Dies gilt
entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a BauGB beachtlich sind.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften, die
in der Thiringer Kommunalordnung enthalten oder aufgrund der Thiringer Kommunalordnung
erlassen worden sind, beim Zustandekommen der 4. Anderung des Flachennutzungsplans
nach Ablauf eines Jahres seit der Bekanntmachung gemaR § 21 Abs. 4 ThirKO nicht mehr
geltend gemacht werden kann, es sei denn, die Vorschriften Uber die Genehmigung, die
Ausfertigung oder die Bekanntmachung der 4. Anderung des Flachennutzungsplans sind
verletzt worden oder der Form- oder Verfahrensfehler ist gegentiber der Gemeinde Nesse-
Apfelstadt vorher unter Bezeichnung des Sachverhaltes, der die Verletzung begriinden soll,
schriftlich gertigt worden.

Die Gemeinde Nesse-Apfelstddt weist aulerdem auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen gemaf § 44 BauGB hin.

Nesse-Apfelstadt, 01.08.2025
e / .

Christian Jdcob
Blrgermeister
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Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB)

2. Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO)

3. Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV90)

Raumordnungsgesetz (ROG)

Verordnung zu § 6a Abs. 2 des Raumordnungsgesetzes
(Raumordnungsverordnung - ROV)

Thuringer Landesplanungsgesetz (ThurLPIG)

Thuringer Verordnung tiber das Landesentwicklungsprogramm

® N O

Regionalplan Mittelthliringen

9. Thiringer Bauordnung (ThirBO)

10. Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
11. Thuringer Gesetz fur Natur und Landschaft (Thiringer Naturschutzgesetz - ThiirNatG)
12. Thiringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thuringer Kommunalordnung - ThiirkO)
13. Thiringer Denkmalschutzgesetz (ThirDSchG)

In der zum Zeitpunkt des Feststellungsbeschlusses jeweils giiltigen Fassung.

Planzeichenerklarung
Darstellungen (§ 5 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung
Wohnbauflachen
Allgemeine Wohngebiete
Gemischte Baufldchen
Mischgebiete

Gewerbliche Bauflachen

Gewerbegebiete

Industriegebiete

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern und
Dienstleistungen des Gffentlichen und privaten Bereichs,
Flachen fur den Gemeinbedarf, Fidchen fur Sport- und
Spielanlagen

Flachen fiir den Gemeinbedarf

Offentliche Verwaltungen

Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Schule

Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen

Feuerwehr

Sportanlagen

Spielanlagen
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Flachen fir den tberortlichen Verkehr und fur die
ortlichen Hauptverkehrswege

Bundesautobahnen

klassifizierte Bundes-, Landes- und Kreisstrallen

=
=
=

gemeindliche HauptverkehrsstraRen

Bahnanlagen

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

oberirdisch - Elektroleitung

unterirdisch - Erdgasleitung

Griinflachen

Grinflachen

Sportanlagen

Spielanlagen

Kleingérten

Friedhof

Griinanlagen
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Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelungen des Wasserabflusses.

Wasserfldchen

Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen

Trinkwasserschutzzone |

Trinkwasserschutzzone 11

Trinkwasserschutzzone |l

Flachen fir Aufschittungen, Abgrabungen oder fir
Gewinnung von Bodenschéatzen

Umgrenzung von Flachen fir ein Vorranggebiet zur
Rohstoffsicherung und Gewinnung z.B. KIS 10

Flachen fur die Landwirtschaft und Wald

Flachen fur die Landwirtschaft

=
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Flachen fir Wald

Schutz und Pflege von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz,

9

@ zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
10. Nachrichtliche Ubernahmen

Umgrenzung von Schutzgebieten

@ Flora, Fauna, Habitat - Gebiete

3l lf

11. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des genehmigten Flachennutzungsplanes

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes

Gemarkungsgrenze

Umgrenzung von Fléchen mit Kampfmittelverdacht

R ERHEHAL

Altlastenverdachtsflachen z.B. Nr. 15 gemaR Begriindung

Verfahrensvermerke zur 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Nesse-Apfelstadt im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

1. Der Gemeinderat der Landgemeinde Nesse-Apfelstddt hat in seiner Sitzung am
30.11.2023 mit Beschluss Nr. GR/2023-0079, die Aufstellung der 4. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes gema § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen. Die ortstibliche Bekanntma-
chung des Aufstellungsbeschlusses ist im Amtsblatt der Landgemeinde Nesse-Apfelstadt
Nr. 12/2023 vom 20.12.2023 erfolgt.

2. Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 28.11.2024 mit Beschluss Nr. GR/2024-0067,
den Entwurf der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes mit Begriindung gebilligt und zur
Veréffentlichung im Internet bestimmt.

3. Der Entwurf der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes, bestehend aus dem Planteil
(Teil A) und der Begrindung (Teil B) wurde in der Zeit vom 02.01.2025 bis zum
03.02.2025 gemal § 3 Abs. 2 BauGB im Internet veréffentlicht.

Die Veréffentlichung im Internet ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden kénnen, im Amtsblatt der Landgemeinde Nesse-Apfelstddt Nr. 13/2024 vom
11.12.2024 ortstiblich bekannt gemacht worden.

4. Die von der Planung beriihrten Behoérden, sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und die
Nachbargemeinden sind per Mail vom 11.12.2024 gemal} § 4 Abs. 2 zur Abgabe einer
Stellungnahme zum Entwurf der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes aufgefordert
worden.

5. Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 27.03.2025 mit Beschluss Nr. GR/2025-0011,
die vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit sowie der Behérden, Trager &ffentlicher
Belange und Nachbargemeinden zur 4. Anderung des Flachennutzungsplanes geprift und
abgewogen. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

6. Die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde vom Gemeinderat der Landgemeinde
Nesse-Apfelstadt in seiner Sitzung am23.04.225mit Beschluss Nr.6R/z25-0M3 peschlossen.
Die Begriindung wurde gebilligt.

7. Ausfertigung: Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Planes mit seinen Darstellungen
durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu eingegangenen Beschlissen des
Gemeinderates der Landgemeinde Nesse-Apfelstadt Ubereinstimmt. Die 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes wird ausgefertigt.

Nesse-Apfelstadt, den O1.05. 2015
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8. Genehmigung: Die Genehmigung der 4-Anderung des Flachennutzungsplanes der Land-
gemeinde Nesse-Apfelstadt gem. § 6 Abs. 5 BauGB, bestehend aus der Planteil (Teil A)
und der Begrindung (Teil B% wu_gde@nliz %?ﬁgggn% der héheren Verwaltungsbehérde vom

T : . 5080~ IH0 4621447 -~ .
A2.06.2060S Aktenzeichen: AS5504 | 1025 erteilt.

Nesse-Apfelstadt, den A%, 06. 2025

—

) [ / o S
Christian' Jacob
BUrgerr(leister

9. Die Erteilung der Genehmigung der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Land-
gemeinde Nesse-Apfeistadt sowie die Steile, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind im Amtsblatt der Landgemeinde Nesse-Apfelstadt Nr. &/2025
vom 43 .0f. 2025 ortstiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspri-
chen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Landgemeinde Nesse-Apfelstadt ist
am 43%.0% . 70s wirksam geworden.

Nesse-Apfelstadt, den 43,08 2022 <
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Birgermeister
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Kartengrundlage: © GDI-Th/ TLBG

Gemeinde Nesse-Apfelstadt

Landkreis Gotha / Freistaat Thiringen

4. Anderung - Flichennutzungsplan
im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Die Genehmigung erfolgte unter

pz: 3090-340-4624/4422-2-
A5350412025/5 o5k

Weimar, den .12.06.2025 53
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Freie Architekten und Stadtplaner
Storchmiihlenweg 13 / 99089 Erfurt

Bearbeiter: Dipl.-Ing. Lutz Walther
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Gemeinde Nesse-Apfelstadt

4. Anderung des Flachennutzungsplans (FNP)
im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
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Planausschnitt des FNP im westlichen Bereich des Ortsteils Apfelstadt mit Kennzeichnung des Bereichs der 4. Anderung

Begrundung Stand 29.04.2025

Planverfasser:

DR. WALTHER + WALTHER
Freie Architekten und Stadtplaner AKT

Storchmiihlenweg 13, 99089 Erfurt
Tel. 03612111310 = Fax 0361 260 65 86
info@dr-walther-walther.de
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INHALTSVERZEICHNIS

0. VORBEMERKUNGEN

L ALLGEMEINE AUSSAGEN ZUR 4. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANS

1. Einleitung

1.1. Aufgabe, Ziele und Inhalte des Flachennutzungsplans
1.2. Aufstellungsverfahren

1.3. Wirkung und Rechtsverbindlichkeit

1.4. Gesetzliche Grundlagen

2. Vorgaben libergeordneter Planungen

2.1. Raumordnung, Landes- und Regionalplanung
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2.2.1. Betroffenheit des Planungsgebietes )
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Anderungsbereiches

3.1. Lage und Verkehrsanbindung des Anderungsbereiches innerhalb der Gemeinde
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3.3. Bevolkerungsentwicklung und Wohnbauflachenbedarf der Gemeinde
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3.4.5. Kampfmittelverdachtsflachen
3.4.6. Flurbereinigung
3.4.7. Denkmalschutz

4. Handlungsbedarf und Entwicklungsperspektiven zum Anderungsbereich

4.1. Landschaftsentwicklung, Windkraftanlagen, Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie
4.2. Siedlungsentwicklung und Notwendigkeit des naturschutzrechtlichen Eingriffsausgleichs
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Begriindung zur 4. Anderung des rechtskraftigen Flachennutzungsplans der Gemeinde Nesse-Apfelstadt / Stand 20.02.2025
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Il AUSSAGEN ZU DEN PLANUNGSZIELEN DER 4. ANDERUNG DES FNP

1.1. Lage des Anderungsbereiches im Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes und
geplante Darstellung zur Flachennutzung (§ 5 Abs. 2 BauGB)

1.2. Anderungsbereich (AB) als Gewerbliche Bauflachen (§ 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO)
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Begriindung zur 4. Anderung des rechtskraftigen Flachennutzungsplans der Gemeinde Nesse-Apfelstadt / Stand 20.02.2025
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Erklarungen zu verwendeten Abklirzungen

Im nachfolgenden Text der Begriindung werden Abkirzungen verwendet. Die Erklarung zu den
verwendeten Abkiirzungen ergeht wie folgt:

FNP
BauGB
BauNVO
PlanzVv
BNatSchG
ThirLPIG
ThirNaG
BImSchG
KSG
ThirKlimaG
ThirWG
EEG
ThirDSchG
RP-MT
LEP
ThLPIG
ROG

ToB

FNP

B-Plan / BP
VBP

VEP

G

GN

VG

GVBI

BAB
L2147

K1

B4

DFS
ThirStAnz
KITA

Begriindung zur 4. Anderung des rechtskraftigen Flachennutzungsplans der Gemeinde Nesse-Apfelstadt / Stand 20.02.2025

Flachennutzungsplan
Baugesetzbuch
Baunutzungsverordnung
Planzeichenverordnung
Bundesnaturschutzgesetz
Thiringer Landesplanungsgesetz
Thuringer Naturschutzgesetz
Bundesimmissionsschutzgesetz
Bundesklimaschutzgesetz
Thiringer Klimaschutzgesetz
Thiringer Wassergesetz
Erneuerbare Energien Gesetz
Thuringer Denkmalschutzgesetz
Regionalplan Mittelthlringen
Thiringer Landesentwicklungsprogramm
Thiringer Landesplanungsgesetz
Raumordnungsgesetz

Trager offentlicher Belange
Flachennutzungsplan
Bebauungsplan
Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Vorhaben und Erschlielungsplan
Genehmigung

Genehmigung mit Nebenbestimmungen
Bekanntmachung

Versagung

Zuruckziehung

Anderung

Landschaftsplan

Naturschutzgebiet
Landschaftsschutzgebiet
Flora-Fauna-Habitat

Geschitzter Landschaftsbestandteil
Europaische Vogelschutzgebiet
Naturentwicklungsraum

Thiringer Landesamt fiir Statistik
Kreislaufwirtschaftsgesetz

Thiringer Landesamt fir Umwelt, Bergbau und Naturschutz
Thiringer Landesamt fir Landwirtschaft und Landlicher Raum

Gemeinsame Agrarpolitik der Europaischen Union
Untere Immissionsschutzbehodrde des Landkreises Gotha
Naturschutzbund

Deutsche Bahn

Verwaltungsgemeinschaft

Gesetz- und Verordnungsblatt

Bundesautobahn

LandesstralRe, z.B. Landesstralte L2147
Kreisstralie, z.B. Kreisstralte K1

Bundesstralie, z.B. Bundesstralle B4

Deutsche Flugsicherung

Thiringer Staatsanzeiger

Kindertagesstatte
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0. VORBEMERKUNGEN

Die Gemeinde Nesse-Apfelstadt besitzt seit 2004 einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan fir ihre
gesamten Gemarkungsflachen (ehemals ,Gemeinsamer Flachennutzungsplan der Mitgliedsgemeinden der
VG Nesse-Apfelstadt-Gemeinden®).

Die Gemeinde plant mit einer 4. Anderung des Flachennutzungsplans im westlichen Bereich des Ortsteils
Apfelstadt eine in sich abgeschlossene Flachen nutzungsseitig an die aktuellen Erfordernisse der zukiinftigen
gemeindlichen Entwicklung anzupassen.

Der Anderungsbereich betrifft folgende Flachen und Nutzungen:

Anderungsbereich

Flache westlich des am westlichen Ortsrand gelegenen Gewerbegebietes ,Ortsausgang West* nérdlich der
Trasse der Landesstrasse 2147 direkt angrenzend an die bebaute Flache des aufgesiedelten
Gewerbegebietes ,Ortsausgang West*

Aktuelle Nutzung im rechtskréftigen FNP = Flache fir die Landwirtschaft
Geplante Nutzung gemaR 4. Anderung des FNP = Gewerbliche Bauflache (G) gemaR § 1 (1) Nr. 3 BauGB

Die 4.Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Nesse-Apfelstadt wird gemaR Hinweis des
Thuringer Landesverwaltungsamtes im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens der Gemeinde Nesse-
Apfelstadt im Ortsteil Apfelstadt ,Gewerbegebiet Teiliberplanung Ortsausgang West* im vereinfachten
Verfahren nach § 13 BauGB ohne Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 und ohne Umweltbericht nach § 2a BauGB
durchgefiihrt.

L. ALLGEMEINE AUSSAGEN ZUR 4.ANDERUNG DES FNP NESSE-APFELSTADT

1. Einleitung
1.1. Aufgaben, Ziele und Inhalte des Flachennutzungsplans
Im Baugesetzbuch der Bundesrepublik Deutschland wird unter § 1 folgende Aussage vorgenommen:

,Die Gemeinden haben Bauleitpldne aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stadtebauliche Entwicklung
und Ordnung erforderlich ist.“ (BauGB § 1 Abs. 3)

Aufgabe der Bauleitplanung ist es, die bauliche und sonstige Nutzung der Flachen einer Gemeinde nach
MaRgabe des Baugesetzbuches vorzubereiten bzw. zu leiten. Die Bauleitplanung erfolgt dabei nach § 1 Abs.
2 BauGB in zwei Stufen, dem Flachennutzungsplan als ,vorbereitenden Bauleitplan® und dem
Bebauungsplan als ,verbindlichen Bauleitplan®.

Im Flachennutzungsplan ist fir das ganze Gemeindegebiet die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedurfnissen der Gemeinde in den
Grundzligen darzustellen (§ 5 Abs. 1 Baugesetzbuch - BauGB). Die gemeindliche Konzeption der Bau- und
Freiflachen, ihre Zuordnungen sowie ihre stadtebaulich relevante Funktion im Gesamtgefiige missen sich
aus dem Flachennutzungsplan entnehmen lassen. Damit ist der Flachennutzungsplan defacto ein
strategisches Planwerk einer Gemeinde, in welchem Ziele und Leitbilder der stadtebaulichen Entwicklung
zeichnerisch umgesetzt werden. Der Flachennutzungsplan stellt somit im Spannungsfeld zwischen
gemeindlicher Planung und Ubergeordneten Planungsvorgaben ein wesentliches Instrument dar, welches
Strategien im Umgang mit aktuellen Entwicklungen — wie zum Beispiel dem demografischen Wandel — und
auch aktuellen Erfordernissen — wie zum Beispiel dem Umgang mit den Erfordernissen des Umwelt- und
Klimaschutzes — aufzeigt.

Das Baugesetzbuch (BauGB) bestimmt fiir den Flachennutzungsplan eine eindeutige, jedoch begrenzte
Rechtsqualitat. Der Flachennutzungsplan muss als ein Verwaltungsprogramm mit Leitcharakter fir alle
nachfolgenden Planungen und Vorhaben, insbesondere fir die Erstellung von Bebauungsplanen verstanden
werden. Die Darstellungen des Flachennutzungsplans haben dementsprechend keine unmittelbare
Bindungswirkung gegeniber der Offentlichkeit. Allerdings entfaltet ein Flachennutzungsplan behérdenintern
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bestimmte Rechtswirkungen. Er bindet die Gemeinde, die grundsatzlich Bebauungsplane nur aus den
Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickeln darf (§ 8 Abs. 2 BauGB). Dariiber hinaus begriindet §7
Baugesetzbuch (BauGB) eine prinzipielle Anpassungspflicht fur 6ffentliche Planungstrager, wenn diese bei
der Aufstellung beteiligt worden sind und nicht widersprochen haben.

Die wichtigsten Grundsatze, die bei der Bauleitplanung zu beachten und die es nachvollziehbar
gegeneinander abzuwagen gilt, regelt § 1 Abs. 6 BauGB in den so genannten einfachen Planungsleitsatzen.
Einen besonderen Stellenwert innerhalb der Flachennutzungsplanung hat das Abwagungsgebot nach § 1
Abs. 7 BauGB. Hierbei gilt es zu beachten, dass alle erforderlichen Daten, Sachverhalte und Fakten
umfassend analysiert und dann gerecht gegeneinander und untereinander abgewogen werden.

Die Vorgaben aus dem Flachennutzungsplan sind in einzelnen Bebauungsplanen mit genaueren
Festsetzungen auszufiillen. Der Flachennutzungsplan dient somit der verbindlichen Bauleitplanung als
Grundlage nach § 8 Abs. 2 BauGB. Demnach sind Bebauungspléne aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln. Eine abweichende Nutzungsfestsetzung in Bebauungsplanen fir kleinere Flachen ist nur dann
moglich, wenn der gegebene Entwicklungsspielraum gemaf § 8 Abs. 2 BauGB nicht tberschritten wird.

Der Flachennutzungsplan ist somit, was Aussagescharfe und Aulenwirkung angeht, die obere und
grobkoérnigere kommunale Planungsebene.

Der Flachennutzungsplan ist der vorbereitende Bauleitplan, der die stadtebauliche Entwicklung nur in den
Grundzigen darstellen kann und soll. Dafir muss abstrakt und in gréReren Zusammenhangen gearbeitet
werden. Eine parzellenscharfe Planaussage ist nicht erforderlich und ausdrticklich auch nicht gewollt. Dies
schlagt sich entsprechend in der MaRstabsfestlegung nieder. Fiir die 4. Anderung des Flachennutzungsplans
der Gemeinde Nesse-Apfelstadt kommt ausgehend von der Funktion des Planwerks und der
GemarkungsgrofRe nur der Mafistab von 1:10.000 in Betracht.

Der Flachennutzungsplan unterscheidet im Wesentlichen drei verschiedene rechtliche Arten von
Festlegungen:

- Darstellungen (§ 5 Abs. 2 BauGB):
Nutzungsfestlegungen, die die Kommunen in eigener Verantwortung in Ausibung ihrer Planungshoheit
treffen kdnnen; Beispiel: Wohnbauflachen.

- Nachrichtliche Ubernahmen und Vermerke (§ 5 Abs. 4 und Abs. 4a BauGB):

Rechtliche Festlegungen anderer Planungstrager, die nach dem BauGB Ubernommen werden missen;
Beispiel: Landschaftsschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete

Sind die Festlegungen in Aussicht genommen, so sind sie im Fldchennutzungsplan zu vermerken. Es besteht
keine Abwagungsmaoglichkeit der Kommunen.

- Kennzeichnungen (§ 5 Abs. 3 BauGB):

Kenntlichmachen von potenziell gefahrlichen Bereichen im Gemeindegebiet als Warnung fiir nachfolgende
Planungsebenen: Beispiel: Altlasten.

Es gilt eine Kennzeichnungspflicht. Auch hier besteht kein Abwagungsspielraum der Kommunen.

Die inhaltlichen Darstellungsmoglichkeiten in einem Flachennutzungsplan nennt in einer nicht ab-
schlieRenden Aufzédhlung § 5 Abs. 2 BauGB. Das sind insbesondere:
- die allgemeine Art der baulichen Nutzung (Bauflachen),

- die Ausstattung des Gemeindegebietes mit Anlagen und Einrichtungen des Gemeinbedarfs, mit
Anlagen, Einrichtungen und sonstigen MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken bzw. die
der Anpassung an den Klimawandel dienen,

- die Flachen fir den Uberértlichen Verkehr und die értlichen Hauptverkehrsziige,

- die Flachen fir Versorgungsanlagen, Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung, fir
Ablagerungen,

- die innerortlichen Griinflachen,

- die Wasserflachen und Flachen flr die Wasserwirtschaft,
- die Flachen fir Aufschittungen und Abgrabungen,

- die Flachen fur Landwirtschaft und Wald und

- die Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft.
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Die Regelungen der Baunutzungsverordnung (BauNVO) erganzen die Darstellungen oben genannter
Flachen. Fir die Art und Weise der zeichnerischen Darstellung des Flachennutzungsplanes sind die
Regelinhalte der Planzeichenverordnung mafigeblich. Sie gibt einen Grundrahmen vor, erlaubt aber nach
Erfordernis die Verwendung weiterentwickelter Planzeichen.

Die im Flachennutzungsplan dargestellten zeichnerischen Grundziige der Entwicklung innerhalb der
Grenzen des Gemeindegebiets sind zu begrinden. Die Begrindung hat die Funktion, die wesentlichen
Elemente und Aussagen des Flachennutzungsplanes sowie seine Ziele verstandlich und nachvollziehbar
darzulegen.

Das Anderungsverfahren zur 4. Anderung des FNP der Gemeinde Nesse-Apfelstadt wird gemaR Hinweis des
Thiringer Landesverwaltungsamtes im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt. Die dazu
gemal § 13 (1) Nr. 1 bis 3 BauGB erforderlichen Voraussetzungen werden wie folgt erfiillt:

Zu Nr. 1 Die geplante Darstellung der Anderungsflache bedingt nach Anlage 1 zum Gesetz iiber die
Umweltvertraglichkeitsprifung sowie nach Landesrecht des Freistaates Thiringen keiner
Pflicht der Umweltvertraglichkeitsprifung.

ZuUNr. 2 Es bestehen nach Uberpriifung keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 (6)
Nummer 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter.

ZUNr. 3 Es bestehen nach Uberpriifung keine Anhaltspunkte dafiir, dass bei der Planung Pflichten
zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz
1 des Bundesimmissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Im Rahmen des zuldssigen Verfahrens nach § 13 BauGB kann gemal § 13 (3) BauGB von der
Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach
§ 3 Absatz 2 Satz 4 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie von der
zusammenfassenden Erklarung nach § 6a Absatz 1 und § 10a Absatz 1 BauGB abgesehen werden.

§ 4cBauGB ist nicht anzuwenden. Bei der Beteiligung nach § 13 Absatz 2 Nummer 2 BauGB ist darauf
hinzuweisen, dass von einer Umweltprifung abgesehen wird.

1.2. Aufstellungsverfahren
Die Gemeinde Nesse-Apfelstadt besitzt seit dem 10.02.2005 einen rechtskraftigen Flachennutzungsplan.

Eine 1.Anderung des Flachennutzungsplans wurde mit Datum vom 17.06.2009 rechtswirksam. Sie betrifft
eine damit einhergehende Darstellung einer Gemischten Bauflache stidlich des Ortsteils Apfelstadt.

Eine 2.Anderung des Flachennutzungsplans wurde mit Datum vom 23.07.2013 rechtswirksam. Sie betrifft
eine damit einhergehende Darstellung einer Sondergebietsflache ,Photovoltaik® westlich des Ortsteils
Neudietendorf.

Eine 3.Anderung des Flachennutzungsplans betrifft die Darstellung einer Wohnbauflache im Ortsteil
Neudietendorf. Das dazu beschlossene Anderungsverfahren ist derzeit noch nicht abgeschlossen.

Mit Beschluss-Nr. GR/2023-0079 hat der Gemeinderat der Gemeinde Nesse-Apfelstadt am 30.11.2023 die
Durchfiihrung einer 4. Anderung des Flachennutzungsplans beschlossen. Diese Anderung betrifft die
Darstellung einer zusatzlichen gewerblichen Bauflache im direkten Anschluss an das Bebauungsplangebiet
.Gewerbegebiet Ortsausgang West“ im Ortsteil Apfelstadt.

Das Anderungsverfahren wird als vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt.

Mit Beschluss-Nr. GR/2024-0067 vom 28.11.2024 wurde der Entwurf der 4.Anderung des
Flachennutzungsplans mit Stand 11.11.2024 vom Gemeinderat der Gemeinde Nesse-Apfelstadt
beschlossen.

Die Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zur 4.
Anderung des FNP erfolgt im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB in Verbindung mit den dafir
verbindlichen Regelungen durch die §§ 3, 4 und 4a BauGB. Mit Schreiben vom 11.12.2024 wiirden die Trager
offentlicher Belange und die Nachbargemeinden gemafl den gesetzlichen Vorgaben zur Stellungnahme
aufgefordert.
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Die offentliche Auslegung des bestatigten Entwurfs erfolgte im Zeitraum vom 02.01.2025 bis zum 03.02.2025
in den Raumen der Gemeindeverwaltung der Gemeinde Nesse-Apfelstadt in

99192 Nesse-Apfelstadt, OT Neudietendorf

Zinzendorfstrasse 1
1.3. Wirkung und Rechtsverbindlichkeit
Nach den grundlegenden Regelungen Uber Inhalt und Verfahren der stadtebaulichen Planung und sonstiger
Nutzung der Grundstiicke in der Gemeinde gemall Baugesetzbuch (BauGB) wird eine geordnete

stadtebauliche Entwicklung gewahrleistet.

Den Burgern wird im Sinne des § 3 BauGB durch Burgerbeteiligung im Rahmen der Offenlage des Entwurfs
der 4. Anderung eine aktive Mitwirkung an der Bauleitplanung erméglicht.

Folgende Rechtswirkungen entstehen:

Im Gegensatz zum Bebauungsplan kann der Flachennutzungsplan keine unmittelbare Rechtswirkung
gegeniber jedermann begriinden. Er wird zwar formell vom Gemeinderat beschlossen und bedarf einer
Genehmigung, begriindet aber lediglich eine interne Selbstbindung der Gemeinde zur Umsetzung der
Planinhalte in verbindliche Bauleitplane.

Darstellungen des Flachennutzungsplanes und auch seiner Anderungen stellen somit keine Eingriffe dar, die
Schadensersatzforderungen gegeniiber der Gemeinde auslosen kénnten.

Der Flachennutzungsplan einschlieRlich seiner Anderungen ist damit nicht allgemeinverbindlich, sondern
lediglich behérdenverbindlich. Die Verbindlichkeit richtet sich zun&chst auf samtliche weitere Planungen der
Gemeinde selbst. DarlUber hinaus ist der Flachennutzungsplan auch fir sonstige, mit einer
raumbeanspruchenden bzw. raumverandernden Planungskompetenz ausgestatteten 6ffentlichen
Planungstrager verbindlich, wenn der Flachennutzungsplan oder seine Anderung Rechtskraft erlangt hat und
die entsprechenden o6ffentlichen Planungstrager im Aufstellungsverfahren zum Flachennutzungsplan formal
beteiligt wurden und dem Plan nicht widersprochen haben.

Die o6ffentlichen Planungstrager haben in diesem Fall ihre Planungen an den Flachennutzungsplan der
Gemeinde anzupassen. Ausnahmen sind mit § 7 BauGB geregelt.

1.4. Gesetzliche Grundlagen

Fur die Erarbeitung des Gemeinsamen Flachennutzungsplanes wurden vornehmlich die nachfolgenden
Rechtsgrundlagen verwendet:

— Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) m.W.v.
01.01.2024 Stand: 08.07.2024 aufgrund des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. S. 176, ber. 214)

— Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. | S. 176)

— Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.07.2021 (BGBI. | S. 1802, 1808)

— Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
22.03.2023 (BGBI. | S. 88) m.W.v. 28.09.2023

— Verordnung zu § 6 a Abs. 2 des Raumordnungsgesetzes (Raumordnungsverordnung - ROV) vom
13.12.1990 (BGBI. | S. 2766), zuletzt gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 22.03.2023 (BGBI.
|'S. 88).

— Thiringer Landesplanungsgesetz (ThirLPIG) vom 11.12.2012 (GVBI. S. 450) zuletzt geandert und
§ 17a neu eingefligt durch Gesetz vom 21. Mai 2024 (GVBI. S. 93)
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— Thiringer Verordnung lber das Landesentwicklungsprogramm vom 15.05.2014, veroffentlicht im
Gesetz- und Verordnungsblatt (GVBI.) fiir den Freistaat Thidringen Nr. 06/2014 vom 03.07.2014 und
am 05.07.2014 in Kraft getreten, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21. Mai 2024 (GVBI. S. 93),

— Regionalplan Mittelthiringen, genehmigt durch das Thuringer Ministerium fur Bau, Landes-
entwicklung und Verkehr am 09.06.2011, Bekanntgabe der Genehmigung im Thuringer
Staatsanzeiger Nr. 31/2011 vom 01.08.2011. Durch die erneute Bekanntgabe, vom 04.12.2012, trat
der Regionalplan riickwirkend zum 01.08.2011 in Kraft. Anderung vom 24.12.2018 (Sachlicher
Teilplan Windenergie); Unwirksamkeit des Sachlichen Teilplan Windenergie aus 2018 mit
Wirksamkeit vom 14.12.2023 durch Urteil des Bundesverwaltungsgerichtes

— Thiringer Bauordnung (ThiarBO) in der Fassung vom 02.07.2024, bekannt gemacht am 18.07.2024

— Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 5
des Gesetzes vom 3. Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 225)

— Thiringer Gesetz fur Natur und Landschaft (Thiringer Naturschutzgesetz — ThirNatG) in der der
Fassung der Bekanntmachung vom 20.08.2019 (GVBI. S. 323)

— Thiringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thiringer Kommunalordnung — ThirKO) auf der
Grundlage der Fassung der Bekanntmachung vom 28.01.2003 (GVBI. S. 41), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 11.06.2020 (GVBI. S. 277, 278).

— Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 7
des Gesetzes vom 22.Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409)

— Thiringer Wassergesetz (ThirWG) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 28.05.2019
(GVBI. S. 74).

— Thuringer Klimagesetz (ThirKlimaG) vom 14.12.2018

— Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG) vom 12. Dezember 2019 (BGBI. | S. 2513), das zuletzt durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 15. Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 235) geandert worden ist

— Gesetz fir den Ausbau erneuerbarer Energien 2023 (Erneuerbare-Energien-Gesetz — EEG 2023) in
Kraft getreten am 27. Mai 2023 (Art. 6 G vom 22. Mai 2023)

— Thiringer Denkmalschutzgesetz (ThirDSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. April
2004, zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. Dezember 2018 (GVBI. S. 731, 735)

Als Plangrundlage der 4.Anderung wurde die Topographische Karte M 1 : 10.000 des Thiringer Landesamtes
fur Bodenmanagement und Geoinformation verwendet.

2. Vorgaben libergeordneter Planungen
21. Raumordnung, Landes- und Regionalplanung
2.1.1. Landesplanerische Einordnung

Die Ziele und Handlungsaufgaben der Landesplanung sind auf der rechtlichen Grundlage des Thiringer
Landesplanungsgesetzes (ThLPIG) im Thiringer Landesentwicklungsprogramm (LEP) 2025 fir die
raumliche Struktur des Landes und fiir Sachbereiche formuliert. Das Landesentwicklungsprogramm (LEP)
2025 des Freistaats Thuringen trat am 05.07.2014 in Kraft (GVBI. S. 205-381).

Gemal der im LEP 2025 formulierten Grundsatze soll dabei die Gestaltung der raumlichen Struktur
Thiringens gerichtet werden auf

- das kleinteilige, polyzentrische und dichte Netz aus zahlreichen selbstdndigen Stadten und
Gemeinden zu bewahren,

- R&ume mit glinstigen Entwicklungsvoraussetzungen so zu starken, dass deren Standortvorteile auf
die Ubrigen Landesteile ausstrahlen,

- Raume mit besonderen Entwicklungsaufgaben so zu unterstitzen, dass ihre Nachteile aus-
geglichen und ihre vorhandenen Potenziale gezielt genutzt werden kénnen

Zur Zielstellung der weiteren, nachhaltigen Entwicklung in Thiringen gehort:

— Umgang mit eingeschrankten finanziellen Mitteln
— Sicherung gleichwertiger Lebensverhaltnisse
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— Starkung regionaler Kooperationen

— Umgang mit knappen Ressourcen

— nachhaltige Entwicklung von Wirtschaft und Infrastruktur

— Bewahrung und Entwicklung von Freiraum

— Gestaltung der Thuringer Kulturlandschaft

— Minderung des Klimawandels und nachhaltige Gestaltung der Energieversorgung

Unter Berlcksichtigung der natirlichen Gegebenheiten in den einzelnen Landesteilen sowie der wirtschaft-
lichen, 6kologischen, sozialen und kulturellen Erfordernisse soll darauf hingewirkt werden,

— in zentraler Lage Deutschlands und Europas eine ausgewogene raumliche Entwicklung Thiringens
anzustreben. Dabei wird sich an den Leitprinzipien und politischen Optionen des Europaischen
Raumentwicklungskonzepts (EUREK) orientiert;

— in allen Landesteilen Voraussetzungen fiir gleichwertige Lebensbedingungen zu schaffen (und
Verzahnung mit Thiringens Nachhaltigkeitsstrategie aus dem Jahr 2011);

— eine langfristig wettbewerbsfahige und raumlich ausgewogene Wirtschaftsstruktur und wirt-
schaftsnahe Infrastruktur sowie auf ein ausreichendes und vielfaltiges Angebot an Arbeits- und
Ausbildungsplatzen zu entwickeln. Regionale Wachstums- und Innovationspotenziale sollen in den
Teilrdaumen gestarkt werden;

— durch Investitionen in Bildung, Forschung und Entwicklung Grundlagen fur die Zukunft zu legen;

— durch Bewahrung, Pflege und Fortentwicklung das reichhaltige und zum Teil einzigartige Natur- und
Kulturerbe Thiringens fur eine nachhaltige Entwicklung des Landes zu nutzen;

— die Funktionsfahigkeit der Stadte und die Lebensqualitat der Dorfer fir die Identitat der Regionen zu
sichern bzw. wiederherzustellen; die Regionen und Kommunen zu starken, ihre Handlungsfahigkeit
durch Eigenverantwortung und Kooperation zu erweitern.

Entsprechend den Zielen und Grundsatzen des Landesentwicklungsprogrammes Thiringen besitzt der
Bereich der Gemeinde Nesse-Apfelstadt nach dem Zentrale-Orte-Prinzip eine Funktion als Grundzentrum.
Der raumliche Geltungsbereich der Gemeinde befindet sich im mittelzentralen Funktionsraum Gotha. Das
zugeordnete Oberzentrum ist die Landeshauptstadt Erfurt. Gotha ist das zugeordnete Mittelzentrum mit
teilweiser Oberzentrenfunktion.

Gemal Karte 2 ,Raumstrukturgruppen und —typen“ des LEP 2025 liegt die Gemeinde Nesse-Apfelstadt im
Westen eines demographisch und wirtschaftlich stabilen Zentralraumes ,Innerthiringer Zentralraum®. Dies
erfolgt vor dem Hintergrund der im § 2 Nr. 1 des Raumordnungsgesetzes formulierten Leitlinie, in der
Bundesrepublik Deutschland und ihren TeilrdAumen ausgeglichene soziale, infrastrukturelle, wirtschaftliche,
Okologische und kulturelle Verhaltnisse anzustreben.

Hinsichtlich der Siedlungsentwicklung formuliert der LEP die Leitvorstellungen, die Flacheninanspruchnahme
fur Siedlungs- und Verkehrszwecke mit dem Ziel durch aktives Flachenrecycling auszugleichen sowie bei
der Siedlungsentwicklung und -erneuerung das Prinzip der Funktionstrennung der Funktionen Wohnen,
Arbeiten, Versorgung und Erholung aufzulésen. Das Prinzip ,Innen- vor Aufienentwicklung® sowie
,Nachnutzung vor Flachenneuinanspruchnahme® soll dabei beachtet werden.

Zur Weiterentwicklung des Wirtschaftsstandorts Thiiringen ist flir den Bereich des Planungsgebietes von
Bedeutung, dass in den Leitvorstellungen u.a. eine Starkung der Leistungskraft kleiner und mittlerer
Unternehmen gefordert wird

Die im Kapitel 5.1 des LEP als Erfordernisse der Raumordnung formulierten Grundsatze zu Klimaschutz- und
Klimaanpassungsmalnahmen beriihren das gesamte Spektrum der rdumlichen Planung und sind zuklnftig
auch auf der Ebene kommunaler Planung in ganz Thiringen zu beachten.

Abschlieend kann festgestellt werden, dass 4.Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Nesse-
Apfelstadt in Ubereinstimmung mit den Zielen der Landesplanung steht.

2.1.2. Regionalplanerische Einordnung

Der Regionalplan Mittelthiringen (RP-MT 2011) trat am 01.08.2011 in Kraft. Gesetzliche Grundlage des RP-
MT 2011 ist das Thiringer Landesplanungsgesetz (ThUrLPIG) vom 11.12.2012, in dessen § 5 die Aufstellung
der Regionalplane geregelt ist. Der RP-MT 2011 konkretisiert die Festlegungen und Aussagen des
Landesentwicklungsplanes Thuringen 2004 (LEP 2004) und besitzt somit nicht die Aktualitét des LEP 2025,
welcher im Juli 2014 Rechtskraft erlangte.
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Die raumordnerische Bewertung des FNP erfolgt daher auf der Grundlage der Ziele und Grundsatze des
Landesentwicklungsprogrammes Thiringen 2025 (LEP, GVBI 6/2014 vom 04.07.2014) und des
Regionalplanes Mittelthiringen (RP-MT, Bekanntgabe der Genehmigung im Thiringer Staatsanzeiger Nr.
31/2011 vom 01.08.2011). Der Regionalplan MittelthUringen befindet sich derzeit in der Fortschreibung. Fur
den 1. Entwurf erfolgte vom 07.11.2019 bis 10.02.2020 die Anhérung u. 6ffentliche Auslegung (E-RP-MT,
Regionale Planungsgemeinschaft Mittelthiringen, Beschluss Nr. PLV 40/03/19 vom 12.09.2019). In
Abhangigkeit vom Planungsstand des fortgeschriebenen Regionalplanes sind dessen Vorgaben als sonstige
Erfordernisse der Raumordnung im weiteren Flachennutzungsplanverfahren zu bertcksichtigen bzw. ist bei
Verbindlichkeit des neuen Regionalplans der Flachennutzungsplan an diesen anzupassen (vgl. ROG, §§ 3
und 4; BauGB § 1 (4)).

Das Potenzial der Region liegt vor allem in ihrer zentralen geografischen Lage in Thiringen, in Deutschland
und Europa und in den vorhandenen wirtschaftlichen, kulturellen und kulturhistorischen Zentren, insbeson-
dere in Forschungs- und Bildungseinrichtungen, in der Thiringer Stadtereihe, welche sich in nahraumlicher
Lage zu vielfaltigen attraktiven Erholungsraumen befinden.

Im Detail stellt sich das wie folgt dar:

Regionale Hauptentwicklungsziele
Im Regionalplan soll ein Handlungsrahmen fiir eine nachhaltige Regionalentwicklung gegeben werden,
indem

e sich die raumlich differenzierten Leistungspotenziale der Planungsregion Mittelthiiringen
wirtschaftlich entfalten kénnen,

e auf moglichst gleichwertige Lebensbedingungen in allen Teilen der Region hingewirkt wird und

e die naturlichen Lebensgrundlagen der Bevdlkerung dauerhaft gesichert werden.

Raumstruktur )
Der Planungsraum der 4. Anderung des FNP ist ein Teil des landlichen Raumes im unmittelbaren Nahbereich
des Oberzentrums Erfurt und des Mittelzentrums mit teilweiser Oberzentrenfunktion Gotha.

Die Gemeinde Nesse-Apfelstadt besitzt gemall RP-MT 2011 die Funktion eines Grundzentrums fir die Orte
der Gemeinde an sich und die Orte der Gemeinde Drei Gleichen. Die Kreisstadt Gotha wird im RP-MT 2011
als Mittelzentrum mit Teilfunktion eines Oberzentrums ausgewiesen.

Gemal RP-MT 2011 soll zwischen den zentralen Orten und den Gemeinden ihrer
Grundversorgungsbereiche eine interkommunale Kooperation entwickelt werden. Dabei stehen neben der
Siedlungs- und Freiraumgestaltung die konsequente Sicherung der Infrastruktur und die Bewaltigung der
aktuellen und zukunftigen Aufgaben der Daseinsfiirsorge im Rahmen der demografischen Entwicklung im
Fokus.

Die Gemeinde Nesse-Apfelstadt ist im RP-MT 2011 dem landlichen Raum zugeordnet.
Unter Punkt 1.1.2 des RP-MT werden die Ziele fur den Landlicher Raum wie folgt formuliert:
(Auszug RP-MT G1-3):

LAUf der Grundlage seiner vielgestaltigen Struktur sollen die spezifischen endogenen Potenziale des
Landlichen Raumes angepasst entwickelt und entsprechend den lokalen Gegebenheiten und Mdglichkeiten
durch

= Sicherung und Schutz an relativ naturnahen, landschaftlich attraktiven und 6kologisch wertvollen Rdumen,

= Erhalt der land- und forstwirtschaftlichen Nutzung in ihrer 6konomischen Funktion und im Hinblick auf die
Pflege der landlichen Kulturlandschaft,

= bedarfsgerechte Siedlungsentwicklung bei Beachtung der Tragfahigkeit und Eigenart landlicher Strukturen
als begrenzenden Faktoren,

= landschaftsschonende Stabilisierung und Entwicklung von Tourismus und Erholungsnutzung,

= Unterstitzung eigenstandiger, regional angepasster Entwicklungsstrategien, Beschaftigungsinitiativen und
Existenzgrindungen,

= Schaffung / Sicherung von Angeboten an auflerlandwirtschaftlichen Arbeits- und Ausbildungsplatzen sowie
wohnortnahen Erwerbsmaoglichkeiten und
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» angemessene flachendeckende OPNV-Bedienung
genutzt werden.*

Siedlungsstruktur

Bei der Siedlungsentwicklung ist insbesondere das Prinzip Innenentwicklung vor Auflienentwicklung zu
beachten. Durch Innenentwicklung, Revitalisierung von Siedlungskernen, Erhéhung der Flachenproduk-
tivitdt, Verbesserung der Infrastruktureffizienz, Sicherung von Freirdumen und Freihaltung von
Retentionsflachen sowie durch interkommunale Abstimmungen bzw. Zusammenarbeit soll ein Beitrag zur
nachhaltigen Siedlungsentwicklung erreicht werden. Mit der Vorgabe, die Innenbereiche und Siedlungskerne
zu entwickeln, wird das raumordnerische Interesse verfolgt, dass ein Funktionsverlust in den Siedlungs- und
Versorgungskernen vermieden wird.

Infrastruktur

* StralRen- und Schienenverkehr:

Das Uberregional bedeutsame Schienen- und Strallennetz ergénzt das hoherstufige Schienen- und
Straflennetz und sichert die gleichwertige Entwicklung aller Landesteile. Im Planungsgebiet sind keine
Uberregionalen Schienen- und StraRenverbindungen vorhanden.

* Offentlicher Verkehr:

Das Netz des 6ffentlichen Personennahverkehrs (OPNV) soll auf die Zentralen Orte ausgerichtet werden.
Die einzelnen Linien sollen in den Zentralen Orten sowie an weiteren Verknlpfungspunkten an innerortlich
zentral gelegenen Umsteigepunkten miteinander verbunden werden. Die regional bedeutsamen
Verbindungen des OPNV sollen ergdnzend zum regional bedeutsamen Schienennetz die Verbindung
zwischen den benachbarten Mittelzentren sowie Grundzentren untereinander, die Anbindung der
Grundzentren an die hoherrangigen Zentralen Orte und an die Ubergeordneten Schienenverbindungen
sicherstellen.

* Ver- und Entsorgungsinfrastruktur:

Zur besonders umweltschonenden und zukunftsfahigen Form der Energiegewinnung soll die aktive und
passive Solarenergienutzung ausgebaut werden. Dabei sollen von der gro3flachigen Solarenergienutzung in
erster Linie solche Bereiche ausgenommen werden, in denen wesentliche Stérungen der Erholungseignung
der Landschaft, einschlieBlich der optischen Ruhe, des Landschaftsbildes und der Lebensraume
wildlebender Tiere, einschlief3lich Wander- und Flugkorridore nicht ausgeschlossen werden kénnen. Neben
der konsequenten Nutzung von Fernwasserversorgungsdargebot und —infrastruktur sollen qualitativ
geeignete und verbrauchsnahe drtliche Wasserdargebote gesichert und, wenn es wirtschaftlich sinnvoll ist
und die Anspruche an die Versorgungssicherheit erfiillt werden kdnnen, erschlossen und nachhaltig genutzt
werden.

* Freiraumstruktur

Der Schutz des Freiraums vor Besiedlung tragt dazu bei, die Fahigkeit dieses Raumes zur Erflillung seiner
naturlichen Aufgaben zu erhalten. Die Sicherung und Entwicklung der Freirdume er folgt insbesondere durch
die Ausweisung von Vorrang- und Vorbehaltsgebieten zur Freiraumsicherung.

Die Einordnung der Planungsregion und speziell des Bereiches der 4. Anderung des FNP im RP-MT 2011
stellt sich wie folgt dar:

~“Drei Gleichen®

e
‘\\\
IS-7

b3 2 S
= ISR S O

KJszug RP-I\;T 2011 — Raumnutihr;g‘ékarte Westteil —
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Legende RP-MT 2011 — Raumnutzungskarte Westteil

Nachrichtliche Wiedergabe

Freiraumstruktur Ziel /1 Z Grundsatz / G Bestand

becken ur;d Flutungs:::ldler @
Vorranggebiet Vorbehaltsgebiet

Freiraumsicherung FS-1 fs1

Hochwasserschutz HwWa hw-1

Landwirtschattliche Bodennutzung 184

Waldmehrung 2
Rohstoffe Kis1 oA
Rohstoffe (< 5 ha)

Tourismus und Erholung

Wald

Gewasser -

FlieBgewasser

Das Planungsgebiet der Gemeinde Nesse-Apfelstadt ist Bestandteil der Planungsregion Mittelthiringen, die
die Landkreise Gotha, lIm-Kreis, SOmmerda und Weimarer Land sowie die kreisfreien Stadte Erfurt und
Weimar umfasst. Zusammen mit den kreisangehdrigen Gemeinden, die im Landesentwicklungsprogramm
als Mittelzentren ausgewiesen sind, bilden diese die Regionale Planungsgemeinschaft Mittelthiringen als
Trager der Regionalplanung.

Eine demgemale Auseinandersetzung mit den Belangen der Regionalplanung mit dem Regionalplan
Mittelthiringen wurde im Rahmen der Planung insbesondere auch hinsichtlich der laut RP-MT 2011
ausgewiesenen Siedlungszasur SZ-7 - Apfelstadt (Nesse-Apfelstadt) Wandersleben (Drei Gleichen) (vgl. RP-
MT 2011, Z 2-3) intensiv geflhrt. Laut Ziel 2-3 sind ,naturschutzfachlich wertvolle, fir die Naherholung
bedeutende oder fir die Landwirtschaft wichtige siedlungsnahe Freirdume und Areale zu sichern.
Siedlungsflachenerweiterungen Uber die mittels Siedlungszasuren begrenzten Siedlungsbereiche hinaus
sind ausgeschlossen ". Im Ergebnis der geflihrten Auseinandersetzung kann jedoch festgestellt werden, dass
durch die mit der 4.Anderung des FNP geplante zusétzliche Inanspruchnahme von ca. 70 x 110 m derzeit
unbebauten Flache im siedlungsnahen Freiraum keine negativen Beeinflussungen der Naherholungs- bzw.
der Landwirtschaftsfunktion im Bereich der Siedlungszasur auftreten werden. Die verbleibende
Siedlungsflachenzasur betragt bei Einbeziehung der Planung nunmehr immer noch ca. 1.185 m in Ost-
Westausdehnung und ist damit deutlich wahrnehmbar und vor allem wirksam.

Neben Belangen der Raumordnung und Landesplanung sind in der Bewertung ebenso Aspekte der Kreisent-
wicklung im Allgemeinen und der Wirtschaftsférderung im Besonderen zu betrachten. Dabei ist Folgendes
zu konstatieren:

Die mit der Erweiterung der Gewerbeflachen im Ortsteil Apfelstadt verbundene Starkung bzw. Sicherung des
Gewerbestandortes ,Ortsausgang West" in Apfelstadt auf Grund der geplanten Erweiterung der
Produktionsflachen der Firma Hoérmann ist bei Betrachtung der kreisentwicklungsrelevanten Belange zu
begrifRen. Die avisierte Erweiterung des Firmengelandes steht dabei insbesondere im Einklang mit dem
Grundsatz des Regionalplanes Mittelthiringen RP-MT 2011, wonach die ,bestehenden Industrie- und
Gewerbegebiete [ ... ] als vorhandene Wirtschaftspotenziale der Region vorrangig ausgelastet und ihre
Wirksamkeit fUr die Region gestarkt werden" sollen (vgl.RP-MT 2011; Grundsatz G 2-8).

Des Weiteren sollen gemall RP-MT 2011 die spezifischen endogenen Potenziale des Landlichen Raumes
auf der Grundlage seiner vielgestaltigen Struktur angepasst entwickelt und entsprechend den lokalen
Gegebenheiten und Moglichkeiten u. a. durch die Schaffung/Sicherung von Angeboten an
aufllerlandwirtschaftlichen Arbeits- und Ausbildungsplatzen sowie wohnortnahen Erwerbsmoglichkeiten
genutzt werden (vgl. RP-MT 2011, G 1-3).

Durch die gezielte geringfligige Erweiterung eines bestehenden, komplett erschlossenen Gewerbestandortes
kann dem vorgenannten Entwicklungszielen des Landes und des Kreises entsprochen werden und eine Fla-
cheninanspruchnahme dahingehend minimiert werden, dass hier vorhandene Ressourcen weiterentwickelt
werden. Die Ausweisung eines separaten neuen Standortes fiir eine gewerbliche Ansiedlung wiirde dem
kontrar entgegenstehen.
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Das Plangebiet befindet sich gemall Raumnutzungskarte des Regionalplans Mittelthiringen (RP-MT, Be-
kanntgabe der Genehmigung Thiringer Staatsanzeiger Nr. 31/2011 vom 1.8.2011) im Vorbehaltsgebiet
Hochwasserschutz hw-11 ,Untere Apfelstadt® (vgl. Grundsatz G 4-7, RP-MT). Im Entwurf des
fortgeschriebenen Regionalplanes Mittelthiringen (E-RP-MT, Beschluss-Nr. PLV 40/03/19 vom 12.09.2019)
ist diese Ausweisung nicht mehr vorhanden, das Plangebiet ist stattdessen als Vorbehaltsgebiet
landwirtschaftliche Bodennutzung ausgewiesen.

Am 01.09.2021 ist jedoch der Landertbergreifende Raumordnungsplan fir den Hochwasserschutz (BRPH,
BGBI 2021 Teil I Nr. 57, vom 25. August 2021) in Kraft getreten, dessen Ziele und Grundsatze ebenfalls bei
der Siedlungsflachenentwicklung zu beachten bzw. zu beriicksichtigen sind. GemaR Ziel I.1.1 sind bei raum-
bedeutsamen Planungen und MaRnahmen einschliellich der Siedlungsentwicklung die Risiken von
Hochwassern nach MalRRgabe der bei 6ffentlichen Stellen verfliigbaren Daten zu prifen; dies betrifft neben
der Wahrscheinlichkeit des Eintritts eines Hochwasserereignisses und seinem raumlichen und zeitlichen
Ausmall auch die Wassertiefe und die FlieRgeschwindigkeit. Ferner sind die unterschiedlichen
Empfindlichkeiten und Schutzwirdigkeiten der einzelnen Raumnutzungen und Raumfunktionen in die
Prifung von Hochwasserrisiken einzubeziehen.

Die vorgenannt beschriebene Prufung wurde durch die Gemeinde durchgefiihrt. Im Ergebnis dessen wurde
an Hand von Daten und Erfahrungen der vergangenen Jahre festgestellt, dass im Planungsbereich der
4.Anderung des Flachennutzungsplans keine Risiken hinsichtlich von Hochwasserereignissen im Rahmen
des Unterlaufs der Apfelstadt zu erwarten sind.

Des Weiteren sind im Rahmen von Bauleitplanungen die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf
Hochwasserereignisse durch oberirdische Gewdasser oder durch Starkregen bei raumbedeutsamen
Planungen und MaRnahmen ein-schlieBlich der Siedlungsentwicklung nach Maligabe der bei 6ffentlichen
Stellen verfugbaren Daten vorausschauend zu prifen. (Ziel 1.2.1). Diesem Grundsatz wurde durch die
Gemeinde entsprochen.

Zusammenfassend kann festgestellt werden: Die von der 4.Anderung des FNP betroffene Teilfldche befindet
sich daher gemall RP-MT 2011 in keinem Vorranggebiet. Die Betroffenheit eines Vorbehaltsgebietes
Hochwasserschutz wurde untersucht — Risiken diesbezlglich kbnnen ausgeschlossen werden.

Die 4. Anderung des rechtswirksamen Flachennutzungsplans der Gemeinde Nesse-Apfelstadt ergibt daher
keinen Widerspruch zu den Zielen der Regionalplanung.

2.2. Landschaftsplan
2.2.1. Betroffenheit des Planungsgebietes

Nach §§ 13 und 14 Bundesnaturschutzgesetz hat die Landschaftsplanung die Aufgabe, ,die Erfordernisse
und MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege fir den jeweiligen Planungsraum
darzustellen und zu begriinden. Sie dient der Verwirklichung der Ziele und Grundséatze des Naturschutzes
und der Landschaftspflege. (...) Die Erfordernisse und Maflnahmen (...) sind in Landschaftsplanen
darzustellen.  Landschaftspldane sind  eigenstandige  Fachplanungen der Landkreise  mit
behérdenverbindlicher Rechtskraft. Bei der Aufstellung von Fldchennutzungspldnen sind die Inhalte der
entsprechenden Landschaftsplane bei der Uberplanung der Gemarkungsflachen zu beachten. Sollten sich
im Aufstellungsverfahren eines Flachennutzungsplanes betreffs des entsprechenden Landschaftsplanes
widersprichliche Darstellungen ergeben, sind die Interessen des Landschafts- und Naturschutzes gegen die
Interessen der Flachenentwicklung und derer Hintergriinde abzuwagen und zu begrinden.

Die inhaltlichen Darstellungen im Flachennutzungsplan nach § 5 BauGB betreffen die sich aus der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren
Bedurfnissen der Gemeinden in den Grundzigen. Hinsichtlich des Natur- und Landschaftsraumes kénnen
im Flachennutzungsplan insbesondere auch

. Flachen fur die Landwirtschaft und Wald
Grunflachen wie Parkanlagen usw.

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

dargestellt werden. Zusatzlich dazu sollen Flachen mit gesetzlichen Nutzungsregelungen (z.B.
Schutzgebiete) nachrichtlich in den Flachennutzungsplan tbernommen werden.
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Die Darstellungen des Landschaftsplanes stellen die Erfordernisse und Malinahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege fir den jeweiligen Planungsraum dar. Die inhaltliche Tiefe des Landschaftsplanes
erreicht auf der Grundlage des Fachplanungsrechtes gemafl Bundesnaturschutzgesetz und Thuringer
Naturschutzgesetz einen Stand, der gemaR® § 5 BauGB nicht im Flachennutzungsplan dargestellt werden
muss und kann. Unabhéngig davon gilt der Landschaftsplan mit seinen Darstellungen neben dem
Flachennutzungsplan gleichermalfien als behérdenverbindliche Fachplanung.

Durch den Landkreis Gotha wurde die Erarbeitung eines Landschaftsplanes in Auftrag gegeben, der flr den
»Teilraum Neudietendorf‘ mit Datum vom 15.11.1996 vorliegt. Unter dem ,Teilraum Neudietendorf‘ werden
die Gemarkungsflachen der Gemeinden Apfelstadt, Gamstadt mit Kleinrettbach, Grabsleben mit
Groldrettbach und Cobstadt, Giinthersleben, Ingersleben, Mihlberg, Neudietendorf mit Kornhochheim,
Schwabhausen, Seebergen, Tittleben, Wandersleben und Wechmar, Gebietsstand 1994,
zusammengefasst. Damit befindet sich das Planungsgebiet fiir die 4.Anderung des Flachennutzungsplans
der Gemeinde Nesse-Apfelstadt vollstandig im Landschaftsplan ,Teilraum Neudietendorf*.

2.2.2. Planerische Umsetzung des Landschaftsplanes in der 4. Anderung des Flachennutzungsplans

Gemal § 4 Thiringer Naturschutzgesetz (ThirNatG) sind Landschaftspléane eigenstandige Fachplane des
Naturschutzes und der Landschaftspflege auf der Grundlage des Landschaftsrahmenplans, die durch die
zustandigen Unteren Naturschutzbehoérden zu erstellen sind. Bezugnehmend auf die Regelungen des
ThirNatG sind die Inhalte der Landschaftsplanungen in allen Planungen und Verwaltungsverfahren, deren
Entscheidungen sich auf Natur und Landschaft im Planungsraum auswirken kénnen, zu bericksichtigen.
Soweit den Inhalten der Landschaftsplanung bei diesen Entscheidungen nicht Rechnung getragen werden
kann, ist dies zu begriinden.

Im Rahmen der Aufstellung von Flachennutzungsplanen sind die fir die Ebene ,Flachennutzungsplan®
vorliegenden Darstellungen rechtswirksamer Landschaftsplane als Darstellung des vorbereitenden
Bauleitplanes aufzunehmen. Da ein Landschaftsplan beziglich des hier prioritaren Fachplanungsrechtes
eine wesentlich héhere Aussage- und Darstellungstiefe als die vorgenannten Darstellungsinhalte nach § 5
(2) bis (4) BauGB i.d.R. aufweist, muss sich die Ubernahme der Darstellungsinhalte des Landschaftsplanes
in den Flachennutzungsplan im Mindestfall an den nach BauGB modglichen Darstellungsinhalten
beschranken. Unter Berlcksichtigung dessen, dass der Flachennutzungsplan eine wesentlich breitere
Darstellung fachlicher Inhalte bezulglich der Art der Bodenordnung vornimmt als der Landschaftsplan und die
damit entstehende Darstellungsdichte und damit verbundene Lesbarkeit des Planwerkes ,FNP“ dem Zweck
dieses Planwerkes entsprechen muss, kénnen in der Regel nur die fir die Bodenordnung reglementierenden
Darstellungen des Landschaftsplanes in den Flachennutzungsplan Ubernommen werden. Die nicht
zeichnerisch bernommenen Darstellungen werden in diesem Fall im Erlauterungsbericht des
Flachennutzungsplanes beschrieben und ggf. aufgelistet und benannt. Da beide Planwerke unabhangig
voneinander geltendes Bauplanungs- bzw. Fachplanungsrecht sind und in Wechselwirkung zu beachten
sind, kann mit vorgenannter Vorgehensweise keine Unterbewertung des Inhaltes des Landschaftsplanes im
Flachennutzungsplan erfolgen.

Im Landschaftsplan ,Teilraum Neudietendorf® (INL Schleip, 1996) werden unter anderem folgende Ziele
formuliert:

1. Entwicklungsziele fiir die Siedlung sind:

* Erhalt und Verbesserung wertvoller Strukturelemente
* Forderung der dorflichen Strukturen

» Ausgrenzung von Geholzflachen, Feuchtgebieten, hofnahen Weideflachen, Obstgarten, ruderalen
Wegrandern aus Bauvorhaben

« Erhaltung und Sicherung alter Kellergewdlbe und Wirtschaftsgebdude
* Vermeidung von Totalversiegelung

« Erhalt und extensive Pflege besonders bedeutsamer Siedlungsbiotope
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Entwicklungsziele fiir Gewéasser sind:

» Renaturierung und Verbesserung der regionaltypischen Beschaffenheit

» Schaffung von extensiv genutzten Uferrandstreifen (mind. 5 m), dadurch Minimierung Stoffeintrag
* Optimierung der Abwasserbehandlung

» Unterbindung von Bebauung in der Aue

* Erhalt und Schutz der naturnahen Abschnitte und Gehélzsdume

* Forderung der Selbstregulation im auRerdrtlichen Bereich

* Erhaltung, Sicherung und Sanierung der Stillgewasser mit extensiv genutzten Pufferzonen

* Entwicklung der Ufervegetation durch Initialpflanzung und Sukzession

* Verbesserung des Retentionsvermogens der Landschaft und Gewasser

Entwicklungsziele fiir die Landwirtschaft:

« Vermeidung von Uberdiingung und Erosion

» Wiederherstellung eines Teils des historischen Wegenetzes durch Einstellung
landwirtschaftlicher Bewirtschaftung von Wegeparzellen

+ Erhaltung naturnaher Biotope und Landschaftselemente

* Anlage von linienhaften Gehdlzstrukturen

* Erhalt der Grunlander, in Auebereichen Umwandlung von Acker in Grinland

Fur den gesamten Planungsraum ,Teilraum Neudietendorf® schlagt der Landschaftsplan MalRnahmen zur
Verbesserung und Entwicklung von Natur und Landschaft, zur Aufwertung des Landschaftsbildes, fir den

Biotopverbund und fiir den Erosionsschutz vor und benennt hierzu als konkrete MalRnahmen u.a. Folgendes
vor:

Vorgeschlagene MaBnahmen Gesamtgebiet

« Sicherung der Lebensrdume, insbesondere im Hinblick auf stendke Tier- und Pflanzenarten

« Erhaltung der halbnaturlichen durch extensive Landnutzung entstandenen Kulturbiotope

» Wiederherstellung und Verbesserung der Lebensraumqualitdt der ausgerdumten Agrarlandschaften
besonders nérdlich der Apfelstadt durch Erhéhung der Strukturvielfalt (z.B. durch Verkleinerung von

Schlagen),

+ Entwicklung von Biotopverbundsystem (z.B. Schaffung eines Biotopverbundes aus Feldgehdlzen und
Saumen)

« Sicherung seltener Béden und Erhalt der nattrlichen Bodenfruchtbarkeit

« Sicherung der Qualitadt und Menge des Grundwassers

Der vorliegende Landschaftsplan mit den benannten Entwicklungszielen wurde im Zuge der vorliegenden
4.Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Nesse-Apfelstadt intensiv studiert und bewertet. Im
Ergebnis dessen kann festgestellt werden, dass die von der 4.Anderung des FNP betroffene Teilflache in

keinem strukturwirksamen Widerspruch zu den Zielen der vorliegenden behdérdenverbindlichen
Landschaftsplanung steht.
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Im Rahmen der Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange wurde durch die Untere Naturschutzbehoérde
darauf hingewiesen, dass der Landschaftsplan ,Teilraum Neudietendorf‘ durch einen Landschaftsplan
.Untere Apfelstadt - Drei Gleichen" (ohne Tuttleben) fortgeschrieben wird.

Der Entwurf der Fortschreibung des Landschaftsplans ,Untere Apfelstadt - Drei Gleichen" mit integriertem
Umweltbericht lag im Jahr 2024 o6ffentlich aus. Die Fortschreibung weist aber noch keine
Behdrdenverbindlichkeit aus, sollte aber im Zusammenhang mit gemeindlichen Planungen bereits zum
jetzigen Zeitpunkt Beachtung finden. Wie die Untere Naturschutzbehdrde in ihrer Stellungnahme vom
31.01.2025 zum Entwurf der 4.Anderung des FNP der Gemeinde Nesse-Apfelstadt jedoch feststellt, ist die
4.Anderung des FNP mit den Entwicklungszielen des vorliegenden Arbeitstandes der Fortschreibung des
Landschaftsplans ,Untere Apfelstadt - Drei Gleichen" vereinbar, da die in Aufstellung befindliche verbindliche
Bauleitplanung ,Gewerbegebiet Teilliberplanung Ortsausgang West" — die der Anderungsfliche der
4 Anderung des FNP entspricht - die Anforderung der vorbeschriebenen Entwicklungskonzeption erfiillt. Im
Umkehrschluss dazu erfiillt daher die 4.Anderung des FNP der Gemeinde Nesse-Apfelstadt gleichermalen
die Anforderungen auch an den in Fortschreibung befindlichen Landschaftsplan.

3. Allgemeine Aussagen zur Gesamtgemeinde und der Betroffenheit des Anderungsbereiches
3.1. Lage und Verkehrsanbindung des Anderungsbereiches innerhalb der Gemeinde

Die Gemeinde Nesse-Apfelstadt ist eine Landgemeinde mit Verwaltungssitz in Neudietendorf. Sie befindet
sich im Osten des Landkreises Gotha.

Im Siden grenzt die Gesamtgemarkung Nesse-Apfelstadt an die Gemarkungen des Amtes Wachsenburg im
limkreis, im Westen an die Gemarkungen der Landgemeine Drei Gleichen, im Norden an die Gemarkungen
der Gemeinde Nottleben der VG Nesseaue.

Im Norden und Osten grenzt die Gesamtgemarkung der Gemeinde Nesse-Apfelstdat an die Gemarkungen
der Stadt Erfurt an.

=4 Erfurt

Friernar
Nottlabe

Pferdingsleben

Gotha

Drei Gleichen
Drei Gleichen

Elleben

ausen

At wachsenburg
Lage der Gemeinde Nesse-Apfelstadt (rote Flache) (Quelle Geoproxy Thuringen 2021)

Der geplante 4. Anderungsbereich des Flachennutzungsplans der Gemeinde Nesse-Apfelstadt befinden sich
im Ortsteil Apfelstddt am westlichen Ortsrand.
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Bereich 4.Anderung des FNP im Ortsteil Apfelstidt der Gemeinde Nese-Apfelstidt

Lage des geplanten 4.Anderungsbereichesdes FNP innerhalb der Ortslage Apfelstadt (Quelle Google Earth 2024)

VerkehrsmaRig ist der Planungsbereich ber die sidlich der Ortslage verlaufende Landesstralle L 2147 an
das Uberortliche Verkehrsnetz angebunden. Nachstgelegener Anbindepunkt an das Netz der
Bundesautobahnen ist die Anschlussstelle Neudietendorf an die BAB 4 bzw. Erfurt-Schmira an die BAB 71.
Die Landeshauptstadt Erfurt ist in durchschnittlich 15 Minuten, die Stadt Gotha in durchschnittlich 5 Minuten
mit dem Auto erreichbar.

Nachstgelegener Bahnhof mit Anbindung an das Uberregionale Zug-Netz ist der Bahnhof Neudietendorf.
Nachstgelegener ICE-Anbindepunkt ist der Hauptbahnhof Erfurt.

Nachstgelegener Flughafen mit internationalen Flugverbindungen ist der Flughafen Erfurt-Weimar. Das
Plangebiet befindet sich etwa 10 km siid-westlich des Flughafens Erfurt-Weimar.

Der zur 4. Anderung geplante Bereich des Flachennutzungsplans kann (iber die vorhandene innértliche
zentrale Erschliefungsstralle im Gewerbegebiet ,Ortsausgang West" fahrverkehrlich erschlossen werden.

3.2. Natirliche Grundlagen im Planungsgebiet der 4. Anderung
3.2.1.  Naturrdumliche Einordnung

Das Planungsgebiet ist durch seine Lage im sud-westlichen Teil des Thiringer Beckens gekennzeichnet.
Insgesamt sind die Gemarkungsflichen der Gemeinde Nesse-Apfelstddt der Ubergeordneten
naturrdumlichen Einheit ,Innerthiringer Ackerhugellander® zugeordnet.

Die Gemarkungsflache des Ortsteils Apfelstadt kann der Apfelstddtaue zugerechnet werden.

3.2.2.  Geologie und Relief

Regionalgeologisch gesehen liegt die Gemarkungen der Gemeinde Nesse-Apfelstadt im zentralen Thuringer
Becken. An der Oberflache sind die Festgesteine des Oberen Muschelkalkes und des Unteren Keupers weit
verbreitet. Im tieferen Untergrund lagern die Gesteine des Mittleren und Unteren Muschelkalkes, des
Buntsandsteins und des Zechsteins, welche tektonisch gestért sein kénnen sowie besonders in den
Schichten des Mittleren Muschelkalks bzw. des Zechsteins auslaugungsfahige Bestandteile in grolRerer
Mé&chtigkeit enthalten. Die Ablaugung dieser salinaren Bestandteile (Subrosion), so der Salze und Sulfate
(Gips, Anhydrit) fihrt zur Bildung von unterirdischen Hohlrdumen, die unter Umstanden bis an die
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Erdoberflaiche hochbrechen kénnen. Diese Gesteine werden von den Gesteinsschichten des Unteren
Keupers uberlagert, eine Wechselfolge von vorwiegend Ton- und Schluffsteinen mit Sand-, Dolomit- und
Kalksteinen, die in Oberflaichenndhe zu einem tonig-schluffigen, mehr oder weniger steinigen
lockergesteinsahnlichen Material verwittert sind.

Das Gebiet des Flachennutzungsplanes umfasst den Ausstrich der Festgesteine des Keupers im
norddstlichen Randbereich der Gotha-Arnstadter Stérungszone, wobei der Bereich der Apfelstadtaue bzw. —
niederung vorrangig Auelehm- und Sand- und Tieflehmstandorte besitzt. Demgeman umfasst die (mittleren
bis westlichen) Flache der Ortslage Apfelstadt pleistozane feinsandige Schluffe (Los bzw. Lésslehm), die
sich gleichfalls weiter nach Norden ausdehnen.

Von Westnordwest nach Oststidost wird die Ortslage von der Schichtgrenze Unterer/Mittlerer Keuper
gequert, wobei der gesamte Festgesteinskomplex generell flach nach Sidsidwest ein- fallt.
Dementsprechend streichen dort der Grenzdolomit des Unteren Keupers (Tonsteine mit bankigen Dolomiten)
sowie sudlich der Untere Gipskeuper (Grabfeld-Formation) des Mittleren Keupers aus. Erst nérdlich der
Ortslage findet die Schichtenfolge des Lettenkeupers Verbreitung, die im liegenden des Grenzdolomits folgt.
Fir den Festgesteinsbereich sidlich der Ortslage ist davon auszugehen, dass lediglich weitspannige flache
und bruchlose Einsenkungen das Verbreitungsgebiet des Unteren Gipskeupers kennzeichnen.

Die vorliegende Planung umfasst einen Anderungsbereich, der sich im Verbreitungsgebiet der Gesteine des
Mittleren Keupers befindet, im petrograhischen Sinne eine Abfolge von vorwiegend Ton- und Schluff- bzw.
Mergelsteinen mit primaren, auslaugungsfahigen Gipseinlagerungen.

Die differenzierte quartare Lockergesteinsbedeckung einschlief3lich der Verwitterungsprodukte des Keupers,
die trotz relativ abgeschlossener Subrosion nicht vollig auszuschlieRenden Gipsreste innerhalb des Unteren
Gipskeupers sowie die Grundwasserverhaltnisse bedingen eine not- wendige baugrundgeologische
Bewertung insbesondere im sudlichen Drittel des Gebietes, darunter der Ortslage, da unterschiedliche
Frostempfindlichkeiten, Setzungs- und Tragfahigkeitsverhaltnisse zu erwarten sind.

Im Rahmen der Untersuchung und Bewertung der Baugrundverhaltnisse ist die Subrosionsgefahrdung zu
bericksichtigen und auf lokal ungewdhnlich hohe Lockergesteinsmachtigkeiten, ggf. auch mit organogenen
Einlagerungen, zu achten, da es sich hierbei méglicherweise um unbekannte, zwischenzeitlich naturlich bzw.
auch anthropogen bereits wieder verfullte Subrosionsformen handeln kénnte.

Punktférmige Versickerungen von wenig mineralisierten Oberflachenwéassern sollten in diesem Gebiet
unterbleiben, um Subrosionsprozesse nicht zu initieren bzw. zu verstdrken und ggf. mogliche
Suffosionsvorgange nicht anzuregen. Vor der Durchfihrung von Baumalnahmen kann zudem
standortbezogen eine ingenieurgeologische Stellungnahme zur Subrosionsgefahrdung beim Referat 82 des
TLUBN eingeholt werden. Im Subrosionskataster des FIS Georisiko des TLUBN sind die bekannten
Subrosionserscheinungen erfasst. Die prinzipielle Bebaubarkeit des Planungsgebietes ist nach derzeitigem
Kenntnisstand gegeben, auch wenn eine geringe Gefahrdung durch Subrosionserscheinungen vorliegt. Das
Risiko von Gebaudeschaden tragt in diesem Fall der Grundstlickseigentiimer, da es sich um ein sog. ,echtes
Baugrundrisiko" handelt und die tatsachliche Gefahrdung durch Subrosionsprozesse herrlhrt, die aufgrund
der Tiefenlage durch den Baugrundgutachter mit heutigen technischen Mitteln wirtschaftlich nicht ermittelt
werden kann.

Nach BauGB § 5 (3) sind Behdrden und Bauherren in solchen Gebieten, in denen Bebauungen besondere
bauliche Vorkehrungen gegen Naturgefahren (Erdfalle, Hangrutschungen) erfordern, auf diese moglichen
Gefahren hinzuweisen. In Abhangigkeit einer geplanten Bebauung kénnen gegebenenfalls bautechnische
und sicherheitstechnische Mafinahmen erforderlich sein.

Mit Grundwasserandrang ist allgemein in mittlerer Tiefe unter Gelande zu rechnen. Nach ergiebigen
Niederschlagen und der Schneeschmelze sind Schicht- oder Stauwasser in lokaler Verbreitung in
Oberflachennahe nicht auszuschlielen.

Das Relief der Planungsflache ist dabei eine flache Ebene der Apfelstadtaue.

3.2.3. Bdden
Die Boden der Gemarkung Apfelstadt in der Gemeinde nehmen bis auf die Bereiche der Bach- und

Grabenlaufe Ubereinstimmend mit der Ausdehnung des Erfurt-Gothaer Ackerlandes unterschiedlicher
Standorttypen ein. So sind hier Uberwiegend 16Rlehm- und/oder [63tieflehmbestimmte Schwarzerden sowie
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grieserdebestimmte Schwarzerden nachweisbar. Diese Béden bieten gute Ilandwirtschaftliche
Ertragsbedingungen. In den Bereichen der Bach- und Grabenldufe sind Auelehmstandorte vorhanden.

Im Detail stellt sich der Anderungsbereich wie folgt dar:
* ds3 sandiger Lehm — Braunerde (Uber Kies)

* Bodenfunktionserfiillungsgrad sehr niedrig bis niedrig (Stufe 1 bis 2)

Auf Grund der Versiegelungen fir die geplanten Nutzungen fiir Gewerbe sind in dem in diesem Fall
parallellaufenden  Bebauungsplanverfahren fir den Anderungsbereich  bodenfunktionsbezogene
AusgleichsmalBnahmen festzusetzen. Hierzu sind zur Verfigung stehende Arbeitshilfen und Leitfaden wie
z.B. ,,Bodenschutz in der Umweltprifung nach BauGB" (Bund-/Lander-Arbeitsgemeinschaft Bodenschutz,
2009) oder ,Kompensation des Schutzgutes Boden in der Bauleitplanung nach BauGB" (Hessisches
Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie, 2019) anzuwenden.

3.2.4. Gewasser

Im Planungsgebiet des Flachennutzungsplanes der Nesse-Apfelstadt befinden sich im Vergleich zum in
Sichtweite befindlichen Thiringer Wald nur wenige FlieBgewdsser und nur Kleinstgewasser als
Standgewasser. Eine Begriindung dafir ist die Niederschlagsarmut, die relativ ebene Oberflachengestalt und
das versickerungsfahige Untergrundgestein (Quelle, wie auch im Weiteren: Landschaftsplan ,Teilraum
Neudietendorf®).

Fur die Namensgebung der Verwaltungsgemeinschaft wurde auf die beiden bedeutenden FlieRgewasser
Bezug genommen, die sich im Planungsgebiet befinden.

Die Apfelstddt als Uberregional bedeutendes Flielgewasser pragt das Landschaftsbild der Ortsteile
Apfelstadt, Neudietendorf und Ingersleben mafgeblich. Im Norden des Planungsgebietes tangiert die Nesse
den Ortsteil Gamstadt. Beide FlieRgewasser gehdren verschiedenen Stromgebieten an: Die Apfelstadt
gehdrt zum Wassereinzugsgebiet der Elbe, die Nesse zum Wassereinzugsgebiet der Weser. Die
Wasserscheide befindet sich in etwa im Bereich der B 7.

Gemal Thiringer Wassergesetz sind die Apfelstadt vom Ablauf der Talsperre Tambach-Dietharz bis zur
Mindung in die Gera und die Nesse von der Einmindung des Wilden Grabens bis zur Miindung in die Horsel
als Gewasser erster Ordnung eingestuft. Damit sind beide Gewasserbette in den entsprechenden
Abschnitten Landeseigentum.

Des Weiteren gibt es im Planungsgebiet einige standig wasserfihrende Graben und Bache, wie sldlich
Kleinrettbach den Rettbachsgraben, der auf Grabslebener Gemarkungsflache in die Rot mindet, nérdlich
von Neudietendorf der Einborn und ndrdlich von Ingersleben der Wallgraben und sidwestlich und sidlich
von Neudietendorf der Weidbach sowie einige temporar wasserfihrende Graben, insbesondere nérdlich von
Gamstadt, sudlich Kleinrettbach, nérdlich Apfelstadt und nérdlich Ingersleben.

Gemal RP-MT 2011 liegt das Plangebiet im Vorbehaltsgebiet Hochwasserschutz hw-11 — Untere Apfelstadt
(G 4-7). Aufgrund der Dimension des Erweiterungsvorhabens wird davon ausgegangen, dass die geplante
MaRnahme beziglich des Grundsatzes der Sicherung Uberschwemmungsgefahrdeter Bereiche zum
vorbeugendem Hochwasserschutz (vgl. RP-MT 2011, G 4-7) tolerierbar ist.

Auf mogliche nachteilige Auswirkungen beim Eintreten extremer Hochwasser (HQ 200) wird hier vorsorglich
hingewiesen.

Nérdlich des Plangebiets flieRt die Apfelstadt, dieser Bereich ist als Uberschwemmungsgebiet ausgewiesen.
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Uberschwemmungsgebiet (Quelle: thueringenviewer.de) Planungsgebiet

Uberschwemmungsgebiete

e Aktenzeichen VIS 1299/2014
Gewaesser] Apfelstadt
Gewaesserkennzahl 56426.0
Gewaesserordnung I
Gewaesserabschnitt von Talsperre Tambach-Dietharz
Gewaesserabschnitt bis Miindung in die Gera 3
Laenge Gewaesserabschnitt 3513 3
Risikogebiet Ja 9
Rechtsstatus keine Angabe - s 4
Status RVO o
Massstab 1:10.000
Behoerde TLVWA 15
Datum des Erlasses 2015-09-09 00:00:00.0
Datum des Inkrafttretens 20151013 00:00:00.0
StAnz 41/2015,5.1732
Datum fachtechnische Unterlagen 2005
Bearbeitungsstatus keine Angabe
Bearbeiter ID 80
Berechnungsart keine Angabe
3.25. Klima

Das Planungsgebiet des gemeinsamen Flachennutzungsplanes befindet sich am Rande des Thiringer
Beckens im Ubergangsbereich zwischen zwei Klimagebieten und ihren zugehérigen Klimabezirken (Quelle,
wie auch im Weiteren: Landschaftsplan ,Teilraum Neudietendorf‘). Es herrschen recht homogene
grolRklimatische Temperaturverhaltnisse, die sich u.a. durch eine mittlere Tageszahl mit Temperaturen Uber
10°C von 140 bis 150 charakterisieren lassen, wodurch insbesondere der Ubergangscharakter zwischen
dem Mittelgebirgsraum Thiringer Wald (<130 Tage) zum inneren Thiringer Becken (Unstrutregion >160
Tage mit durchschnittlicher Temperatur Uber 10°C) deutlich wird.

Der Wind weht im Planungsgebiet durchschnittlich zu 40% im Juli bzw. 44% im Januar aus Sidwest, wobei
das Erfurt-Gothaer Ackerland deutlich windexponierter ist. Das betrifft im Planungsgebiet vorrangig die
Gemarkungsflachen des Ortsteils Gamstadt. Hier wird erkennbar, dass das relativ homogene Makroklima
sich im Mesoklima, auch Gelande- oder Lokalklima genannt, abhangig von geomorphologischen Aspekten,
wie Talern, Bergen oder Hangen, Aspekten des Bewuchses, wie groRflachigere Waldgebiete, Wiesen oder
Ackerland, hydrologischen Aspekten, wie ausgedehnte Wasserflachen oder Moorgebiete und anthropogenen
Aspekten, wie Siedlungen oder grof3flachige Bodenversiegelungen deutlich unterscheiden kann.

Fur die Flachennutzungsplanung sind insbesondere Flachen, auf denen Kalt- oder Frischluft entsteht und
abflieRt, von Bedeutung. Als Kaltluftentstehungsgebiete gelten vor allem Acker- und Griunlandflachen, die
den (Uberwiegenden Anteil an den Gemarkungsflichen im Planungsgebiet ausmachen. Die
Kaltluftentstehung wird verstarkt, wenn durch Wind oder starkere Hangneigung die abgestrahlte Luft
abgefliihrt wird. Frischluft entsteht Gberwiegend auf Waldflachen, die im Planungsgebiet aber eine
untergeordnete Rolle spielen. Die Frischluftversorgung des Planungsgebietes erfolgt durch den Thiringer
Wald.

Im Landschaftsplan ,Teilraum Neudietendorf* wird ausgesagt, dass die offenlanddominierten
Mesoklimagebiete und damit die Gberwiegend ackerbaulich genutzten Flachen des Planungsgebietes eine
hohe bis sehr hohe Kaltluftproduktivitat haben. Das Tal der Apfelstadt ist eine auch Uiber das Planungsgebiet
hinaus wichtige Frischluftbahn aus dem Thiringer Wald, die durch den Zustrom lokaler Kaltluft aus dem
Planungsgebiet des gemeinsamen Flachennutzungsplanes auch als Kaltluftfluss von Uberregionaler
Bedeutung im Hinblick auf das Klima in der Landeshauptstadt Erfurt sein durfte.

Somit muss eingeschatzt werden, dass die Planungsregion eine hohe Bedeutung als bioklimatischer
Ausgleichsraum vorrangig fur Erfurt hat. Das begriindet sich auch darin, dass die Ortslagen im Gesamtgebiet
der Gemeinde aufgrund ihrer geringen GroéRe nicht als urbane Warmluftproduktionsinseln eingeordnet
werden durfen. Dies wird im Landschaftsplan durch zwei stichprobenartige Temperaturmessfahrten im Juni
und Juli 1995 belegt, bei denen zwei Stunden nach Sonnenuntergang lediglich im Ortszentrum von
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Neudietendorf um 2 K héhere Temperaturen als im Umland ermittelt wurden, wahrend dieser Wert in allen
anderen Gemeinden unterhalb der 1 K-Grenze lag. Im Kernbereich von Erfurt selbst lag die Temperatur
dagegen 4,5 K dariber.

Eine naturliche erhdhte Nebelbildung ist im Planungsgebiet aufgrund der relativ tiefen Lage zwischen 230
und 310 m tGber NN und fehlender gréRerer Waldbestande nicht gegeben. Die vorhandenen Gehdlzbestéande
wirken wegen der Ausfilterung von Wassertropfchen nebelreduzierend. Lediglich in gehdlzdrmeren
Abschnitten der Apfelstadtaue tritt ein Kombinationseffekt von Gewéasser- und Wiesennebel auf.

3.2.6. Vegetation

Die potentielle natiirliche Vegetation ist im Planungsgebiet der Gemeinde Nesse-Apfelstadt zur 4. Anderung
des Flachennutzungsplanes bedingt durch die Siedlungstatigkeit des Menschen nicht mehr vorhanden.

Der Uberwiegende Teil der Gemarkungsflache des Ortsteils Apfelstadt besteht aus Ackerfluren. Sofern sich
standig wasserfihrende Graben oder Bache bzw. temporar wasserfihrende Graben in den Ackerflachen
befinden, so sind diese Bereiche zumeist mit naturnahen Ufergehdélzen bewachsen.

Eine Ausnahme bildet der Weidbachgraben auf der FlieRstrecke vor der Unterquerung der Stralle von
Apfelstadt nach Neudietendorf, der mit Rasengittersteinen befestigt ist und nicht standortgerecht mit
Hybridpappeln bepflanzt wurde.

Die Vegetation der Ortslage Apfelstadt ist dem landlichen Charakter entsprechend. Generell kann ausgesagt
werden, dass die Ortsrander lberwiegend durch Hausgarten gepragt sind, die in die Feldflur Gberleiten,
sofern die Ortsrandbebauung nicht gewerblich genutzt wird.

3.2.7.  Fauna/Schutzgebiete

National naturschutzrechtlich geschitzte Gebiete sind im Wirkungsbereich der 4.Anderung des FNP nicht
vorhanden, Plangebiet berthrt keine Schutzgebiete.

Europaweit geltende Schutzgebiete wie FFH- und EG Vogelschutzgebiete werden vom Plangebiet der
4.Anderung nicht berlhrt, befinden sich aber nur unweit nérdlich des Geltungsbereichs der 4.Anderung.

Dabei handelt es sich um das EU-Vogelschutzgebiet Nr. 29 ,Ohrdrufer Muschelkalkplatte und Apfelstadtaue®
sowie das FFH-Gebiet Nr. 55 ,Apfelstadtaue zwischen Wechmar und Neudietendorf*.

Lage Vogelschutzgebiet Nr. 29 (Quelle: thueringenviewer.de) Anderungsbereich

EU-Vogelschutzgebiete

SiteName Ohrdrufer Mu

\ LegalFoundationDocument  Meldung an EU-KOM v.

Bekanntmach. Europ. V
26,0l 2007); Thir
29.05.2008

SiteProtectionBasis

¥

Rosensty,

A
\antesstrateR S
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Lage FFH-Gebiet Nr. Nr. 55 (Quelle: thueringenviewer.de) Anderungsbereich
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3.2.8. Naturdenkmale, Flachennaturdenkmale und Biotope nach § 15 ThirNatG

In der Gesamtgemarkungsflache der Gemeinde Nesse-Apfelstddt sind Naturdenkmale (ND) gemafll § 28
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und Geschitze Landschaftsbestandteile (GLB) gemafl § 29
BNatSchG vorhanden. Sie beriihren aber nicht den Teilbereich der 4. Anderung des FNP der Gemeinde
Nesse-Apfelstadt und werden daher nicht weiter betrachtet.

In der Gesamtgemarkungsflache der Gemeinde sind ebenso zu schitzende Biotope nach § 15 Thuringer
Naturschutzgesetz vorhanden. Sie berihren aber nicht den Teilbereich der 4. Anderung des FNP der
Gemeinde Nesse-Apfelstadt und werden daher nicht weiter betrachtet.

3.3. Bevdlkerungsentwicklung und Wohnbauflachenbedarf der Gemeinde

Die Bevolkerungsentwicklung und der Wohnbauflachenbedarf spielen fur die 4. Anderung des
Flachennutzungsplans der Gemeinde keine Rolle, da mit der 4.Anderung nur die Erweiterung der
gewerblichen Bauflachen betrachtet werden.

3.4. Nutzungseinschrankungen des Anderungsbereiches
3.4.1.  Vorrang- und Vorbehaltsgebiet gemafll RP-MT Mittelthiringen

Das Plangebiet befindet sich gemall Raumnutzungskarte des Regionalplans Mittelthiringen (RP-MT, Be-
kanntgabe der Genehmigung Thiringer Staatsanzeiger Nr. 31/2011 vom 1.8.2011) im Vorbehaltsgebiet
Hochwasserschutz hw-11 ,Untere Apfelstadt® (vgl. Grundsatz G 4-7, RP-MT). Im Entwurf des
fortgeschriebenen Regionalplanes Mittelthiringen (E-RP-MT, Beschluss-Nr. PLV 40/03/19 vom 12.09.2019)
ist diese Ausweisung nicht mehr vorhanden, das Plangebiet ist stattdessen als Vorbehaltsgebiet
landwirtschaftliche Bodennutzung ausgewiesen.

Am 01.09.2021 ist jedoch der Landertbergreifende Raumordnungsplan fiir den Hochwasserschutz (BRPH,
BGBI 2021 Teil I Nr. 57, vom 25. August 2021) in Kraft getreten, dessen Ziele und Grundsatze ebenfalls bei
der Siedlungsflachenentwicklung zu beachten bzw. zu bericksichtigen sind. GemaR Ziel 1.1.1 sind bei raum-
bedeutsamen Planungen und Malnahmen einschlieRlich der Siedlungsentwicklung die Risiken von
Hochwassern nach MalRgabe der bei 6ffentlichen Stellen verfigbaren Daten zu prifen; dies betrifft neben
der Wahrscheinlichkeit des Eintritts eines Hochwasserereignisses und seinem raumlichen und zeitlichen
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Ausmall auch die Wassertiefe und die FlielRgeschwindigkeit. Ferner sind die unterschiedlichen
Empfindlichkeiten und Schutzwirdigkeiten der einzelnen Raumnutzungen und Raumfunktionen in die
Prifung von Hochwasserrisiken einzubeziehen.

Die 4. Anderung des rechtswirksamen Fléachennutzungsplans der Gemeinde Nesse-Apfelstadt ergibt daher
keinen Widerspruch zu den Zielen der Regionalplanung.

3.4.2.  Schutzgebiete gemaf Naturschutz- und Wasserrecht und sonstige Bereiche mit naturschutz-
rechtlicher Betroffenheit

Die mit der 4.Anderung des FNP betroffene Teilflichen in der Gemarkung Apfelstadt ist nicht von
Schutzgebietsausweisungen nach Bundesnaturschutzgesetz beriihrt.

Nach aktuellem Kenntnisstand befinden sich im Bereich der geplanten Anderungsfléche des FNP keine
geschutzten Biotope nach § 15 Thiringer Naturschutzgesetz. Desweitere sind im Einwirkbereich weder
Geotope, Flachennaturdenkmale o0.8. Schutzkategorien vorhanden.

Gleichermallen ist die betroffene Teilflache in der Gemarkung Apfelstddt nicht von
Schutzgebietsausweisungen nach dem Wasserrecht berthrt.

3.4.3. Altlasten, altlastenverdachtige Flachen

Im Geltungsbereich der 4.Anderung des FNP sind keine Altlasten- oder Altlastenverdachtsflachen, die die
Gemarkungsflachen der Gemeinde betreffen, vorhanden.

Des Weiteren sind keine Altdeponien im Bereich der 4. Anderung vorhanden.

3.44. Immissionsschutz

Im Rahmen der weiterfihrenden Planung in nachgelagerten Planungsphasen der Bauleitplanung ist gemaf
§ 50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) zu entsprechen. Spezielle Betrachtungen im
Zusammenhang mit mdglichen Stérwirkungen der erweiterten Nutzung flr gewerbliche Bauflachen sind
spatestens im Zusammenhang mit der sich anschlieRenden Bebauungsplanung vorzulegen und
gegebenenfalls konkrete MinderungsmalRnahmen dann zu beauflagen bzw. umzusetzen.

3.4.5. Kampfmittelverdachtsflachen

Im Rahmen der Erarbeitung der 4.Anderung des FNP wurden intensive Recherchen zu vorhandenen
Kampfmittelverdachtsflachen durchgefihrt. Bedingt durch die Lage des Planungsgebiets nahe der Gothaer
Waggonfabrik als wichtiger Standort der Produktion von Militéarflugzeugen im 2. Weltkrieg und der Nahe des
Ubungszielgelandes der Wehrmacht zwischen Eschenbergen und Ballstadt ist grundsatzlich davon
auszugehen, dass hinreichender Verdacht besteht, dass Blindganger, Munition oder abgestirzte
Luftfahrzeuge Flachen des Planungsgebietes tangieren. Auch im Zuge der erfolgten Kampfhandlungen zu
Ende des 2. Weltkrieges zwischen den vorriickenden US-Streitkraften und der Wehrmacht kann davon
ausgegangen werden, dass Kampfmittelverdachtsflachen vorhanden sein kénnen.

Im Rahmen der planerischen Betrachtungen konnten aber keine nachweislich konkreten
Kampfmittelverdachtsflachen lokalisiert werden. Auch aus den Stellungnahmen der dazu relevanten Trager
offentlicher Belange wie der Tauber Delaborierung GmbH zur urspringlichen Flachennutzungsplanung
(2005) und der Dokumentationsstelle fur KampfmittelrAumung im Freistaat Thidringen aus parallellaufenden
Planungen konnten keine diesbezlglichen Ableitungen vorgenommen werden. Eine Beauftragung der
flachigen  Untersuchung und  Bewertung des  Planungsgebietes der  4.Anderung  zu
Kampfmittelverdachtsflachen ist aber im Rahmen der Flachennutzungsplanung nicht méglich und auch
wirtschaftlich nicht darstellbar, zumal keine flichenkonkreten Hinweise vorliegen.

Unabhangig davon ist aber zu vermuten, dass im Zuge von Kriegshandlungen bis 1945 mit

Kampfmittelfunden im Bereich der Gemeinde Nesse-Apfelstadt gerechnet werden muss. Aus diesem Grund
wird an dieser Stelle darauf verwiesen, dass im Zuge der fir die Entwicklung baulicher Erweiterungsflachen
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notwendigen Aufstellung von Bebauungspldanen dann flachenkonkret demgemafl Untersuchungen bzw.
Voruntersuchungen  durchzufiihren  sind, um mdgliche  Risiken  bezlglich  vorhandener
Kampfmittelbelastungen so weit méglich auszuschliefl3en.

Daruber hinaus besteht fur jede BaumalRnahme im Planungsgebiet die Notwendigkeit, auch bei nicht
ermittelten Belastungen sorgsam bei Erdarbeiten vorzugehen, um ggf. vorhandene Kampfmittel dann zu
orten und sachgemal beseitigen zu lassen.

3.4.6. Flurbereinigung

Im gesamten Planungsgebiet der 4.Anderung des FNP sind mit Stand 11//2024 keine
Flurbereinigungsverfahren anhangig.

3.4.7.  Denkmalschutz
Im Bereich der 4.Anderung des FNP sind keine Kulturdenkmale vorhanden.

In der Gemarkung Apfelstadt wurden in der jingeren Vergangenheit archaologische Bodenfunde gemacht.
Es ist daher bei Bauarbeiten im Anderungsbereich des FNP auch mit archaologischen Bodenfunden zu
rechnen.

4, Handlungsbedarf und Entwicklungsperspektiven zum Bereich der 4.Anderung des FNP
4.1. Landschaftsentwicklung, Windkraftanlagen, Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie

Landschaftsplanerisches Ziel der 4.Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Nesse-Apfelstadt ist
auch weiterhin der Erhalt bzw. die behutsame Entwicklung der vorhandenen Landschaft in ihrer Auspragung
als Thiaringer Ackerhlgelland. Dazu werden neben den allgemeinen Zielen, die im Regionalplan
MittelthGringen benannt sind, im vorliegenden Landschaftsplan eine Reihe detaillierter Vorschlage zur
Verbesserung des Landschaftsbildes benannt. Das schwachwellige Hulgelland ist ein gern genutzter
Lebensraum und bietet Bewohnern und Besuchern weite Einblicke in das Thuringer Land. Dieser
Landschaftsraum ist aber auch durch tber tausendjahrige Besiedelung gepragt.

Dem vorgenannten Grundsatz folgend und bezogen auf die Lage des Anderungsbereiches zur bereits
bebauten Ortslage scheiden Anlagen fiir Windenergienutzung in den Bereichen grundsatzlich aus. Dartber
hinaus besteht der planerische Wille der Gemeinde fort, im Gemarkungsgebiet keine weiteren Flachen fur
Windenergiegewinnung und auch keine gesonderten Flachen fir Freiflachenphotovoltaikanlagen
auszuweisen.

Unabhangig davon bekraftigt die Gemeinde ihren Willen, im Rahmen der geplanten baulichen Entwicklung
des Bereiches der 4.Anderung des FNP auf und an zu errichtenden Gewerbegebduden Anlagen fiir
Solarenergiegewinnung zu beférdern und damit im Rahmen der Energiewende in Deutschland eine
zukunftsorientierte Entwicklung im Rahmen neuer Baugebiete zu ermdglichen. Die dazu konkreten
Regelungen sind im Rahmen der durchzufihrenden Bebauungsplanverfahren festsetzungskonkret
umzusetzen.

4.2. Siedlungsentwicklung und Notwendigkeit des naturschutzrechtlichen Eingriffsausgleichs

Die Siedlungen im Verwaltungsbereich der Gemeinde Nesse-Apfelstadt — zu der auch der Ortsteil Apfelstadt
gehdrt - werden durch landwirtschaftlich gepragte historisch gewachsene relativ kompakte Ortslagen
determiniert. Alle Ortslagen haben sich dabei ihre Eigenschaft als klar gegenliber der umgebenden
Landwirtschaftsflache abgegrenzte Ortslagen bewahrt.

Bei der Bewertung der kunftigen Siedlungsentwicklung sind mafigeblich die Entwicklung der Bevolkerung
sowie die wirtschaftliche Entwicklung des Umfeldes zu betrachten. Danach muss nach derzeitigem
Erkenntnisstand eingeschatzt werden, dass die Flachenausdehnung der Ortslagen in der Region fiir den
Zeitraum der nachsten 10 bis 15 Jahren in allen Orten eine Entwicklung erfahren wird. Dies trifft auch auf
den Ortsteil Apfelstadt zu. Trotz dieser zu erwartenden baulichen Entwicklung der Ortskerne steht die damit
verbundene Nachhaltigkeit in der Flachen- und Siedlungsentwicklung im Fokus. So sollen vorhandene
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Bauflachen in sich entwickelt oder ggf. mit anderen baulichen Funktionen belegt werden bzw. in den
Ortslagen abrundende Flachen in Anspruch genommen werden. Neuausweisungen sollen dabei nach
intensiver Untersuchung von alternativen Méglichkeiten erfolgen. So wurde auch hier bei der 4.Anderung des
FNP der Gemeinde verfahren.

Die Ausweisung des Anderungsbereiches stellt defacto eine Neuausweisungen von gewerblichen
Bauflachen als Erweiterung des vorhandenen kompakten Ortskérpers auf vormals Landwirtschaftsflachen
dar. Der Anderungsbereich ist aber im Ergebnis der vorgenommenen Untersuchungen unter
Berucksichtigung der fir gewerbliche Nutzung erforderlichen Flachen alternativios, da er eine Erweiterung
einer bereits voll erschlossenen Gewerbeflache darstellt.

Unabhangig von den de facto Nutzungsentwicklungen im Sinne von Bauflachen auf derzeit nicht beplanten
AuBRenbereichsflachen flir Gewerbestandorte im OT Apfelstadt und des fir die Herstellung der zu ihrer
baulichen Umsetzung notwendigen Planungsrechtes und der dazu wiederum erforderlichen
Bebauungsplanverfahren bzw. Plangenehmigungsverfahren muss festgestellt werden, dass auf der
Grundlage des BauGB und des Thuringer Naturschutzgesetzes alle Eingriffe in Natur und Landschaft im
Ergebnis von baulichen Veranderungen in den vorgenannten Bereichen naturschutzrechtlich ausgeglichen
werden mussen.

Grundprinzip von Eingriffs-Ausgleichsregelungen ist in erster Linie die Umsetzung der notwendigen
AusgleichsmalBnahmen im Planungsgebiet. Dabei kann auf der Grundlage des FNP nicht ausgesagt werden,
inwieweit sich in dort dargestellten mdglichen Bebauungsgebieten der Ausgleich des vorzunehmenden
Eingriffes realisieren lasst, da in dieser Phase der Vorbereitenden Bauleitplanung keine direkten planerischen
Inhalte bekannt sind, die Eingriffs-Ausgleichsrechnungen zulassen wirden.

Fur Eingriffe in das Schutzgut Boden sind Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen zu wahlen, die eine
funktionsbezogene Kompensation gewahrleisten. Versiegelungen sind gemal der Eingriffsregelung in
Thiringen (TMLNU, 2005) vorrangig durch Entsiegelungen (z. B. nicht mehr genutzter Wege, Stralien,
Platze, landwirtschaftlichen Stélle, Silos etc.) zu kompensieren. Ausnahmen von diesem Grundsatz sind zu
begrinden.

Geeignete MalRnahmen, die einen bodenfunktionsbezogenen Ausgleich gewahrleisten sind dem Leitfaden
,Bodenschutz in der Umweltprifung nach BauGB-Leitfaden fir die Praxis der Bodenschutzbehdrden in der
Bauleitplanung" der Bund-/Lander-Arbeitsgemeinschaft Bodenschutz (LABO, 2009) und der Arbeitshilfe
.,Kompensation des Schutzgutes Boden in der Bauleitplanung nach BauGB" (Hessisches Landesamt fir
Naturschutz, Umwelt und Geologie, 2019) zu entnehmen.

Das Verfahren zur 4.Anderung des FNP der Gemeinde Nesse-Apfelstidt erfolgt gemaR dem
Hinweis des Thiiringer Landesverwaltungsamtes nach § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren
ohne Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 und ohne Umweltbericht nach § 2a BauGB.

Die Voraussetzungen dazu gemaB § 13 (1) Nr. 1 bis 3 BauGB wurden durch die Gemeinde
geprift und werden vollumféanglich eingehalten.

6.3. Treibhausgasneutralitdt und Klimafolgeanpassungen

Die Folgen des Klimawandels sind nur zu begrenzen, wenn der weltweite Temperaturanstieg auf weniger als
2°C, besser 1,5°C begrenzt bleibt. Daraus resultiert ein verbleibendes Emissions-Budget von rd. 600-800 Gt
Treibhausgasen (in CO 2-Aquivalenten). Faktisch miissen die Emissionen zwischen 2045 und 2060 auf null
heruntergefahren werden. Noch kann durch schnelles und entschiedenes Handeln ein realisierbarer
Absenkpfad erreicht werden. Je spater aber der Eingriff erfolgt, desto schwerwiegender missen die
MaRnahmen sein und damit werden die Konsequenzen umso schmerzhafter. Aktuell betragt der 6kologische
FuRBabdruck eines Bundesbuirgers mindestens acht Tonnen Treibhausgase pro Person und Jahr. Dieser Wert
muss deutlich — auf unter eine Tonne — gesenkt werden. Hier wiederum kommt dem Energieverbrauch im
Zusammenhang mit Wohnen (und Arbeiten) grofle Bedeutung zu. 26 % des bundesdeutschen
Energieverbrauchs gehen auf den Sektor Haushalte, davon gréfitenteils auf die Beheizung von Gebauden
zurlck. Der Gebdudesektor — Haushalte und Gewerbe, Handel, Dienstleistung (GHD) — war 2017 fir ca. ein
Drittel des CO2- AusstolRes in Deutschland verantwortlich.

Da Bauen immer ,vor Ort* stattfindet, ist die klimagerechte Bauleitplanung der Gemeinden und Kommunen
bei der Umsetzung des Klimaschutzes vor allem im Sektor Neubau der wirksame Hebel der lokalen
Klimapolitik. Gebdude sind Investitionsguter mit einer langen Nutzungszeit. Was heute gebaut wird, hat fur
die nachsten 50 bis 100 Jahre Bestand, daher muss jetzt entschieden gehandelt werden, nachbessern ist

schwer moglich und aullerst teuer. Bauen istimmer mit dem Verbrauch von Grund und Boden, den Eingriffen
in Natur und Umwelt und dem Verbrauch von Energie bei Errichtung von Gebauden oder Infrastruktur sowie
der Erzeugung und Bereitstellung von Baumaterialen verbunden. Mit diesen knappen Ressourcen sollte
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moglichst sparsam umgegangen werden. Nachhaltige Bauweise bedeutet, die Gesamtbilanz (an Energie
oder Treibhausgasen) in einer Lebenszyklusbetrachtung von der Herstellung (der gleichermallen ein-
gebauten ,grauen Energie“ oder ,grauen Treibhausgase®) Uber den Betrieb bis zur Entsorgung eines
Gebaudes zu minimieren.

Der Unterbegriff Treibhausgasneutralitdt wird in der Wissenschaft fir Aktivitadten verwendet, bei denen
entweder keine Treibhausgase in die Atmosphare emittiert werden oder bei denen die Emissionen vollstandig
durch negative Emissionen ausgeglichen werden, es also insgesamt zu keinem Konzentrationsanstieg der
Gase kommt.

Der Klimawandel hat spirbare Auswirkungen auf Regionen, Stadte und Gemeinden in Deutschland. Extreme
Wetterereignisse wie Starkregen, Hitze- oder Dirreperioden nehmen in Anzahl und Intensitat zu. Fir
Regionen und Kommunen gilt es, friihzeitig gezielte Mallnahmen zur Klimaanpassung zu treffen.

Der Prozess der Bauleitplanung ist ein Abwagungsprozess verschiedenster Belange bei dem das Ziel der
konsequenten Verringerung der CO 2 Emissionen eine Neuausrichtung der stadtebaulichen Praxis fordert.
Bauleitplanung fur sich genommen verhindert nicht alle CO 2 Emissionen, sie kann und muss jedoch einen
wesentlichen Beitrag zu den Klimazielen leisten, damit diese erreichbar werden. Strategisch sollte nach dem
Prinzip ,efficiency first vorgegangen werden. Als erstes ist der Bedarf an Energie und Ressourcen zu
minimieren. Zweitens misste der verbleibende Bedarf bestmoglich regenerativ gedeckt werden. Drittens
sollte die Kompensation beispielsweise durch (lokale) Energieerzeugung erfolgen, unter gunstigen
Bedingungen kann sogar eine Uberkompensation (,Klimaplus“) erreicht werden.

Bei der Bewertung der vorgenannten Ziele hat die Gemeinde Nesse-Apfelstadt fiir die 4.Anderung des FNP
im Aufstellungsprozess intensiv abgewogen, inwieweit die getroffenen Regelungen des Planwerks diesen
Zielen gerecht werden.

Die finale Planung des Anderungsbereiches im Rahmen der 4.Anderung des FNP im Kontext des
Gesamtplanwerkes FNP nimmt dabei die Ergebnisse auf und setzt sie mit der vorbereitenden Bauleitplanung
konsequent um. Dies betrifft sowohl Flacheninanspruchnahmen als auch konkrete naturschutzrechtliche
MaRnahmen, soweit sie mit dem Instrument eines Flachennutzungsplans umsetzbar sind.

L. AUSSAGEN ZU DEN PLANUNGZIELEN DER 4. ANDERUNG DES FNP

1.1. Lage des Anderungsbereiche im Geltungsbereich des Flichennutzungsplanes und
geplante Darstellung zur Flachennutzung (§ 5 Abs. 2 BauGB)

Die mit der 4. Anderung des FNP der Gemeinde Nesse-Apfelstadt geplante Anderungsbereich stellt sich
lagemafig wie folgt dar:

Lage des geplanten 4.Anderungsbereiches des FNP innerhalb der Ortslage Apfelstadt (Quelle Google Earth 2024)
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Der Anderungsbereich betrifft wie in der vorstehenden Grafik dargestellt folgende Flachen und Nutzungen:

Anderungsbereich 4.Anderung des FDNP

Flache westlich des am westlichen Ortsrand gelegenen Gewerbegebietes nérdlich der Trasse der
LandesstralRe L 2147

Aktuelle Nutzung im rechtskraftigen FNP = Flache fir die Landwirtschaft

Geplante Nutzung gemaR 4. Anderung des FNP = Gewerbliche Bauflache (G) gemaR § 1 (1) Nr. 3 BauGB

Die 4. Anderung des Flachennutzungsplans stellt sich wie folgt dar:

Anderungsbereich 4. Anderung des FNP

o4

2ees0 ol 1

Planausschnitt des FNP im westlichen Bereich des Ortsteils Apfelstadt mit Anderungsbereich 4.Anderung

1.2.  Anderungsbereich (AB) als Gewerbliche Bauflichen (§ 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO)

1.2.1. Bezug des AB zu (ibergeordneten Planungen und naturschutzrechtlichen Schutzkategorien

Die geplante Anderungsflache des Bereiches 1 wird im Regionalplan Mittelthiiringen als ,weille Flache* im
Rahmen eines Freihaltekorridors fir die Verlegung der Bundesstralte B 7 dargestellt.
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Auszug RP-MT 2011 — Raumnutzungskarte Westteil — Kennzeichnung Bereich 4. Anderung FNP
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Legende RP-MT 2011 — Raumnutzungskarte Westteil

Nachrichtliche Wiedergabe

Freiraumstruktur Ziel /1 Z Grundsatz/ G Bestand

fur e
becken und Flutungspolder

Vorranggebiet Vorbehaltsgebiet
Freiraumsicherung Fsq 154
Hochwasserschutz s vt
Landwirtschaftliche Bodennutzung L84
Waldmehrung [ 7
- Z Z

Rohstoffe (< 5 ha) s
Tourismus und Erholung \\\
Wald

Seheproh -

FlieRgewasser

Das Plangebiet befindet sich gemall Raumnutzungskarte des Regionalplans Mittelthiringen (RP-MT, Be-
kanntgabe der Genehmigung Thuringer Staatsanzeiger Nr. 31/2011 vom 1.8.2011) im Vorbehaltsgebiet
Hochwasserschutz hw-11 ,Untere Apfelstadt® (vgl. Grundsatz G 4-7, RP-MT). Im Entwurf des
fortgeschriebenen Regionalplanes Mittelthiringen (E-RP-MT, Beschluss-Nr. PLV 40/03/19 vom 12.09.2019)
ist diese Ausweisung nicht mehr vorhanden, das Plangebiet ist stattdessen als Vorbehaltsgebiet
landwirtschaftliche Bodennutzung ausgewiesen.

Am 01.09.2021 ist jedoch der Landertbergreifende Raumordnungsplan fiir den Hochwasserschutz (BRPH,
BGBI 2021 Teil | Nr. 57, vom 25. August 2021) in Kraft getreten, dessen Ziele und Grundsatze ebenfalls bei
der Siedlungsflachenentwicklung zu beachten bzw. zu beriicksichtigen sind. GemaR Ziel I.1.1 sind bei raum-
bedeutsamen Planungen und Malnahmen einschlieRlich der Siedlungsentwicklung die Risiken von
Hochwassern nach MalRgabe der bei 6ffentlichen Stellen verfigbaren Daten zu prifen; dies betrifft neben
der Wahrscheinlichkeit des Eintritts eines Hochwasserereignisses und seinem raumlichen und zeitlichen
Ausmall auch die Wassertiefe und die FlieRgeschwindigkeit. Ferner sind die unterschiedlichen
Empfindlichkeiten und Schutzwirdigkeiten der einzelnen Raumnutzungen und Raumfunktionen in die
Prifung von Hochwasserrisiken einzubeziehen.
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Die vorgenannt beschriebene Priifung wurde durch die Gemeinde durchgefihrt. Im Ergebnis dessen wurde
an Hand von Daten und Erfahrungen der vergangenen Jahre festgestellt, dass im Planungsbereich
4.Anderung des Flachennutzungsplans keine Risiken hinsichtlich von Hochwasserereignissen im Rahmen
des Unterlaufs der Apfelstadt zu erwarten sind.

Der vorliegende Landschaftsplan ,Teilraum Neudietendorf‘ aus dem Jahr 1996 stellt den Anderungsbereich
als Flache fur die Landwirtschaft dar.

Zusammenfassend kann festgestellt werden: Die von der 4.Anderung des FNP betroffene Teilflache befindet
sich daher gemalR RP-MT 2011 in keinem Vorranggebiet. Die Betroffenheit eines Vorbehaltsgebietes
Hochwasserschutz wurde untersucht — Risiken diesbeziglich kdnnen ausgeschlossen werden.

Die 4. Anderung des rechtswirksamen Flachennutzungsplans der Gemeinde Nesse-Apfelstadt ergibt daher
keinen Widerspruch zu den Zielen der Regionalplanung.

1.2.2. Geplante Flachenumwidmung des AB und Auswirkungen der Planung

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Nesse-Apfelstadt vom 10.02.2005 wird die Flache
des Anderungsbereiches als Fléache fiir die Landwirtschaft dargestellt. Die geplante 4.Anderung sieht vor, die
westlich an das genehmigte Gewerbegebiet ,Ortsausgang West* angrenzende Flache in Erweiterung der
vorhandenen Gewerbeflachen als Gewerbliche Bauflache (G) gemal § 1 (1) Nr. 3 BauGB umzuwidmen.

Die GroRRe der umzuwidmenden Flache betragt dabei ca. 0,8 ha.

1.2.3. Begrundung der geplanten Flachenumwidmung und Alternativuntersuchungen mit Prasentation sich
wesentlich unterscheidender Lésungsansatze

Das Gewerbegebiet ,Ortsausgang West“ am westlichen Ortsrand des Ortsteils Apfelstadt wurde auf Basis
des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 2 durch die damalige Gemeinde Apfelstadt erschlossen. Das
Gebiet ist komplett aufgesiedelt.

Die Hérmann KG Verkaufsgesellschaft - Niederlassung Erfurt mit Sitz in Apfelstadt nimmt dabei das in seinem
Besitz befindliche siid-westlichste Grundstlck in Anspruch. Auf der vorhandenen Flache im Geltungsbereich
des Bebauungsplans befindet sich ein 2-geschossiges Produktions- und Verwaltungsgebaude und damit
einhergehende Freianlagen (Bereich A).

Zusatzlich dazu wurden basierend auf den Regelungen des § 35 (4) BauGB Freianlagen der Hérmann KG
Verkaufsgesellschaft - Niederlassung Erfurt (Stellplatze, Loschwasserbehalter) im westlich angrenzenden
AuBenbereich genehmigt und errichtet (Bereich B).

Bereich B Bereich A

Bereich Hérmann im B-Plangebiet ,Ortsausgang West“ (Quelle Google Earth 2024)
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Im Rahmen der zukinftig seitens der Firma HOrmann geplanten zusatzlichen Errichtung eines
Schulungszentrums mit weitergehenden baulichen Anlagen (Gebaude und Freiflachen) wird durch die
Gemeinde dafir ein neuer Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Teiliberplanung Ortsausgang West® als
Uberlagernde Bauleitplanung aufgestellt. Dieser neue Bebauungsplan schliel3t neben der vorhandenen
Bauflache der Firma H6rmann im B-Plan ,Ortsausgang West* eine Flachenerweiterung nach Westen ein.
Diese Erweiterungsflache beinhaltet auch die bereits nach § 35 (4) BauGB genehmigten Flachen im
AuRenbereich. Die geplanten Erweiterungsflachen der Firma Hormann befinden sich bereits im Eigentum
der Firma und werden gegenwartig als Landwirtschaftsflache genutzt.

> Planzeichnung des in Aufstellung befindlichen
¢ Bebauungsplans
b
= R ":- £ - ~.Gewerbegebiet Teiliberplanung Ortsausgang
B ot 8 oorts ISR 1) & West*
ot = i . der Gemeinde Nesse-Apfelstadt
'__‘.l ' - !l a
B YANE - = -
<+—r < >
AuRerhalb rechtskraftiger Innerhalb rechtskraftiger
Flachennutzungsplan Flachennutzungsplan

Fiir die korrekte Aufstellung des vorgenannten Bebauungsplans ist die Anderung des Flachennutzungsplans
um die beschriebene Flache als zusatzliche gewerbliche Bauflache erforderlich. Dies soll mit dieser 4.
Anderung des rechtskraftigen Flachennutzungsplans der Gemeinde Nesse-Apfelstadt erfolgen.

Das vorhandene Gewerbegebiet Ortsausgang West im OT Apfelstadt ist Teil des ,Thiringer Bogens* als
Regionalmarke der Landkreise Gotha und des limkreises. Damit wird die Bedeutung der zusatzlichen
gewerblichen Entwicklung im OT Apfelstadt nochmals unterstrichen.

Mit der in der 4. Anderung des Flachennutzungsplans dargestellten zusétzlichen Gewerbeflache ware die
Méglichkeit gegeben, die seitens der Firma Hérmann geplante Erweiterung der vorhandenen Betriebsflache
um ein Schulungszentrum zu realisieren.

Im Rahmen der Untersuchung der Gemeinde zur Ausweisung der vorbeschriebenen zusatzlich erforderlichen
Gewerbeflachen wurden dazu Alternativflachen mit den dazugehdrigen Lésungsansatzen untersucht und
bewertet. Im Ergebnis dieser Untersuchung kann allerdings festgestellt werden, das neben der geplanten
funktionalen Erweiterung des Hormannstandortes bedingt durch die vorhandenen
ErschlieRungsbedingungen und den bereits voll aufgesiedelten Standort der Firma Hérmann im Ortsteil
Apfelstadt die geplante Erweiterung im direkten Anschluss nach Westen alternativios ist. Andere Standorte
wilrden nicht unerhebliche funktionale und logistische Nachteile mit erheblichen Mehrkosten erzeugen. Im
Rahmen dessen muss zur Kenntnis genommen werden, dass die geplante Erweiterung der Firma Hérmann
durch diese nur in der beschriebenen Art und Weise erfolgen kann. Alle anderen Lésungen scheiden aus.

Im Ergebnis der Alternativuntersuchungen wurde folgende Bewertung vorgenommen:

Der geplante Erweiterungsstandort westlich des vorhandenen Betriebsgelandes in Apfelstadt weist folgende
Eigenschaften aus:

+optimale GroRe

+optimale Lage hinsichtlich Erweiterung bestehendes Gewerbegebiet

+damit sehr guinstige ErschlieRungsbedingungen durch Erweiterung der im vorhandenen
Gewerbegebiet ErschlieBungsanlagen bei Beibehaltung Zufahrt usw.

+keine zusatzliche Stérwirkung fur Ortslage zu erwarten, vor allem hinsichtlich Fahrverkehr

- Landwirtschaftsflache

Bei einer Bewertung und dem Vergleich der untersuchten theoretischen alternativen Standorte fir eine
zusatzliche Gewerbegebietsflache fiir die Firma Hoérmann in der Gemeinde scheiden alle anderen
theoretischen Standortalternativen aus. Der Standort erweist sich als optimal und wurde daher in der
vorliegenden 4. Anderung des Flachennutzungsplans weiterverfolgt.
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1.2.4. Umweltauswirkungen der geplanten Flachenumwidmung des AB und geplante MaBnahmen zur
Kompensation des Eingriffs in Natur und Landschaft

Das Anderungsverfahren zur 4.Anderung des FNP der Gemeinde Nesse-Apfelstadt wird gemaR Hinweis des
Thuringer Landesverwaltungsamtes im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefuhrt. Die dazu
gemal § 13 (1) Nr. 1 bis 3 BauGB erforderlichen Voraussetzungen werden wie folgt erflillt:

Zu Nr. 1 Die geplante Darstellung der Anderungsflache bedingt nach Anlage 1 zum Gesetz iiber die
Umweltvertraglichkeitspriifung sowie nach Landesrecht des Freistaates Thiringen keiner
Pflicht der Umweltvertraglichkeitsprifung.

ZuUNr. 2 Es bestehen nach Uberpriifung keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 (6)
Nummer 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter.

ZuNr. 3 Es bestehen nach Uberpriifung keine Anhaltspunkte dafiir, dass bei der Planung Pflichten
zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz
1 des Bundesimmissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Im Rahmen des zulassigen Verfahrens nach § 13 BauGB kann gemal § 13 (3) BauGB von der
Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach
§ 3 Absatz 2 Satz 4 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie von der
zusammenfassenden Erklarung nach § 6a Absatz 1 und § 10a Absatz 1 BauGB abgesehen werden.

§ 4c BauGB ist nicht anzuwenden. Bei der Beteiligung nach § 13 Absatz 2 Nummer 2 BauGB ist darauf
hinzuweisen, dass von einer Umweltpriifung abgesehen wird.

Unabhangig davon wird folgende Darstellung zu den Umweltauswirkungen schutzgutbezogen
vorgenommen:

Mit der geplanten Umwidmung der Flache des Anderungsbereiches wird landwirtschaftliche Nutzflache in
Anspruch genommen. Die dabei entstehenden Umweltauswirkungen stellen sich wie folgt dar:

* Schutzqiiter Flora, Fauna und biologische Vielfalt

Das Plangebiet selbst ist von keiner naturschutzrechtlichen Schutzgebietsausweisung (FFH-Gebiet, NSG,
GLB) betroffen. Floristische und/oder faunistische Erhebungen fir den Raum liegen nicht vor.

Der Anderungsbereich des FNP ist bisher unbebaut und wird aktuell als intensives Griinland genutzt.
Begrenzt wird dieses Griinland durch eine erfolgte Ausgleichspflanzung fiir den bereits nach § 35 BauGB
genehmigten Parkplatz im ndrdlichen Plangebiet.

Nérdlich mit deutlichem Abstand auBerhalb des Anderungsbereiches erstrecken sich entlang der Apfelstadt
die beiden EU-Schutzgebiete des EU-Vogelschutzgebietes Nr. 29 ,Ohrdrufer Muschelkalkplatte und
Apfelstadtaue” sowie das FFH-Gebiet Nr. 55 ,Apfelstddtaue zwischen Wechmar und Neudietendorf* mit
angrenzenden Gehdlzstrukturen. Dazu kann festgestellt werden, dass der Anderungsbereich der 4. Anderung
des FNP keine naturschutzrechtlichen Schutzgebiete berihrt. Sie grenzen nicht direkt an, sondern befinden
sich in deutlichem Abstand vom Anderungsbereich.

Naturliche bzw. urspringliche Flachen bestehen nicht. Biotop- und Artenvielfalt sind durch die v.g. Nutzungen
und Strukturen wenig ausgepragt und beeinflusst. Gefahrdete Biotope mit Lebensraumfunktionen sind nicht
vorhanden.

Bewertung der Leistungsfahigkeit und Empfindlichkeit des Schutzgutes

Naturliche bzw. urspriingliche Flachen bestehen nicht. Die Vegetationsstruktur im Plangebiet und die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts sind als relativ artenarm und gering einzustufen.

Anlagebedingt kommt es zu einer Umstrukturierung und Erweiterung der Bebauung und damit zu Flachen-
und Vegetationsverlust. Aufgrund der bereits vorhandenen angrenzenden gewerblichen Nutzung werden die
Auswirkungen bezogen auf das Schutzgut Fauna sehr gering ausfallen.

Die Erheblichkeit des Vorhabens auf Flora, Fauna und biologische Vielfalt ist mit gering einzuschatzen.

* Schutzgiiter Boden und Wasser

Der Planbereich liegt auf einer Hohe von ca. 256 . NHN im gesamten Geltungsbereich. Das Gelande ist
groRraumig betrachtet sehr eben. Die vorherrschende Bodenart (gemafl Bodengeologische Karte/
thueringenviewer.de) sind sandige Lehme und Braunerden.
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Bodendenkmale archaologischer Pragung und Baudenkmale sind nicht bekannt.

Das Grundwasserdargebot wird als ebenso mittelmaRig eingestuft.

Im Bebauungsplangebiet gibt es keine Oberflachengewasser. Nérdlich des Bebauungsplangebiets fliel3t
die Apfelstadt als Gewasser 1. Ordnung.

Die Grundwasserfiihrung erfolgt in Mergelschichten des unteren Keupers, diese sind hinsichtlich der
Grundwasserleitfahigkeit ein wichtiger silikatischer Porengrundwasserleiter.

Schutzgebiete wie Uberschwemmungs- oder Trinkwasserschutzgebiete werden nicht tangiert.

Bewertung der Leistungsfahigkeit und Empfindlichkeit des Schutzgutes

Die sich durch die Bauflachenausweisung im Rahmen der Umsetzung ergebenden Versiegelungen im
Geltungsbereich verringern die Infiltrationsflache und damit die Versickerungsmaoglichkeiten fir
Niederschlage und beeintrachtigen so die Grundwasserneubildung. Im Falle von einer Vollversiegelung
erfolgt ein vollstdndiger Verlust aller Bodenfunktionen, der Verlust der Grundwasserneubildung und die
Erh6hung des Oberflachenabflusses. Eine Vollversiegelung verursacht damit erhebliche Beeintrachtigungen
der Schutzglter Boden und Wasser.

Teilversiegelte bzw. wasserdurchlassige Belage sind generell glinstiger zu bewerten als Vollversiegelungen.
Sie flhren aber in Abhangigkeit vom Abflussbeiwert der Beldge schon zu einer mehr oder weniger hohen
Beeintrachtigung der Funktionsfahigkeit der Schutzgiter Boden und Wasser in Form von Einschrankungen
der Bodenfunktionen und einer mehr oder weniger verringerten Infiltration von Oberflachenwasser. Es
entstehen nur im geringen Umfang teilversiegelte Flachen. So sollten PKW-Stellplatze in offenporigen und
somit wasserdurchlassigen Materialien hergestellt werden. Die Beeintrachtigungen der Schutzgiter Boden
und Wasser durch Teilversiegelung werden als erheblich gewertet. Aufgrund der Versiegelung sind
anlagebedingt erhebliche Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden und Wasser zu erwarten.

Dem folgend ist in einem verbindlichen Bauleitplanverfahren fiir die Flache der 4.Anderung mit dem gemaRen
Festsetzungen Rechnung zu tragen.

* Schutzqut Klima/L uft

Das Plangebiet gehdrt zum Klimabezirk Mitteldeutsches Berg- und Higellandklima, Hauptwetterrichtung ist
Siudwest bis West. Das Jahresmittel der Temperatur betragt 8°C, der durchschnittliche Jahresniederschlag
liegt bei 540 mm. Im Vergleich zum Thuringer Wald ist diese Region durch vergleichsweise mafig warme
Temperaturen mit geringeren Niederschldgen gekennzeichnet.

Durch eine Bebauung des Planungsraums wird das Gebiet durch Versiegelung und erhohte
Warmespeicherung so verandert, dass dort ein Siedlungsklima vorherrscht wie im angrenzenden
Gewerbegebiet. Gleichzeitig bilden vermehrte Immissionen wie zuvor beschrieben eine zusatzliche
Belastung. Die windoffene Lage hat jedoch zur Folge, dass vermehrt auftretende Schadstoffe verwirbelt
werden und somit keine punktuellen Schadstoffkonzentrationen auftreten.

Bewertung der Leistungsfahigkeit und Empfindlichkeit des Schutzgutes

Die geplante Erweiterung der gewerblichen Bauflache wird das bestehende Kleinklima nicht zusatzlich stark
beeinflussen. Durch die Versiegelung von Flachen durch Bebauung jeglicher Art sind die
Umweltauswirkungen von mittlerer Empfindlichkeit.

Nutzungsbedingt wird es sehr lokal zu einer eher geringen, nicht erheblichen Zunahme von Schadstoff- und
Larmemissionen kommen (Zunahme des Individualverkehrs wie Hol-, Bringe- und Lieferverkehr und
Anfahrten zum Parken). Mit betriebsbedingten erheblichen Auswirkungen ist nicht zu rechnen. Da sich die
Situation im Gesamtkontext gegeniber dem Ausgangszustand nicht wesentlich verschlechtert bzw. nicht
grundsatzlich andert, sind Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Klima/ Luft mit geringer bis mittlerer
Erheblichkeit zu erwarten. Es ist insgesamt mit keinen erheblichen oder nachhaltigen bau-, anlage- oder
betriebsbedingten Auswirkungen zu rechnen, da die zusatzliche Bauflaichenausweisung direkt an bereits
bestehende gewerbliche Bebauung anschlief3t.

* Schutzqut Landschaft

Das Plangebiet liegt am stdwestlichen Ortsrand des Ortsteils Apfelstddt der Gemeinde Nesse-Apfelstadt.
Die Bebauungsplanflache ist durch das Firmengelande der Hormann KG gepragt. Dominierende Strukturen
sind die Flachen des Geltungsbereichs des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Ortsausgang West“ mit den
bestehenden gewerblichen baulichen Anlagen und Gebauden in unterschiedlichen Dimensionen sowie
Lager- und Stellflachen fir Pkw. Die neu zu Uberplanende Flache am westlichen Rand liegt derzeit brach.
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Urspringlich handelt es sich bei der Flache um Ackerland im Feldblock AL50313X01. Sidlich des
Plangebiets verlauft ein 6ffentlicher Radweg sowie die Landesstralle L2147 und in Sichtweite die BAB A4
unweit des Erfurter Kreuzes mit der A71. Nérdlich des Plangebiets angrenzend an weitere Flachen des
Gewerbegebiets sowie dem Wendehammerbereich und weiteren Verkehrsflachen erstreckt sich der
Flusslauf sowie Auwald der Apfelstadt (Gewasseraue) mit angrenzenden Gehélzstrukturen und daran
angrenzend weitere weitrdumige Feldfluren.

Unabhéngig von der Planung wird an dieser Stelle aber darauf verwiesen, dass die landschaftspragende
Auenlandschaft der Apfelstadt einen wesentlich pragenden Faktor des Landschaftsbildes im Bereich
Wandersleben/Apfelstadt darstellt, dessen Erhalt besonders schutzwiirdig ist. Insoweit beschrankt sich die
geplante gewerbliche Erweiterungsflache auch nur auf das Mindestmall der baulich-gewerblichen
Erfordernisse, um die Auenlandschaft nicht wesentlich nachteilig zu beeinflussen.

Die potentielle naturliche Vegetation (PnV) beschreibt den Vegetationszustand, der ohne die Landnutzung
des Menschen vorherrschen wirde. Nach diesem Modell wéare die Landschaft Thiringens von Natur aus zu
Uber 90% von verschiedenen Buchenwald-Gesellschaften bedeckt. (Quelle: BfN). Die PnV im
Planungsgebiet stellt vorrangig der typische Sternmieren-Eschen-Hainbuchenwald im Wechsel mit
Waldmeister-Buchenwald Pnv 50 F36 (Quelle: thueringenviewer) dar.

Gemaly Regionalplan Mittelthiringen, veroffentlicht im Thiringer Staatsanzeiger Nr. 31/2011 01.08.2011,
wird das Plangebiet eingeordnet in das ,5.1 Innerthlringer Ackerhiigelland®“. Das Gelande ist offen und eben
und liegt in einer Hohe von 256 m tGber NHN.

Die Vorbelastung des Landschaftsbildes besteht in der bereits vorhandenen gewerblichen Bebauung.

Bewertung der Leistungsfahigkeit und Empfindlichkeit des Schutzgutes

Das Plangebiet im weiteren Umfeld ist insgesamt mit einer mittleren bis hohen Landschaftsqualitat zu
bewerten. Direkt 6stlich angrenzend an das Plangebiet befindet sich eine umfangreiche bereits gewerblich
genutzte und auch weiterhin gewerblich genutzte Flache am slidwestlichen Ortsrand Apfelstadts. Das
Landschaftsbild ist hauptsachlich durch die bestehenden gewerblichen baulichen Anlagen und gewerblichen
Nutzungen zu einer Seite und durch die angrenzenden Feldfluren mit Ubergang in Griinlandflachen mit
Anschluss an den Auwald der Apfelstadt in die andere Richtung gekennzeichnet.

Die eher strukturarmen Wirtschaftsflichen des Plangebiets besitzen im Hinblick auf wertgebende Kriterien
wie Vielfalt, Natirlichkeit und Eigenart eine geringe Wertigkeit.

Aufgrund der geringen Dimension der geplanten Erweiterungsflache besteht im Hinblick auf die
Erholungssuche des Menschen sowie aus landschaftsasthetischer Sicht eine geringe Empfindlichkeit im
Hinblick auf Veranderungen des Landschaftsbildes.

* Schutzqut Mensch

Mit der Inanspruchnahme von Flachen fir die Siedlungsentwicklung kénnen Beeintrachtigungen von
Menschen durch Emissionen (Schall, Schadstoffe, Gerliche) sowie durch den Verlust von Potentialen fiir die
Erholungs- und Freizeitfunktion einhergehen.

Ostlich an das Plangebiet angrenzend sind bereits jetzt die bestehenden Gewerbebauten und
Verkehrsflachen des Gewerbegebietes ,,Ortsausgang West* vorhanden. Als Vorbelastung besteht der bisher
schon bestehende Gewerbelarm durch bereits bestehende Produktionsstatten, technische Aggregate etc.,
Produktionsgerdusche, Fahrgerdusche durch den PKW-/LKW-Verkehr sowie die LKW- Be- und
Entladeaktivitdten. Die geplante zusatzliche Ausweisung einer gewerblichen Bauflache veradndert daran
nichts.

Bewertung der Leistungsfahigkeit und Empfindlichkeit des Schutzgutes

Die Erheblichkeit auf das Schutzgut Mensch ist relativ unverandert gegeniber der Ausgangssituation zu
prognostizieren, da sich die Situation im Gemeindegebiet gegeniber dem Ausgangszustand nicht
verschlechtert.

Fur die Erholungsfunktion besitzt das eigentliche Plangebiet keine Bedeutung.

* Schutzqut Kultur- und Sachgiiter
Im von der 4.Anderung des FNP beanspruchten Gebiet sind keine denkmalgeschiitzten Gebaude vorhanden.
Hinweise zu einem Vorkommen von Bodendenkmalen im Eingriffsraum liegen ebenfalls nicht vor.
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Bewertung der Leistungsfahigkeit und Empfindlichkeit des Schutzgutes
Es werden keine Kultur- und sonstige Sachguter direkt oder in ihrer Erlebbarkeit beeintrachtigt. Die
Empfindlichkeit ist als gering einzuschatzen.

* Wechselwirkungen zwischen den betrachteten Schutzgiitern

Im Rahmen der Betrachtung der Schutzglter sind auch die Wechselwirkungen zwischen diesen zu
berlicksichtigen. Dabei hangt deren Intensitat von der Wertigkeit, der Empfindlichkeit und der Vorbelastung
der einzelnen Schutzgiter ab.

Die Prifung moglicher Wechselwirkungen sowie indirekter und sekundarer Wirkungen erfolgte innerhalb der
Betrachtung und Bewertung der einzelnen Schutzgdter.

Die Beeintrachtigung des Bodens durch Versiegelung ist mit einer Erhéhung des Oberflachenabflusses und
einer Reduzierung der Grundwasserneubildung verbunden. Dariiber hinaus sind im Anderungsbereich des
Flachennutzungsplans keine weiteren, erheblichen Wechselwirkungen und sich negativ verstarkende
Umweltwirkungen zu erwarten.

. ZUSAMMENFASSUNG

Die mit der 4.Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Nesse-Apfelstadt geplante Anderung
durch eine Ausweisung einer zusatzlichen gewerblichen Bauflache dient letztlich der bedarfsgerechten
Erweiterung des vorhandenen Gewerbegebiets ,Ortsausgang West" im Ortsteil Apfelstadt bei grundsatzlicher
Wahrung des Landschaftsbildes.

Damit soll letztlich die Zukunftsfahigkeit der Gemeinde im landlichen Raum langfristig gesichert werden.
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